LEG EN DE als Bestandteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

C Verfahrensvermerke
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Grundlage Planzeichnung: Geoportal BRANDENBURG VIEWER Stand Oktober 2021
Grundlage Ubersichtsfoto: Geoportal BRANDENBURG VIEWER Stand Januar 2022

"Solarpark Sallgast"
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Rechtsgrundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die

0.1
in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)
die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

die Planzeichenverordnung (PlanZV)

A. Planzeichen als Festsetzungen

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs

2.
Im Planungsgebiet ist folgende Nutzungsschablone festgesetzt:
Die maximale Grundflachenzahl (GRZ), bezogen auf SO-Flache, betragt 0,70. Die Berechnung der
Grundflache erfolgt nach § 16 BauNVO, wobei die nicht iiberbauten Grundstiicksteile zwischen den
Modulreihen auf die Grundflache nicht angerechnet werden. Wasserdurchléssig gestaltete Flachen,
wie z.B. geschotterte Stellplatze oder Zufahrten werden auch auf die Grundflache angerechnet.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als sonstiges Sondergebiet fiir erneuerbare Energien
(8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der besonderen Zweckbestimmung Flache zur
Stromerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsenergie - Photovoltaik-Anlage festgesetzt.

1 Teilbereich mit Nummer
3. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GRZ 0,70

H max. Héhe der baulichen Anlage
- Modultisch max. 3,50 m tber OK Gelande
- Technikgebaude max. 3,50 m ber OK Gelande
- Einfriedung max. 2,00 m hoch einschl. Ubersteigschutz
- Kameramast H < 8,00 m

Nutzungsschablone mit Darstellung der verbindlichen Festsetzungen:

SOpv

Art der baulichen Nutzung Bauweise

GRZ 0,70

Hoéhe max., m

Hinax3,50m Grundflachenzahl
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4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze (§ 23 Ab. 3 BauNVO), Grenze zur Aufstellung von Solarmodulen und

den erforderlichen Betriebsstationen. Baulichen Nebenanlagen (Einfriedung, Wege,
Stellflachen, Leitungen, Kameramasten sowie bauliche Nebenanlagen zum Brandschutz)

sind auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen.

5. Verkehrsflachen
Ein- bzw. Ausfahrt Photovoltaik-Anlage

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie - auch gegentiiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6. Hauptversorgungsleitungen

Stromleitungen, oberirdisch
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichs- und Ersatzflache mit laufender Nummerierung
Ausgleichsflachen A1 bis A4 siehe Teil B, Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

geméaB Umweltbericht Pkt. 7

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

hier: Entwicklung von strukturreichen Hecken mit artenreichen Wildkrautsdumen
ArtenschutzmaBBnahmen mit laufender Nummerierung M1 bis M5

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung Abwasser

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Filterbrunnen LMBV;
freizuhaltende Flache von der Bebauung hier: 10-m-Radius um Filterbrunnen

(maBstabliche Darstellung)

GrundwassermeBpunkt LMBV;
freizuhaltende Flache von der Bebauung hier: 10-m-Radius um MeBpunkt
(maBstabliche Darstellung)

Trigonomischer Lagefestpunkt

kreisférmige Schutzfliche von 2,00 m Durchmesser, keine Veranderung durch Uber-

bauung, Abtragung oder sonstige Weise
8. Sonstige Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen
Flurgrenze
Grundstlcksgrenzen vorhanden

Flurstiicksnummern
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Luftbild Ubersicht

B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir

erneuerbare Energien - mit der besonderen Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage festgesetzt.
Zul3ssig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien

(hier: Sonnenenergie) dienen.

Die festgesetzten Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet sind gemaB § 9 Abs. 2 (1) BauGB nur

1. Die Gemeindevertretung von Sallgast hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 20.11.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Sallgast” beschlossen.
2. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. vom 01.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 1 und die auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich im Internet unter https://www.amt-kleine-elster.de/amtsblatt zugénglich gemacht.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom

bis zur endgliltigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaik-Anlage zuléssig.

Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen
Im Sondergebiet werden als Abgrenzung der mit Solarmodulen bebaubaren Flédchen Baugrenzen

festgesetzt. Neben Solarmodulen ist auch die Errichtung von Technikstationen zulassig, mit variablem

Kameramasten sowie bauliche Nebenanlagen zum Brandschutz) zuléssig.

4. Héhe der baulichen Anlage
Die Bauhdhe der Modulreihen und der Technikstationen wird insgesamt auf maximal 3,50 m tber dem

natirlichen Geldnde festgesetzt. Die maximale Bauhéhe der Kameramasten wird auf 8,00 m tiber

Oberkante Gelande festgesetzt.
Die max. Zaunh&he wird mit 2,00 m, inkl. 0,15 m Bodenfreiheit und Ubersteigschutz, festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung
gebilligt.

6. Die 6ffentliche Auslegung wurde am ........
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
Begriindung und dem Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von

Standort innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache. : e
AuBerhalb der Baugrenze sind bauliche Nebenanlagen (Einfriedung, Wege, Stellflachen, Leitungen, einschlieBlich ... cden ...
machung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden
zusétzlich vom ........... bis .......... im Internet unter https://wwww................. zuganglich gemacht.

7. Die Gemeindevertretung von Sallgast hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
offentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und hat den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan gemaB § 10 ABs. 1 BauGB in der Fassung vom

8. Ausgefertigt:

5. AuBere Gestaltung der Technikgeb&ude
Die AuBenwande der erforderlichen Technikstationen sind in gedeckten Farben mit einer unauffélligen,

der Umgebung angeglichenen Farbgebung zu versehen. Grundsétzlich sind disharmonische Farben

17.12.2019 hat in der Zeit vom 15.01.2020 bis 24.02.2020 stattgefunden.

4. Die Gemeindevertretung von Sallgast hat am ..........
Bebauungsplan in der Fassung vom ............

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis ........... beteiligt.

in offentlicher Sitzung den vorhabenbezogenen
einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht

wurden

im Amtsblatt Nr. ........ ortstiblich bekannt gemacht. Der
wurde mit der

Sffentlich ausgelegt. Der Inhalt der ortstiblichen Bekannt-

als Satzung beschlossen.

unzuléssig.
Sallgast,
6. Einfriedung
Zul3ssig ist die Einzaunung des Solarfeldes mit einem max. 2,00 m hohen Zaun (z.B. Stabmattenzaun,
Maschendrahtzaun, Wildzaun 0..) mit abschlieBbarem Tor. Die Farbe des Zaunes ist in einem unauffélligen,
der Umgebung angeglichenen Farbton auszufiihren. Um Kleintieren/Mittelsdugern das Durchqueren der (Siegel)
iege!

Anlage zu erméglichen, ist mit der Zaununterkante erst ab 0,15 m Uber Erdreich zu beginnen.
Durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig. Der Zaunverlauf ist innerhalb der SO-Flache variabel.

7. Griinordnungsfestsetzungen
7.1 AusgleichsmaBnahmen gemaB Umweltbericht

A1 - Verlegung und Wiederherstellung eines &ffentlichen Weges, entlang des Weges kénnen
Offenlandfeldraine und Brachen errichtet werden

A2 — fiir Beseitigung von 0,6 ha Kiefernvorwald, Ausgleichspflanzung von Forstgehdlzen oder
Feldgehélzen auf 0,6 ha in der Gemarkung Klingmiihl oder Gemeinde Sallgast

A3 — fiir den Verlust von 250 gm Geholzgruppe Anlage einer Ausgleichspflanzung von weiteren

9. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgefiihrt wurde

im Amtsblatt Nr.

40 Ifd. Metern Feldgehdlz mit A2 kombinierbar
Sallgast,

A4 - zur Erlebnissteigerung der Naherholung aufstellen von Infotafeln und Sitzgruppen an zwei
Eingéngen zum Solarpark

M1 —innerhalb des Solarfeldes der Teilflache 2 (KV-Leitungstrasse) Anlage von Rohbodenflachen,
eines Blitenstreifens und Brachestreifens von jeweils 0,2 ha GréBe, der turnusmaBig umzubrechen

ist (keine Bewirtschaftung), GesamtgréBe 0,6 ha fiir Heidelerche, Baumpieper, Neuntéter, Zauneidechse
und thermophile Wirbellose, keine Diingung oder Einsatz von Bioziden in den Modulfeldern (Siegel)
M2 - Anpflanzung von Hecken und vogelfreundlichen Gebiischen in unmittelbarer Nahe des
Schutzzaunes als Lebensraum-Elemente fiir Neuntéter, Grasmiickenarten und Goldammern
. M3 - Anlegen von 5 neuen Lesestein- und Totholzhaufen an sonnenexponierten Standorten am
Rand der PV-Anlage fiir Zauneidechse, Amphibien, Blindschleiche, Glattnatter, Wiedehopf und Steinméatzer
. M4 — falls die temporaren Kleingewasser auf dem staunassen Acker beeintrachtigt werden, sollte
hinsichtlich der artspezifischen Anspriiche der Wechselkréte ein Feuchtbiotop angelegt werden. Dieses
ware als weitestgehend vegetationsfreies bis vegetationsarmes Laichgewasser zu erhalten und zu pflegen.
M4 umfasst also die Anlage und Pflege eines nahrstoffarmen bis méBig ernahrten Kleingewéssers im
Offenland als Brut- und Nahrungsgebiet fiir die Zielart Wechselkrote sowie fiir andere wassergebundene

Tierarten.
M5 — Schaffung von verschiedenen Ersatzquartieren fiir Fledermause, falls alte Obst- oder andere

Héhlenbdume gefallt werden missen

7.2 Pflanzliste
Die geplanten Neupflanzungen diirfen die Grundstiicksgrenzen nicht tiberragen, der Abstand zu den
bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zu den vorhandenen Wirtschaftswegen von 2,00 m ist

durch regelmaBige PflegemaBnahmen/Rickschnitt zu sichern.

Zur Bepflanzung ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial zuléssig.

Stréucherauswahl
Hartriegel, Haselnuss, Gemeine Heckenkirsche, WeiBdom, Schlehe, Hundsrose, Acker-Rose, Holunder,

Hainbuche, Pfaffenhiitchen, Feldahorn, Linden, Eichen

7.3 Vollzugsfristen/Grunddienstbarkeiten
Die AusgleichsmaBnahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind unmittelbar in der auf das

Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spétestens ein Jahr nach Errichtung der Photovoltaik-Anlage
planmaBig sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlieBen.

8. Riickbauverpflichtung

Bei der dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind die entsprechenden Anlagenteile und
Stationen vollstandig zu beseitigen.

9. Sonstige Festsetzung

Es diirfen nur Solarmodule ohne geféhrliche Schwermetalle verwendet werden.

Einzdunung, neu max. 2,00 m hoch, ohne Sockel, Abstandsflachentiefe: 0,00 m

Bodenfreiheit fir Kleintiere mind. 0,15 m
Verlauf der Einfriedung ist innerhalb der SO-Flache variabel

Bodendenkmalschutz:
"Der Planbereich berlhrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die

Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.

Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. TiefbaumaBnahmen) ist
erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer
und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und

Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1

BbgDSchG)."

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan §12 BauGB ist Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Es werden keine Flachen auBerhalb des Bereichs des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan einbezogen.
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