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Stellungnahme der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster

Sehr geehrter Herr Kunze,

mit Schreiben vom 30. Mdrz 2022, hier eingegangen am 31.03.2022, libersandten Sie Unterlagen zu dem
0. g. Vorhaben und bitten um Stellungnahme der Kreisverwaltung.

Durch die Amter/Sachgebiete der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster ergehen im Detail
nachstehende Auflagen und Hinweise zu diesem Vorhaben.

Seitens der unteren Bauaufsichtsbehdrde (uBaB, Herr Heidenreich, Telefon: 035 35 / 46 2669) ergeht im
Rahmen der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme:

Zu den vorgelegten Planunterlagen werden weiterhin Bedenken aus bauplanungsrechtlicher Sicht
vorgetragen. Es wird deshalb empfohlen, die nachgenannten Hinweise nochmals eingehend im
nachgelagerten Planverfahren zu priifen bzw. zu berlicksichtigen:

1. im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vBPL) ist gutachterlich nachzuweisen,
dass das Vorhaben keine nachteiligen Blendwirkungen fiir die sidlich gelegene Wohnbebauung
verursacht, sodass den Belangen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ausreichend Rechnung getragen
wird. In den Planunterlagen wird zwar argumentativ auf die Wohnbebauung in Theresienhiitte
(Sallgaster StraRe) Bezug genommen, jedoch werden die maRgeblichen Wohnbaufldchen in Klingmiihl
(u.a. Bebauungsplan ,Heideweg”, Bebauungsplan , Dorfstrale“) nicht benannt bzw. betrachtet.

Fiir die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im tmpressum auf unserer Webseite.
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2. Beider Aufstellung eines vBPL gemdR & 12 BauGB sind die spezifischen, rechtlichen Erfordernisse und
Besonderheiten zu berlicksichtigen. Unter anderem muss der Vorhabentriger vor Abschluss des
Durchfihrungsvertrages Uber alle in Anspruch genommenen Flachen verflgungsberechtigt sein
(Hinweis: bei Pachvertrdgen diirfen die Kindigungsbedingungen keiner ,dauerhaften”
Vorhabenumsetzung entgegenstehen). Aus Sicht der uBaB ist die Flacheninanspruchnahme von
offentlichen Verkehrsflichen der Gemeinde oder der Kldranlage im vBPL zundchst nicht
nachvoliziehbar.

3. Der vBPL stellt auf eine zeitliche Befristung des Vorhabens ,bis zur endgiiltigen Einstellung des

Betriebes der Photovoltaikanlage” ab, da sich dies ggf. aus Vertragsldangen bei Pachtvertragen von
Fremdgrundstiicken ergibt. Es wird von Seiten der uBaB davon ausgegangen, dass der Bauantrag keine
zeitliche Befristung der PV-Apnlagen (einschi. Nebenanlagen) beantragt, sodass hier eine
Baugenehmigung flir unbestimmte Zeit ausgereicht werden muss (wére auch im Einklang mit der
Anderung des FNP). Eine rechtliche Sicherung einer maximalen Nutzungsdauer von bspw. 30 Jahren
kann somit nicht aus dem vBPL (sofern keine eindeutigen Fristen im Durchfiihrungsvertrag vereinbart
wurden) oder dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren abgeleitet werden! AuBerdem
konnten auch einzelne Bauflichen (bspw. Eigentumsflichen des Vorhabentrdgers) betrieblich
weitergenutzt werden, sodass nur eine Teilaufgabe des Sondergebietes moglich ist.
Des Weiteren stellt sich die Frage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (einschl. Bewertung
des Artenschutzes) nach der Nutzungsaufgabe der PV-Anlage, da dann umfangreiche
Dauergrinlandflachen wieder in ggf. intensiv-genutzte Landwirtschaftsflichen ,umgenutzt” werden
sollen.

4, Zur Eingriffsregelung wird angemerkt, dass im Regelfall die im Bebauungsplan festgesetzte

Grundflachenzahl das zuldssige HochstmaR der Versiegelung im (iberplanten Baugebiet beschreibt.
Wenn in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dann ein (baubedingt) geringerer Versiegelungsgrad
gegeniiber der festgesetzten Grundfldchenzahl bilanziert wird (bspw. 5 %-Regelung), dann muss dieser
auch verbindlich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes hergeleitet werden kénnen (d.h. es sind
einschrankende Festsetzungen zur maximal zuldssigen Bodenversiegelung unter Beriicksichtigung der
zur Verfiigung stehenden Erméachtigungsgrundlagen des § 9 BauGB erforderlich}. Im Rahmen der
gemeindlichen  Abwiagung kann dann  ein  eingeschrdnktes  naturschutzrechtliches
Kompensationsvolumen fiir die (gegeniiber der zuldssigen GRZ reduzierten) Bodenversiegelung
hergeleitet werden. Der unverbindliche Verweis auf eine ggf beim Vorhaben angewendete
LStanderbauweise” der geplanten Photovoitaikaniagen begriindet in einem Angebotshebauungsplan
grundsdtzlich _noch keinen geringeren Bodenversiegelungsgrad, kann jedoch bei einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als verbindlich angesehen werden, wenn diese Aussage Teil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans zum Durchfiihrungsvertrag istl Eine Reduzierung des
naturschutzfachlichen Eingriffes ware somit fiir den vorliegenden vBPL aus bauplanungsrechtlicher
Sicht plausibel (Anerkennung eines konkreten Umfangs liegt im Zustandigkeitsbereich der uNB des
Landkreises Elbe-Elster).
Es wird jedoch auch darauf hingewiesen, dass bei der Grundflichenermittiung im Sinne von
§ 19 Abs. 4 BauNVO samtliche Zufahrts- und Bewegungsflachen angerechnet werden missen, um den
Aspekten des Bodenschutzes (v.a. Verringerung des Versiegelungsgrades zur Erhaltung der natiirlichen
Funktionen des Bodens) zu entsprechen.

5. Verschiedene Festsetzungen entsprechen nicht dem Bestimmtheitsgebot von Rechtsnormen und sind
somit auch nicht vollzugsfihig:
a. Farbgebung in den textlichen Festsetzungen 5 und 6,
b. konkreter MaRnahmenumfang von AusgleichsmaRnahme Al und M5,
¢. naturschutzrechtliche Zweckbestimmung und Bebauungsumfang der ,AusgleichsmaBnahme”
Ad,



6.

10.
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d. Eintrittsbedingung von AusgleichsmaRnahme M4,
e. Materialverwendung in der textlichen Festsetzung Nr. 9 Satz 1.

Das Sanierungsgebiet der LMBV und die damit in Verbindung stehenden baulichen Anlagen
(Filterbrunnen, Grundwassermesspunkte)}, sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nachrichtlich gem3ft § 9 Abs. 6 BauGB (soweit nicht Kennzeichnungspflichtig nach § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB) zu Ubernehmen und eindeutig bzw. lagegenau zu verorten und mit ergidnzenden
Festsetzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ({sind bspw. Nebenanlagen oder
Bewegungsfidchen zuldssig?) zu erlautern. Ggf. wiére auch eine Anpassung des Zeichnungsmafstabes
der Planzeichnung mit ergénzenden MaRketten oder Koordinatenpunkten zielfihrend.

In der stidtebaulichen Begriindung des vBPL (S. 17) sind die Ausfiihrungen zum Umgang mit den
Verkehrsflachen im Plangebiet nicht nachvolliziehbar. Die Wegegrundstiicke der Gemeinde werden als
Verkehrsflichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt und offentlich gewidmet. Im
Festsetzungskatalog findet sich keine Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. AuRerdem ist nicht
nachvoliziehbar, welche Verflgungsberechtigung der Vorhabentrager fir die Inanspruchnahme
offentlicher Verkehrsflachen in einem vBPL besitzt.

Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung des vBPL sind (auch unter Beriicksichtigung der , Arbeitshilfe
Bebauungsplan” des brandenburgischen Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung (Stand:
Januar 2021)) auf der Planurkunde abzubilden. Zudem sind die in der Planzeichenerkldrung und in den
textlichen Festsetzungen angewendeten Rechtsnormen von BauGB und BauNVO vollstindig zu
benennen.

Es wird auf die Verfahrenserfordernisse gemaR § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB verwiesen.

Zur baulichen Realisierung der geplanten Anlagen wird abschlieBend aligemein angemerkt, das fir die
GRZ-Berechnung der Grundstiicksbegriff im bauplanungsrechtlichen Sinne maRgeblich ist (u.a.
»Buchgrundstiicke”) und nicht die GréRe des festgesetzten Sondergebietes, wie in der Begriindung
des vBPL teilweise ausgefilhrt wird. Deshalb kann bspw. die Zusammenlegung mehrerer
Buchgrundstiicke verschiedener Eigentimer zu einer ,stadtebaulichen Einheit” durch
Vereinigungsbaulast (BbgBO) nicht fiir die Ermittlung des durchschnittlichen MaRes der baulichen
Nutzung anerkannt werden. {(Fickert/Fieseler: Baunutzungsverordnung Kommentar, 13. Auflage, 2019,
S. 1306 ff. sowie BVerwG, Urteil vom 14.2.1991 ~ 4 C 51.87)

Des Weiteren ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die gesicherte ErschlieBung samtlicher
Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Die untere Naturschutzbehdrde (Herr Heinrich, Telefon: 035 35 / 46 9303) nimmt zum
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/2019 ,,Solarpark Sallgast" der Gemeinde Sallgast, Entwurf
02.02.2022, wie folgt Stellung:

Eingriffsregelung

Begrindung, Seite 7, Punkt 2.1 Stadtraumliche Einbindung

+Nach der endgiiltigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaik-Anlage soll eine komplette
Riickfiihrung der Flachen in die intensive landwirtschaftliche Nutzung méglich werden.”

Die Flache unterhalb der Module ist Dauergriinland, eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ist nicht
ohne einen Umbruch von Dauergrinland maglich. Dies bedarf nach derzeitigem Stand der Rechtslage
einer Genehmigung und Ausgleichsflachen.
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Begriindung, Seite 17, Punkt 5.2 MaB der Nutzung

»Grundsatzlich ist festzustelien, dass der Versiegelungsgrad von Photovoltaikanlagen sehr gering ist, da
der Boden lediglich im Bereich der Rammfundamente fiir die Solarmodultische und im Bereich von
technischen Anlagen zur Einspeisung des gewonnenen Stromes in das Versorgungsnetz versiegelt wird.”
Hierzu wiére es erforderlich, Angaben zum maximalen Versieglungsgrad (zum Beispiel 3 %) der
Baugebietsflache zu machen, um eine theoretische Versiegelung in Héhe der GRZ 0,7 auszuschlieRen
{Schutzgut Boden).

Begruindung, Seite 19, Punkt 5.8 AusgleichsmaRnahmen

»A4 —zur Erlebnissteigerung der Naherholung > Aufstellen von Informationstafeln und Sitzgruppen an
zwei Eingdngen zum Solarpark®

Die Aufstellung von Informationstafeln und Sitzgruppen an zwei Eingdngen zum Solarpark sind zu
begrifen, stellen jedoch keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme fiir beeintrichtigte Biotope und Habitate
dar.

Umweltbericht, Seite 17, Punkt 4 Merkmale der PV-Anlage und ihre Wirkfaktoren

»Mit der Uberstellung durch die PV-Module kénnen zudem marginale Verinderungen des Mikroklimas
sowie des Wasserhaushaltes einhergehen.”

Der mogliche Einfluss groBflachiger Solarmodule auf das Kleinklima wurde kaum beriicksichtigt. Hierbei
kann es zu einem ,Wirmeinsel”-Effekt kommen, der wiederum mdglicherweise zu einer lokalen
Erwdrmung fithrt. Auf Grund der GroRe der geplanten PV-Anlage sollte naher darauf eingegangen werden,
inwiefern solche negativen Auswirkungen weitestgehend ausgeschlossen werden kénnen.

Umweltbericht, Seite 57, Punkt 9

»Da die abzupriifenden Schutzgiiter im Okosystem in einem Wirkzusammenhang zueinanderstehen, ist
ihre isolierte Betrachtung nicht ausreichend. Zu betrachten sind hierzu die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern sowie Verlagerungseffekte und kumulative Wirkungen. im folgenden Schema sind die
Schutzgtliter und magliche Wirkpfade verallgemeinert dargestelit (Abb. 27).”

Das Kapitel 9 des Umweltberichtes (Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete) ist mit konkreten Aussagen zum geplanten Vorhaben zu ergdnzen. Eine lediglich
verallgemeinerte Darstellung moglicher Wirkpfade ist wenig hilfreich fir eine Bewertung des
gegenstdndlichen Vorhabens,

Im Umweltbericht ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz gemadR HVE 2009 zu ergidnzen. Die Darstellung auf
Seite 38 des Umweltberichtes beinhaltet z. B. keine externen AusgleichsmaRBnahmen fiir den
Kiefernvorwald.

Hinweis

Das Teilgebiet 4 des Plangebietes weist die groflite zusammenhdngende Flache auf. Die weiteste
Ausdehnung der Fidche von der nordwestlichen Grenze bis zur siidéstlichen Grenze zeigt eine Linge von
knapp 600 m auf. GemdR der vorldufigen Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstiitzung
kommunaler Entscheidungen fiir groRflachige Photovoltaik-Freiflichensolaranlagen (PV-FFA) (MLUK
19.06.2021) sollten Querungshilfen bzw. Migrationskorridore fiir GroBsduger bei groBen Anlagen ab einer
tange von 500 m berlicksichtigt werden. In diesem Fall ware eine Migrationskorridor von der Siidspitze
des Teilgebietes 3.1 bis zur Siidspitze des Teilgebietes 6 denkbar, der durch einen Bewuchs mit Strduchern
und Baumen den zu erwartenden ,Warmeinsel”-Effekt verringert, der Biotopvernetzung dient und das
Landschaftsbild aufwertet.




Arten- und Biotopschutz, Natura 2000

Die Auswirkungen der Modultischfldchen und der Einzdunung des geplantes Solarparks werden sowohl
im Umweltbericht, als auch in der artenschutzrechtlichen Priifung nicht hinreichend betrachtet und
bewertet.

Die im Plangebiet derzeit vorhandenen Ackerflichen stellen, trotz einer zeitweise, intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung fiir den Spargelanbau Offenlandbereiche ohne Barrierewirkung fiir die
Migration von Tierarten dar. Die vorhandenen Gehdlzstreifen und Baumreihen haben als besondere
Landschaftselemente leitende Wirkung.

Die im Entwurf des Bebauungsplans getroffene Fidchenfestsetzung fiir die Sondergebiete fir erneuerbare
Energien eréffnet die Moglichkeit eines Zaunbaus direkt entlang der Waldkanten, des Bahndammes, des
Feldgehdlzes und der Gehdizsdume an den Wegen. Die festgesetzte GRZ von 0,7 fiir die Sondergebiete
ermoglicht eine relativ dichte Belegung der Fliche mit Modultischen, sowie den zugehdrigen intensiv
genutzten Pflegestreifen.

Im Rahmen der Erfassungen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden die streng geschiitzten
Vogelarten Feldlerche, Heidelerche und Neuntbter im Plangebiet nachgewiesen. Auch wenn fir die
Feldlerche kein Brutnachweis im Plangebiet erfolgt ist, besteht ein gewisses Potenzial beim Brachfallen
der Ackerflichen oder Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung im Untersuchungsgebiet (Priifung der
Nullvariante). Sowoh! fiir die Feldlerche, als auch fiir die Heidelerche, sind Verdrangungseffekte durch den
Bau wvon PV-Freifldichenanlagen bekannt (z.B. Neuling, 2009), wenn nicht entsprechende
ArtenschutzmaBnahmen durchgefithrt wurden. Beide Arten meiden die Bereiche der Modultische. Fiir
den Neuntoter ist dies ebenfalls anzunehmen, da er auf (iberschaubare Offenlandbereich angewiesen ist.
Es ist daher davon auszugehen, dass alle drei Arten durch den geplanten Solarpark aus dem Plangebiet
verdriangt werden. Die bereits vorgesehenen MaRnahmen M1 und M2 reichen zur Vermeidung und zum
Ausgleich dieses Verlustes an Offenlandlebensraum nicht aus.

Eine Zaunfilhrung mit nur geringem Abstand zu den vorgefundenen gesetzlich geschiitzten Biotopen,
sowie Habitatbdumen im Waldrandbereich, birgt die Gefahr der Beschadigung oder Zerstorung dieser
wichtigen Elemente.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde miissen die Planunterfagen und naturschutzfachlichen
Gutachten {iberarbeitet werden, um die oben genannten arten- und biotopschutzrechtlichen
Konfliktpunkte hinreichend zu bewerten und entsprechende Schutzmanahmen zu entwickelin. Es solite
geprift werden, ob die Flachenfestsetzungen auf folgende Weise gedndert werden kénnen, um die
Verlust an Offenlandiebensrdumen zu minimieren, die Barrierewirkung zu reduzieren und den Schutz der
gesetzlich geschiitzten Biotope zu gewahrleisten:

- Die Korridore entlang der Wege und Gehbolzstreifen sollten eine Mindestbreite von 15 m
aufweisen, um als Migrationskorridor zu dienen und einen Sicherheitsabstand zu den gesetzlich
geschiitzten Biotopen einzuhalten. '

- Entlang der Waldkanten und des Bahndamms sollte ein 10 m breiter Pufferstreifen zur Zaunkante
freigehalten werden.

- Die GRZ sollte reduziert werden, um die Anlage von extensiv gepflegten Offenlandbereichen
innerhalb der PV-Freifldchenanlage zu ermdglichen.

Landschaftsplanung

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 01/2019 ,Solarpark Sallgast” in der
Gemeinde Sallgast, Entwurf 02.02.2022 erfolgte bereits die Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde
am Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes (deckungsgleicher raumlicher Geltungsbereich der
beiden Planverfahren), zu weichem seitens der uNB bereits Hinweise fur die Abarbeitung der
umweltfachlichen Belange erfolgten.
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Zur Vermeidung Uberflissiger Doppelpriifungen bzgl. der Umweltpriifung, wird dabei auf die
Abschichtungsregel des § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB verwiesen. So kdnnen bspw. die Ergebnisse einer auf
niedrigerer Ebene vorgenommenen Umweltprifung (Bebauungsplanebene) auf sich anschlieRenden
héheren Ebenen (Flachennutzungsplanebene) beriicksichtigt werden. Jedoch ist in der abschichtenden
Umweltprifung auf die konkreten Belange bzw. auf die MaBstablichkeit der jeweiligen Planungsebene
abzustellen.

Folgende Hinweise/Fragen bzgl. der landschaftsplanerischen Belange sind im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen:

1. Als dUbergeordnete Fachplanungen aus naturschutzfachlicher Sicht ist auch der
Landschaftsrahmenplan des Landkreis Elbe-Eister (LRP, Stand 1997) bzw. die
Biotopverbundplanung des Landkreis Elbe-Elster (Stand 2010) als Fortschreibung des LRP bei der
Planaufstellung zu beriicksichtigen. Diese sind unter folgendem Link online abrufbar:
https://www.lkee.de/Service-Verwaltung/Was-erledige-ich-
wo/index.php?la=1&object=1x,2112.474.1&kat=&kuo=2&sub=0
=> untere Naturschutzbehdrde => Landschaftsplanung.

Die von der Planung betroffenen Flachen sind It. Biotopverbundplanung u.a. Bestandteil des
Biotopverbundsystems fiir den Landkreis Elbe-Elster und gehéren zu den Unzerschnittenen
verkehrsarmen Rdumen > 100 km? (Quelle BfN) mit sehr hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund.
Der Erhalt der Unzerschnittenheit ist das Entwicklungsziel. Lt. Biotopverbundplanung ist fiir Teile
der Flachen, besonders Trassen und Sdume das Entwicklungsziel: Erhalt und Pflege von
Zwergstrauchheiden/Trockenrasen formuliert. Gem. § 9 BNatSchG sind in Planungen und
Verwaltungsverfahren die Inhalte der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen.

Ein Teil der Flachen hat inzwischen seinen einstigen Offenlandcharakter eingebiiRt. Dem Triger
der Bauleitplanung wird deshalb empfohlen, das verbleibende hohe naturschutzfachliche
Potenzial, welches v.a. durch die zahireichen Ubergénge zwischen Wald und Ackerfand begriindet
wird, zu nutzen und durch eine gezielte Planung zu entwickeln und damit den Vorgaben der
Landschaftsplanung Rechnung zu tragen. Mit der Neugestaltung der bisherigen ackerbaulich
intensiv genutzten Flachen ergeben sich umfangreiche Méglichkeiten fiir die Anlage eines
artenreichen gestuften Waldmantels zwischen Wald und Solarpaneelen.

Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen
werden kann, ist dies zu begriinden.

2. Der Landschaftsplan fir das Amt Kleine Elster aus dem Jahre 2001 sieht fiir die besagte Fliche
Landwirtschaft (Ackernutzung) vor und in kleinen Teilen Griinlandnutzung. Dies widerspricht der
Zielplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die geplante Errichtung des Solarparks ist
von erheblichem Gewicht und aus baurechtlicher Sicht macht sie die gegenstindliche
Fortschreibung des FNP erforderlich. Das hat zur Folge, dass der LP ebenfalls fortzuschreiben ist.

Es wird der Gemeinde empfohlen, die notwendigen Uberarbeitungen des Umweltteils durchzufiihren und

die Planung erneut zur Priifung einzureichen.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde stimmt dem vBP Nr. 01/2019 "Solarpark Sallgast”
der Gemeinde Sallgast Entwurf vom 02.02.2022 ohne weitere Hinweise und Erganzungen zu.
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Seitens der unteren Wasserbehorde (Herr Réhner, Telefon: 035 35 / 46 2628) nimmt zum Vorhaben wie
folgt Stelung:

Hinweise und Infoermaticnen zur Verfahrensfihrung:

An das Plangebiet grenzt der Klingmihler Mihigraben (Kat.-nr.. 1.16.81.2.1.6). Es wird darauf
hingewiesen, dass der Abstand zum vorhandenen Graben gemaR § 87 Brandenburgisches Wassergesetz
{(BbgWG@G) einzuhalten ist (bel Gewdssern 1. Ordnung betrdgt dieser finf Meter von der Uferlinie
landeinwarts). Bei eventuell auftretenden Standortfragen diesbeziiglich, ist der zustidndige
Gewidsserunterhaltungsverband zu beteiligen.

Dieser Bereich ist von baulichen Anlagen und Nebenaniagen frei zu halten. GemaR § 41 Abs. 1 Satz 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) haben die Anlieger und Hinterlieger Handlungen zu unterlassen, die die
Unterhaltung unmdoglich machen oder wesentlich erschweren wiirden.

Zustimmungserkldarung zur Planung/ zum Vorhaben:

Die untere Wasserbehdrde hat, bei Beachtung der Hinweise und Informationen, keine Einwande gegen
die Planung.

Das Kataster- und Vermessungsamt {Frau Kolipost, Telefon: 035 35 / 46 1416) weist darauf hin, dass bei
der Aufstellung von Bebauungspldnen und Vorhaben- und ErschlieRungsplanen die Verwaltungsvorschrift
zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitpldne und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6
des Baugesetzbuches {Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 {ABI./18, [Nr. 17], 5.389) zu beachten ist.

Die Gemeinde soll ihre Absicht, einen Bauleitplan aufzustelien, zu dndern oder zu ergidnzen, der
zustdndigen Katasterbehérde zum frithestmdglichen Zeitpunkt mitteilen. Die Katasterbehorden sollen die
Gemeinden  hinsichtlich  geeigneter  Planunterlagen und  gegebenenfalls  erforderlicher
Vermessungsarbeiten beraten. Fur die Herstellung der Planunterlagen fiir Bebauungspldne sind
grundsatzlich die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und -ingenieure oder die
Katasterbehorden zustandig, sofern der Bebauungsplan Bezug auf Flurstiicksgrenzen nimmt.

Der Bebauungsplan soll Angaben (ber die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die 6ffentlichen
Straflen, Wege und Pldtze sowie Gelandehdhen enthalten (§ 1 Absatz 2 PlanZV). Die Planunterlage wird
daher auf der Grundiage der Liegenschaftskarte hergestellt. Die Genauigkeit der Planunterlage muss dem
Zweck, der mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, entsprechen. Kartengrundlage und Planzeichnung sollen
so genau sein, dass sich die Festsetzungen widerspruchsfrei und mit der dem MaRstab der Planzeichnung
entsprechenden Genauigkeit auf die ortlichen Verhéltnisse iibertragen lassen. Die geometrisch eindeutige
Darstellung erfordert den Anschluss an das amtliche Lage- und Hohenbezugssystem.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Herstellung der Planunterlagen fir Bebauungspline sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplédne im Rahmen der Aufstellung ein Katastervermerk von Seiten des
Kataster- und Vermessungsamtes bzw. von einem Offentlich besteilten Vermessungsingenieur{in)
regelmaRig zu erbringen ist, welcher (iber die geometrische Qualitdt der Planungsunterlage Auskunft gibt.

Der Katastervermerk ist auf dem Original des Bebauungsplanes vor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan zu bestatigen.
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Das Ordnungsamt, Brandschutzdienststelle (Herr DroRigk, Telefon: 035 35 / 46 2632) teilt im Rahmen der
Beteiligung Trager &ffentliche Belange Nachfolgendes mit:

1. Fir die Photovoltaikanlage ist flachendeckend ein Loschwasservorrat von 24 m¥h (400 I/min) fur
eine Zeit von 2 Stunden nachzuweisen. Die bendtigten Loschwasserentnahmestellen dirfen dabei
nicht weiter von einer abzuléschenden Fliche als 300 m entfernt sein {in Schlauchlange

gemessen).
Termin: Fertigstellung
Rechtsgrundliage: BbgBO 2016 § 4i. V. m. BbgBKG § 3 (1) Pkt. 1

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens wiirden nachfolgende Auflagen seitens der
Brandschutzdienststelle erteilt werden:

2. Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsfliche/ Wendehammer ist entsprechend DIN
14090 i. V. m. der Richtlinie {iber Fldchen fiir die Feuerwehr zu planen,
Termin: vor Erteilung Baugenehmigung
Rechtsgrundlage : BbgBO 2016 §5

3. Fur den Brandfall ist flur jedes Tor fir die Feuerwehren ein gewaltloser Zugang iber ein

Feuerwehrschlisseldepot zu der PV Anlage zu gewahrleisten. Abstimmung zur Art, Antrag auf
Freigabe sind mit Brandschutzdienststelle des Landkreises Etbe-Elster zu fithren.

Termin: Fertigstellung
Rechtsgrundiage: BbgBO 2016 § 14
4, Fir die PV-Antage ist ein Feuerwehrplan in Aniehnung an die DIN 14 095:2007-05 zu erstellen, der

Brandschutzdienststelle zur Priifung vorzulegen und anschlieRend den zusténdigen Feuerwehren
zu ibergeben. (Die Verteilung der Exemplare des Feuerwehrplanes ist mit der
Brandschutzdienststelle individuell abzustimmen.)

Termin: Fertigstellung
Rechtsgrundlage : BbgBO 2016 § 14
5. Vor Inbetriebnahme der PV-Anlage sind die zustdndigen Feuerwehren auf die Gefahren bei einem

Einsatz hinzuweisen. Das solite mit einer Einweisung vor Ort erfoigen. Der Brandschutzdienststelle
ist Gelegenheit zu geben, daran teilnehmen zu kénnen.

Termin: Fertigstellung
Rechtsgrundlage: BbgBO 2016 § 14
6. Der vegetative Bewuchs ist grundsatzliche kurz zu haiten.
Termin: kein
Rechtsgrundiage: BbgBO 2016 § 14

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen das o. g. Vorhaben hei fach- und sachgerechter
Ausfihrung keine grundsitzlichen Bedenken.

Der Solarpark ist so zu erstellen, zu betreiben und zu kontrollieren, dass nachteilige Auswirkungen auf die
Gesundheit der Wohnanlieger, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, ausgeschlossen werden.

Das Sachgebiet Straen- und Tiefbau hat keine Einwande gegen das o0.g. Vorhaben.
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Seitens der Integrationsbeauftragten des Landkreises Elbe-Eister werden nach dem derzeitigen Stand der
vorgelegten Unterlagen die Belange behinderter und anderer Menschen mit Mobilitits-
beeintrdchtigungen nicht tangiert.

Zum genannten vBP haben sich die untere Denkmalschutzbehérde, das StraRenverkehrsamt und das
Sachgebiet Landwirtschaft bereits geduRert. Die Stellungnahmen behalten weiterhin Giiltigkeit (siehe
Stellungnahme der Kreisverwaltung vom 20.02.2020).

Seitens des Sachgebietes Kreisentwicklung wird darauf hingewiesen, dass sich ein GroRteil der
Vorhabensfliche innerhalb der Bergbauberechtigungsfliche ,Klettwitz-Nord“ befindet. Der
Berechtigungsinhaber ist die BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH. Es wird empfohlen die
BVVG im Verfahren zu beteiligen.

AuRerdem teilt das Sachgebiet Kreisentwickiung mit, dass sich das Baugebiet entsprechend den
vorliegenden Kartenunterlagen in keinem als kampfmittelbelastet eingestuftem Gebiet befindet.

Die Gualtigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie ersetzt
weder erforderliche &ffentlich-rechtliche Genehmigungen noch privatrechtliche Zustimmungen und
Vereinbarungen. Die Stellungnahme verliert bei wesentlicher Anderung der Planungsgrundiagen ihre
Gltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Rainer Pilz
Amtsleiter




