Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Gemeinde Gahro

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI | S. 2253) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Magnetschwebebahnplanungs-
gesetzes vom 23.11. 1994 ( BGBI. | S. 3486 ) und des § 5 der Gemeindordnung fir das Land Branden-
burg vom 15.10. 1993 (GVBI. S. 398 ), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ersten Gesetzes zur Funktional-
reform Bgb. vom 30.06. 1994 ( GVBI.I S. 230 ) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Gahro

in der Sitzungam A44.86 1998 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieRungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstticken dienen, ausgenommen solche in
Kem-, Gewerbe und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groRflachigen Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,Kongref? und Hafengebiet, an denen eine Bebauung
zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite bis
zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite
bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraRBen, Wege und Platze, die der ErschlieRBung von Grundstlcken dienen in Kem-, Gewerbe und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groRflachigeHandelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet, mit einer Breite

bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit

einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen ( z.B. FuBwege, Wohnwege ) mit einer Breite
biszu 5 m,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nm. 1,2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nm. 1,2 und 4, aber nach stadtebaulichen Grund-

satzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind ( selbststéandige Parkflachen),
bis zu 15 % der Flachen dererschlossenen Grundstlicke,



6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem Nm. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind ( selbststandige Grananlagen ), bis zu 15 % der
Fléachen der erschlossenen Grundstticke.

( 2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRem sich die in Abs. 1 Nm. 1, 2 und 4
angegebenen MaRe um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

( 3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hoéchstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage
die gréfite Breite.

(4)Diein Abs. 1 Nm. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.
§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke ( Abrechnungsgebiet ) nach deren Flache verteilt. Dabei wird die

unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und Maf3 bertcksichtigt.

( 2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

( 3) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken auBerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt.

( 4 ) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a ) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3,



b ) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢ ) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Voligeschossen,

d ) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e ) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f ) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden kénnen ( z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen ).

( 5) Fur Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a ) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b ) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch
3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
héchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

( 6) Fur die Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Grundstticke,
fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a ) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundsticken der ndheren
Umgebung Giberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

b ) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kénnen, werden ( zwei ) Vollgeschosse zugrundegelegt.

¢ ) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zul&ssig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschof zugrundegelegt.

( 7 ) Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhéht

a ) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kemn-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongre3- und Hafengebiet;

b ) bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie
in den unter Buchstabe a ) genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;
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¢ ) bei Grundsttcken auBerhalb der unter den Buchstaben a ) und b ) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise ( z.B. Grundstticke mit Biro-, Verwaltungs-,

Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden ) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MaRgabe der Geschofflachen lberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétz-
lich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich genutzt Flache als Geschofflache.
( 8 ) Abs. 7 gilt nicht flr durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstticke.
§6

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann flr
1. Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,
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unselbstandige Parkfldchen,

7. unselbstandige Grunanlagen,

8. Mischflachen

9. Entwdasserungseinrichtungen

10.Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden
Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Straenbegrenzungslinien

Funktionen der in den Ziffem 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsaniagen

( 1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstraen
und selbstandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn

a ) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b ) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

( 2 ) Die flichenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endguitig hergestellt, wenn

a ) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke

aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;



b ) unselbstadndige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigen Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus

einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢ ) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,;

d ) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a ) hergestellt und die unbefestigten
Teile geman Buchstabe c¢ ) gestaltet sind.

( 3) Selbstandige Griinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum der Gemeinde
stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgtiltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend
oder erganzend geregelt.
§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrag erheben.

§10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der AblGsungsbetrag bemif3t sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRBungsbeitrages.

§11
Inkrafttreten
Diese Satzung trittam 72 _ 06 . 95 in Kraft.

Gahro,den 71. OG- 9%

i\, /j 7 Ao/

ehrenamtl. Birgermeister Amtsdirektor 7
Bischoff Richter,




