
Satzung Ober die Erhebung von Erschlieaungsbeitragen in der Gemeinde Gahro

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI 1 S. 2253) zuletzt geandert durch Art. 2 des Magnetschwebebahnplanungs-
gesetzes vom 23.11. 1994 ( BGBI. I S. 3486 ) und des § 5 der Gemeindordnung fur das Land Branden-
burg vom 15.10. 1993 (GVBI. S. 398), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ersten Gesetzes zur Funktional-
reform Bgb. vom 30.06. 1994 ( GVBI.1 S. 230 ) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Gahro
in der Sitzung am 44. (.9 6 1998 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieRungsbeitragen

Erschlieflungsbeitrage rden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung etoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliegungsaufwand fur:

1. Stragen, Wege und Platze, die der Erschliegung von Grundstucken dienen, ausgenommen solche in
Kern-, Gewerbe und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grogflachigen Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,Kongreg und Hafengebiet, an denen eine Bebauung
zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite bis
zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite
bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stragen, Wege und Platze, die der Erschliegung von Grundstucken dienen in Kern-, Gewerbe und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grogflachigeHandelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongreg- und Hafengebiet, mit einer Breite
bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen ( z.B. Fullwege, Wohnwege ) mit einer Breite
bis zu 5 m,

4. Sammelstragen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gernag Nm. 1,2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gernag Nm. 1,2 und 4, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliegung notwendig sind ( selbststandige Parkflachen),
bis zu 15 % der Flachen dererschlossenen Grundstucke,



6. GrOnanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem Nm. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschlienung notwendig sind ( selbststandige Grunanlagen ), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstucke.

( 2 ) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergronem sich die in Abs. 1 Nm. 1, 2 und 4
angegebenen Mane urn die Halfte, mindestens aber urn 8 m.

( 3 ) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage
die grOnte Breite.

( 4 ) Die in Abs. 1 Nm. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Erschliellungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschlieflungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschliellungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlieflungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes

( 1 ) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlieflungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstacke ( Abrechnungsgebiet ) nach deren Flache verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstucke nach Art und Man berucksichtigt.

( 2 ) Als Grundstacksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstucken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt rden kann.

( 3 ) Als Grundstacksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei GrundstOcken auflerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstucken, fur die em n Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt.

( 4 ) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Manes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschon,



b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d ) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fOnf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f ) 0,5 bei GrundstOcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden kOnnen ( z.B. Dauerkleingarten, Freibader, FriedhOfe, Sportanlagen ).

( 5 ) Fur Grundstilicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse we folgt:

a )1st die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b ) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch
3,5, wobei Bruchzahlen auf voile Zahlen auf- oder abgerundet werden.

1st tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die
hochstzulassige Gebaudehohe Oberschritten werden.

( 6 ) Fur die GrundstOcke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Grundstucke,
fur die em n Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die GebaudehOhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a ) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstucken aus der Zahl der auf den GrundstOcken der naheren
Umgebung 0berwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

b ) Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kOnnen, werden ( zwei ) Vollgeschosse zugrundegelegt.

c ) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, wird
em n VollgeschoR zugrundegelegt.

( 7 ) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren urn 0,5 erhOht

a ) bei Grundstucken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und groRflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongre(- und Hafengebiet;

b) bei Grundstucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung we
in den unter Buchstabe a ) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;



C) bei GrundstOcken auflerhalb der unter den Buchstaben a ) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise ( z.B. GrundstOcke mit Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden ) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MaRgabe der Geschollflachen Oberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatz-
lich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich genutzt Flache als Geschollflache,

( 8 ) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige GrOnanlagen erschlossene GrundstOcke.

§6

Kostenspaltung

Der Erschlieflungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstandige GrOnanlagen,

8. Mischflachen

9. Entwasserungseinrichtungen

10.Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Straflenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffem 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der Erschlieflungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7

Merkmale der endgilltigen Herstellung der Erschliellungsanlagen

( 1 ) Stragen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstragen
und selbstandige Parkflachen sind endgOltig hergestellt, wenn

a ) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b ) sie Ober betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.

Die flachenmafligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

( 2 ) Die flachenmalligen Bestandteile der Erschlieflungsanlage sind endgOltig hergestellt, wenn

a ) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;



b ) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigen Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d ) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten
Teile gema13 Buchstabe C) gestaltet sind.

( 3 ) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschulzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinv&kungen i.S. des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen Erschliegungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend
oder erganzend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fOr GrundstOcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrag erheben.

§10

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgelost werden. Der AblOsungsbetrag bemat sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrages.

§11

lnkrafttreten

Diese Satzung tritt am 43_06. eg' in Kraft.

Gahro, den .44- 0(6_ cjg

ehrenamtl. Burgermeister
Bischoff

AmtsdireKtor
Richter,


