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1 Einfuhrung
1.1 Verfahren

Bei dem hier vorliegenden Planvorhaben geht es um die Erstaufstellung des Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan ,Solarpark Flugplatz Schacksdorf* (nachfolgend ,B-Plan“ ge-
nannt) in der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf, vertreten durch das Amt Kleine Elster.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines B-Planes.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren® mit Umweltpriifung und Umweltbericht auf-
gestellt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fiir die Inhalte des Planes sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV)
sowie die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) jeweils in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses geltenden Fassung.

Rechtsgrundlage fir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht iber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fur den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.

Fir das Vorhaben soll Baurecht auf der Grundlage eines Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (VBP) geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall hat der Vorhabentrager einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) vorgelegt und mit der Gemeinde abgestimmt.

Der Vorhabentrager hat einen entsprechenden Antrag auf Einleitung eines B-Plan-Ver-
fahrens bei der Verwaltung der Gemeinde gestellt.

Er ist bereit und in der Lage, auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages das Vor-
haben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Er wird alle Planungs- und Durch-
fuhrungskosten Ubernehmen.

Der vorgelegte VEP enthalt eine hinreichend detaillierte Darstellung des Vorhabens selbst
sowie flr dessen Erschlief3ung.

Im Punkt ,Planungskonzept / Festsetzungen® der Begriindung ist der Inhalt des VEP de-
tailliert dargestelit.

Inhalte des separat mit der Gemeinde verhandelten Durchfiihrungsvertrages sind nicht
Bestandteil dieser Begrindung. Soweit notwendige MaRnahmen durch die Vereinbarung
des Durchflhrungsvertrag sichergestellt werden, wird darauf in der Begriindung verwie-
sen.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB ist der Plangeber im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung
(z. B. die BauNVO bzw. die PlanZV) gebunden.

Allerdings ist es auch zulassig, dass sich der VEP teilweise oder vollstandig an den In-
halten eines ,normalen“ Angebots-Bebauungsplanes orientiert.

Der Geltungsbereich des VBP wurde gem. § 12 Abs. 4 BauGB gegenlber dem VEP ge-
ringfugig vergréfert. Einzelheiten dazu siehe Punkt ,Planungskonzept®.

Die benannten ,Freiheiten“ in Bezug auf § 9 BauGB und Verordnungen nach § 9a BauGB
gelten fur zusatzlich in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einbezogene, ,sonstige Flachen® nicht. Die Festsetzungen fiir diese Flachen haben sich
am BauGB und an der BauNVO zu halten.

Der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags ist zwingende Voraussetzung fir die Wirk-
samkeit des VBP.

Die Gemeindevertretung als zustandiges Gremium hat am 09.03.2023 den Aufstellungs-
beschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 01.04.2023 im ,Amtsblatt fir das Amt Kleine Elster”
ortsublich bekanntgemacht worden.

Die friihe Unterrichtung zum Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2024 wurde im Zeit-
raum vom 26.02.2024 bis zum 28.03.2024 (Unterrichtung der Behorden, Trager offentli-
cher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 11.03.2024 bis
zum 12.04.2024 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt.
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Folgende Anderungen an den Unterlagen zum Bebauungsplan haben sich aus den zum
Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen ergeben:

- Verkleinerung des Geltungsbereich - nérdliche Flachen des Flugplatzes sowie
Flachen des Recyclingbetriebs im Nordosten, einschliellich des dortigen Solar-
feldes, sowie das Solarfeld im Sldosten sind entfallen

- Anpassung des grundsatzlichen artenschutzseitigen Konzepts / MalRnahmenpla-
nung;

- Integration eines Wildmigrationskorridors;

- Sicherung der Bunker im Stdosten durch Festsetzung eines Gewerbegebiets &
Uberplanung dieses Bereichs tber den VBP (auf3erhalb des VEP);

- Erhalt der kartierten geschitzten Biotope vor Ort;
- Wegfall der Festsetzungen zum Erhalt der Bahnanlagen.

Zwar wurde von der Gemeindevertretung Lichterfeld-Schacksdorf in ihrer Sitzung am
19.09.2024 ein Offenlagebeschluss fir den Entwurf in der Fassung August 2024 gefasst.

Parallel zum Beschluss hat die Gemeinde neue Informationen lber die Art und Umfang
der Betroffenheit geschitzter Biotope erhalten. Diese haben zu der Entscheidung gefihrt,
eine Beteiligung der Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinde erst
mit den erganzten/lberarbeiteten Unterlagen durchzuflhren.

Aufgrund des friihzeitigen Redaktionsschlusses des Amtsblattes stand diese Entschei-
dung erst nach erfolgter Bekanntmachung der Veroffentlichung der Unterlagen fest. Die
Beteiligung zum Entwurf in der Fassung vom August 2024 wurde folglich, wie im Amtsblatt
bekanntgemacht, im Zeitraum vom 15.11.2024 bis zum 16.12.2024 (Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB) durchgefihrt.

Im Zuge dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist keine Stellungnahme bei der Gemeinde
eingegangen.

Neben der Einarbeitung der neuen Informationen zu Art und Umfang betroffener ge-
schitzter Biotope wurden im Zuge der Anpassung der Unterlagen auch folgende Ande-
rungen vorgenommen:

- Aufnahme der Errichtung eines Speichers samt Umspannanlage in die Planun-
gen;

- Vereinheitlichung der Festsetzungen zur Modulausrichtung und zur baulichen
Dichte;

- Konkretisierung der Flache geschitzter Biotope, fur die eine Befreiung von
Schutzbestimmungen vorgesehen ist;

- Externer Ausgleich angepasst/erweitert aufgrund des nétig gewordenen groRe-
ren Ausgleichs fiir geschitzte Biotope;

- Konkretisierung der MalBnahmen, die sich aus der Eingriffsbilanzierung und der
artenschutzrechtlichen Priifung ergeben;

- Anpassung der Aussagen zum Immissionsschutz aufgrund der aktualisierten
Fachgutachten.

Die (aufgrund der bereits durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf) er-
neute Beteiligung zum Entwurf, hier in der Fassung vom Januar 2025, wurde im Zeitraum
vom 24.02.2025 bis zum 28.03.2025 (Unterrichtung der Behérden, Trager 6ffentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 13.03.2025 bis zum
18.04.2025 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt.

Aus den zur Beteiligung des Entwurfs in der Fassung Januar 2025 eingegangenen Stel-
lungnahmen haben sich nur geringfiigige Anderungen an der vorliegenden Begriindung
ergeben.

Die Grundziige der Planungen waren dadurch nicht berihrt. Eine weitere Beteiligung ist
nicht notwendig gewesen.

In ihrer Sitzung am 12.06.2025 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Lichterfeld-
Schacksdorf den Abwagungsbeschluss zu den in den letzten Verfahrensschritten zu den
Entwurfsfassungen abgegebenen Stellungnahmen getroffen. In gleicher Sitzung ist der
Bebauungsplan in der Fassung Mai 2025 als Satzung beschlossen worden.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 01.07.2025 im Amtsblatt Nr.
11 des Amtes Kleine Elster.

Im Zuge einer Prifung der Bekanntmachung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans so-
wie der entsprechend finalen Unterlagen zum Bebauungsplan hat sich herausgestellt,
dass fur die Rechtssicherheit des Plans zuséatzliche Anpassungen notwendig sind.
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Unter Beachtung der Bestimmungen des § 4a Abs. 3 BauGB ist aufgrund dieser Anpas-
sungen eine erneute Beteiligung bzw. eine Wiederholung der zuletzt durchgefiihrten er-
neuten Wiederholung notwendig.

Der Beschluss zur erneuten Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen, nun in der Fassung
September 2025, sowie zur Beteiligung der von den Anderungen und Ergénzungen be-
troffenen Behorden und Trager offentlicher Belange ist durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf in ihrer Sitzung am 11.09.2025 gefasst worden.

Die erneute Beteiligung zum Entwurf (Wiederholung), hier in der Fassung vom September
2025, wurde im Zeitraum vom 16.09.2025 bis zum 20.10.2025 (Unterrichtung der Behor-
den, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw.
vom 02.10.2025 bis zum 05.11.2025 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB) durchgefihrt.

Aus den zur Beteiligung des Entwurfs in der Fassung September 2025 eingegangenen
Stellungnahmen haben sich nur geringfigige Anderungen an der vorliegenden Begriin-
dung ergeben.

Die Grundziige der Planungen waren dadurch nicht berihrt. Eine erstmalige oder starkere
Beruhrung von Belangen lag nicht vor. Eine weitere Beteiligung ist damit nicht notwendig
gewesen.

Die vorliegende Begriindung ist die Schlussfassung des Bauleitplans. Sie ist das Ergebnis
der Abwagung der im Verfahren vorgebrachten und sonstigen Belange durch die Ge-
meinde.

Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhélt abschlieend
nach dem Beschluss des zustédndigen Gremiums seine endgultige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

Der fir die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf heranzuziehenden Flachennutzungsplan
des Amtes Kleine-Elster wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren (Verfahren
zur 23. Anderung) geéndert bzw. erganzt.

Das Anderungsverfahren ist mittlerweile abgeschlossen. Die 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplans des Amtes Kleines-Elster befindet sich gegenwartig im Genehmigungs-
verfahren der oberen Verwaltungsbehdrde.

Der Bebauungsplan wird nach Vorliegen der Genehmigung der parallelen FNP-Anderung
durch die obere Verwaltungsbehdrde mit 6ffentlicher Bekanntmachung rechtskraftig.

Der Erstellung dieses Entwurfs liegen folgende Unterlagen zu Grunde:

— Lage- und Héhenplan (Vermessungsgrundlage), ObVI Schweitzer, mit Stand vom
27.07.2023

— Vorhaben- und ErschlieBungsplan, WBS Power GmbH, mit Stand vom 01.09.2025

— Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung PV-Freiflachenanlage Projekt Flugplatz Fins-
terwalde-Schacksdorf - Gemarkung Schacksdorf, Naturschutzinstitut Dresden Ser-
vice GmbH, mit Stand vom 14.01.2025

— Eingriffsbilanzierung & MaRnahmenplanung (MEP Plan GmbH Naturschutz, Forst- &
Umweltplanung), mit Stand vom 27.01.2025

— Schallimmissionsprognose zum BV Batteriespeicher Schacksdorf (cdf Schallschutz
Consulting Dipl.-Ing. D. Friedemann); mit Stand vom 10.04.2025

— Analyse der Blendwirkung des Solarparks Schacksdorf (Zehndorfer Engineering
GmbH); mit Stand vom 29.01.2025
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1.2 Plangebiet

T .Y
4 ; ke

Der Geltungsbereich liegt suddstlich des Ortsteils Schacksdorf und Uberwiegend in der
Flur 2 der Gemarkung Schacksdorf. Kleinteilig ist auch die Flur 4 betroffen. Er umfasst
einen Grofteil der Teilflachen des (ehemaligen) Flugplatzes Finsterwalde-Schacksdorf,
die sich auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf befinden.

Das eigentliche Flugplatzareal ist deutlich groRer als der Geltungsbereich des VBP und
nimmt roh Flachen innerhalb der Nachbarkommune der Stadt Finsterwalde in Anspruch
(siehe Ubersichtsplan oben).

Auch die Flachen, die sich stdlich an den Geltungsbereich anschlie3en, stellen Teile der
ehemaligen Flugplatznutzung dar (Hangars, Lager). Diese, ebenfalls auf dem Gebiet der
Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf liegenden Flachen, unterliegen mittlerweile bereits ei-
ner anderweitigen Nutzung.

Die Flachen unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs wurden ebenfalls ehemals durch
die Flugplatznutzung beansprucht. Diese Flachen befanden sich zur Vorentwurfs-Fas-
sung noch mit innerhalb des Geltungsbereichs, sind im Laufe des Verfahrens aus diesem
herausgeldst worden. Lediglich RickbaumalRnahmen im Zusammenhang mit den vorlie-
genden Planungen sind dort noch verortet.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 112 ha (GréRe Geltungsbereich
vorhabenbezogener Bebauungsplan).

Zu beachten ist, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht identisch mit
dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen aulRerhalb
des VEP in den VBP einbezogen.

Die zusatzlich in den VBP einbezogenen Flachen ordnen sich mit Blick auf die Gesamt-
flache der Planungen jedoch deutlich unter. So werden bei einer Gré3e des VEP von 105
ha zusatzliche ca. 7 ha liber den § 12 Abs. 4 BauGB in den VBP mit einbezogen.

Grinde fir das Einbeziehen sind:

- fur die Teilflache im Sudosten des Plangebiets die bestehende Nutzung (in den
dortigen Bunkeranlagen) zu sichern und trotz abweichender Eigentumsverhalt-
nisse die Flachen in der Gesamtplanung zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich groRtenteils der Kategorie ,AuRenbereich® (gem.
§ 35 BauGB) zuzuordnen und unterliegt zusatzlich zum Teil als Flugplatz (noch) dem
Fachplanungsrecht.

1.3 Plangrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie genlgt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie geniigt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.
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Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endgultigen Planzeichnung vermerkt.

Auf die Planzeichnung fur den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht,
welche von der zusténdigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom .........ccceiiiiiienns und weist die planungsrelevanten baulichen Anla-
gen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom Juli 2023. Die o6rtliche Aufnahme er-
folgte am 06.07.2022. Der Lageplan wurde im Juli 2023 angefertigt bzw. Gbergeben.
Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33 Nord
(EPSG 25833).

Das Héhenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Fir die Planung werden erganzend aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luft-

bilder u. dgl. der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (www.ge-
obasis-bb.de), © GeoBasis-DE / LGB, dI-de/by-2-0) herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist”.

Die erneuerbaren Energien gehoéren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und
ihr Ausbau ist eine zentrale Saule der Energiewende. Die Energiewende ist notwendig
um dem Klimawandel entgegenzutreten.

Die Energieversorgung soll klimavertraglicher werden. Der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien soll gleichzeitig unabhangiger vom Import fossiler Energietrager machen.

Die Bundesregierung verfolgt daher das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am
Gesamtauftkommen in den nachsten Jahren schrittweise zu erhéhen. Neben der Nutzung
von Windenergie ist die Nutzung von Solarenergie, in Form von Photovoltaik oder Solar-
thermie, eine bedeutende Form der Gewinnung von regenerativer Energie.

Im Bundes-Klimaschutzgesetz von 2019 sind klima- und energiepolitische Zielstellungen
formuliert. Diese Zielstellungen wurden mit der Novelle von 2021 nochmals verscharft.
Die nationalen Klimaschutzziele und die Einhaltung der européischen Zielvorgaben aus
dem Pariser Klimaschutzabkommen kdnnen nur durch einen Ausbau und der Nutzung
von solarer Strahlungsenergie erreicht werden.

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes ist es, bis zum Jahr 2045 die Netto-Treibhausgas-
neutralitat zu erreichen. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen
erreicht werden.

Nach dem Klimaschutzprogramm soll in Deutschland ab spatestens 2038 kein elektri-
scher Strom mehr durch die Nutzung von Kohle erzeugt werden.

Durch einen Ausbau der Erneuerbaren Energien soll bis 2030 der Anteil am Stromver-
brauch 65 % erreichen. Allein durch Photovoltaik sollen 2030 98 GW installierte Leistung
erreicht werden sollen. Ende 2021 waren in Deutschland Photovoltaikanlagen mit einer
Gesamtleistung von ca. 59 GW in Betrieb.

Im April 2022 hat die Bundesregierung dem Bundeskabinett im Rahmen des Energie-
softortmaRnahmenpakets (,Osterpaket®) ein umfangreiches Gesetzespaket vorgelegt.
Die Klimakrise spitz sich weiter zu und geopolitische Ereignisse zeigen auf, wie wichtig
es ist, aus den fossilen Energien auszusteigen und den Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien voranzutreiben. Die Erneuerbaren Energien sind spatestens jetzt auch zu einer
Frage der nationalen Sicherheit geworden.

Kernpunkt des sogenannten ,Osterpakets® ist, dass die Nutzung erneuerbarer Energien
im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit
sollen die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vor-
rangiger Belang in die Schutzgiterabwagung eingebracht werden.

Durch neue Regelungen und einen massiv forcierten Ausbau soll gesichert werden, dass
bereits 2035 die Stromversorgung nahezu vollstandig auf erneuerbare Energien beruht.
Bis 2030 sollen 80 % des deutschen Bruttoenergieverbrauch durch Erneuerbare erzeugt
werden. Um dieses Ziel zu erreichen ist eine massive Beschleunigung des Ausbaus er-
forderlich. 2021 lag der Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch erst
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bei ca. 42 %, so dass der Anteil innerhalb von weniger als einem Jahrzehnt fast verdop-
pelt werden muss. Zum anderen wird der Stromverbrauch parallel dazu durch neue Be-
darfe weiter ansteigen. Notwendig ist ein Zubau von Photovoltaik in H6he von 22 GW pro
Jahr, um 2030 Solaranlagen im Umfang von ca. 215 GW installiert zu haben.

Diese energiepolitischen Zielstellung der Bundesregierung decken sich mit den landes-
planerischen und raumordnerischen Vorgaben der Landespolitik Brandenburgs. Die
Energiewende ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die nur zusammen erreicht wer-
den kann. Das Land Brandenburg spricht sich in der Energiestrategie 2030 fur einen um-
fassenden Wandel des Energieversorgungssystems und der verstarkten Nutzung der er-
neuerbaren Energien aus.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf der Flache des Flugplatzes Finsterwalde-Schacksdorf, da eine Beendigung des
Flugbetriebs angedacht ist.

Die Kommune schlie3t sich mit der Einleitung eines Bauleitplanverfahrens diesem Vor-
haben an.

Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen Umsténden nicht genehmigt werden, weil
der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die Nutzung von Solar-
energie ist im AulRenbereich nur unter bestimmten Voraussetzungen privilegiert. Diese
liegen im vorliegenden Fall jedoch nicht vor.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt wie oben dargestelltim Gberragenden 6ffentlichen
Interesse.

Die Planungsziele entsprechen den Interessen der Gemeinde hinsichtlich einer geordne-
ten nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Die Kommune will dem Klimawandel entgegenwirken; damit einen Beitrag zum Umwelt-
schutz und den oben benannten Zielstellungen auf Bundes- und Landesebene leisten und
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Projektes schaffen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz
Schacksdorf‘ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Solarparks geschaffen werden.

Folgende projektspezifische Zielstellungen méchte die Gemeinde mit der Planung umset-
zen:
— Effiziente Nutzung verfiuigbarer Flachen fir Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien
— Erhalt wertvoller Lebens- und Naturrdume
- Vertragliche Gestaltung der Rander des zukunftigen Solarparks — insbeson-
dere im Ubergang zum Ortsteil Schacksdorf (dort vollstandiger Sichtschutz
ab Inbetriebnahme)
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu bericksichtigen.

Grundlagen ist aktuell der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind:

— Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe", veroffentlicht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger flr Brandenburg Nr.
3,

— Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" bekanntgemacht am
22. Dez. 2021 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 50,

— Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Planungsge-
meinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014.

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze, die auf Umwelt-Belange abzielen,
sind im Umweltbericht zusammengefasst. Das betrifft sinngemal auch umweltrelevante
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes ,Wei-
terer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Es ist keinem Zentralen Ort gem. Ziel Z 3.5 LEP HR zugehdrig
Das Plangebiet liegt aulRerhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung®

Zudem befindet es sich auflerhalb des Freiraumverbundes

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Von der Gemeinsame Landesplanungsabteilung als zustandige Planungsstelle der Lan-
der Berlin und Brandenburg liegt eine Stellungnahme zur Zielanfrage gemaf Art. 12 des
Landesplanungsvertrages bzw. im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Folgende Ziele der Raumordnung sind gemaR der Stellungnahme fir das konkrete Plan-
vorhaben zu beachten.

Z 6.2 Freiraumverbund

» (1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfdhigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen, die den Freiraumverbund in An-
spruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktio-
nen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréachtigen.

Z4416i. V. m. Z 4417 (Vorrangflachen fur die Gewinnung oberflachennaher Roh-
stoffe) Teilregionalplan Il Lausitz-Spreewald

» Vorrangfldchen sind Gebiete die fiir bestimmte liberértlich bedeutsame Raumfunktio-
nen oder Raumnutzungen vorgesehen sind und andere Raumnutzungen in diesem
Gebiet ausschliel3en, soweit diese mit den vorrangigen Raumfunktionen, Raumnut-
zungen oder anderen fiir diese Gebiete bestehenden Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nicht vereinbar sind.

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der durchgefiihrten Unterrichtung zum Vorent-
wurf von der Regionalen Planungsstelle keine Ziele mitgeteilt.

Aussagen zur Beurteilung der konkreten Planung hinsichtlich der Ziele der Raumordnung
durch die zustandige Planungsstelle siehe Punkt ,Zulassigkeit / Auswirkungen® in der Be-
grindung.
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2.1.2 Grundsatze

Die Grundséatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

85 Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Lan- Grundsétze
desplanung relevant: Landesplanung

86 G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen

» (1) Militérische und zivile Konversionsfldchen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt wer-
den. Konversionsfldchen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungs-
gebieten sollen bedarfsgerecht fiir Siedlungszwecke entwickelt werden.

» (2) Auf versiegelten oder baulich geprégten Teilen von Konversionsfldchen aul8erhalb
innerértlicher Siedlungsgebiete sollen stédtebaulich nicht integrierbare Vorhaben zu-
gelassen werden, wenn eine tragfdhige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine
raumvertrégliche Verkehrsanbindung gesichert ist. Konversionsfldchen aul3erhalb in-
nerortlicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen Freiraumpotenzialen oder ohne we-
sentliche bauliche Vorprédgung sollen einer Freiraumnutzung zugefiihrt werden.

87 G 6.1 Freiraumentwicklung

» (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizu-
messen.

» (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Mobglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Ergédnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

88 G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

» (1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhaus-
gase sollen
— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Ver-
kehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,
— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

» (2) Okosysteme wie Wiélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlen-
stoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden.
» (3) Die Energielibertragungs- und -verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitéten,
insbesondere fiir Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.
89 Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine (weiteren)
Grund-sétze, die zu bertcksichtigen wéren.
90 Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall keine (zusatzlichen) Grundsatze Grundsétze
der Regionalplanung relevant: Regionalplanung

91 Aussagen zur Beurteilung der konkreten Planung hinsichtlich der Ziele der Raumordnung
durch die zustandige Planungsstelle siehe Punkt ,Zulassigkeit / Auswirkungen® in der Be-
grindung.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

92 Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach- Vorbemerkungen
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen.

2.2.1 Umweltrecht

93 Die fir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des Vorgaben siehe
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts- Umweltbericht
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

94 Besonders zu beachten sind dabei folgende Punkte:

95 Im Nordosten, im Siidosten sowie entlang der gesamten siidlichen Grenze des Geltungs- Wald
bereichs befinden sich Flachen die mit Wald bestanden sind. Diese unterliegen dem
Schutz des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

Seite 12
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Innerhalb des Geltungsbereichs des VEP sind geschiitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatSchG vorhanden. Diese stellen sich in Lage und GroRe sehr divers dar.
Eine detaillierte Auflistung der betroffenen Biotope ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Bei einem Bereich im Nordwesten des Vorhabenbereichs besteht aufgrund fachlicher Kri-
terien die begriindete Vermutung, dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene
Bodendenkmale im Boden verborgen sind.

Aussagen zu den relevanten formellen, umweltrechtlichen Planungen und Dokumenten
(z.B. Landschaftsplan) sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Geschilitzte Biotope

Vermutungsfldche
Bodendenkmal

Formellen
umweltrechtlichen
Planungen

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche Hinweise

Sonstige, derzeit bekannte verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen werden
nachfolgend benannt:

— Bergrecht,

— Verkehrsrecht,

— Abfallrecht.

2.2.2.1 Bergrecht

Der Anfragebereich liegt teilweise innerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich beding-
ten Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der Auerbetrieb-
nahme der bergbauliehen Entwasserungsmafnahmen dem Grundwasserwiederanstieg.

Der aktuelle Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwas-
serleiter liegt bei +108,0 m NHN im Nordwesten bis +112,0 m NHN im Osten/ Stidosten
der Flache (Grundwassergleichenplan 2023). Prognostisch wird sich der Grundwasser-
stand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter bei +108,0 m NHN
im Nordwesten bis +114,5 m NHN im Sidosten/Osten einstellen (Hydrogeologisches
GroRraummodell Lauchhammer, Modellstand 06/2019).

Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen sowie die Bil-
dung von schwebendem Grundwasser tUber mdglichen oberflachennahen Stauern sind
zu bericksichtigen. Es werden nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges, bezo-
gen auf den Haupthangendgrundwasserleiter, keine flurnahen Grundwasserstande er-
wartet. Die Angaben zu den prognostizierten Endwasserstanden haben nur einen ein-
schatzenden Charakter und entsprechen dem jetzigen Kenntnisstand.

Aufgrund der Lage innerhalb der aktuellen Grundwasserbeeinflussung, ist bei zukunftigen
BaumalRnahmen eine Bewertung nach §§ 11 0 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) er-
forderlich. Seitens der LMBV werden folgende MaRnahmen empfohlen:

- Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben geman gelten-
dem Landesbaurecht

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Trag-
werkkonstruktion zur Einsicht gemaR § 110 bis § 113 BbergG bei der LMBV, Ab-
teilung Bergschadensmanagement/Sperrbereiche.

Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht
werden dem Antragsteller von der LMBYV zugestellt. In diesem Zusammenhang wird da-
rauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens
ausge-chlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und
Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.

2.2.2.2 Verkehrsrecht

An Autobahnen sowie au3erhalb der Ortsdurchfahrten (OD) von Bundesstral3en sind an-
baurechtliche Restriktionen des FStrG zu beachten. Solche gelten gleichfalls fiir Landes
und Kreisstrallen.

Die einschlagigen Vorgaben fur BundesstralRen hinsichtlich der Unzulassigkeit von Hoch-
bauten jeder Artim Bereich von 20 m sowie der Zustimmungspflichtim Abstand von 40 m
gelten in Brandenburg auch fir Landes- und Kreisstralen.

Vorliegend sind durch die Planungen keine Straf’en betroffen oder werden auch nur be-
ruhrt, fur die eine der oben benannten Abstandsforderungen zu beachten ist.

Durch den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs (betroffen sind die Flurstiicke 629 und
690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf) ziehen sich Bahnanlagen, die von der Bahnstrecke
Finsterwalde — Schipkau nordlich des Plangebiets abgehen. Nach Auskunft des
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Eisenbahnbundesamtes (EBA) handelt es sich bei diesen Anlagen um Bahnanlagen, die
in den 1930er Jahren mit Errichtung des Flugplatzes hergestellt worden sind.

Dadurch, dass die entsprechenden Flachen und Anlagen dem Fachplanungsrecht unter-
liegen, liegt ein Fachplanungsvorbehalt gemaf § 38 BauGB vor.

Die Nutzung der Bahnanlagen soll gemaR der Zielstellung der Gemeinde zukunftig nicht
weiter verfolgt werden.

Grole Teile der Flachen im Geltungsbereich des VEP bildeten bis zum 18.02.2025 den
Sonderlandeplatz Finsterwalde/Schacksdorf (ICAO-Kennung: EDUS) und unterlagen bis
dahin so als Landeplatz dem Luftverkehrsrecht.

Mit Datum vom 18.02.2025 wurde die Genehmigung fiir den Sonderlandeplatz (SLP)
Finsterwalde/Schacksdorf durch die zustandige obere Luftfahrtbehérde widerrufen und
der Landesplatz aus der luftrechtlichen Fachplanung gelassen. Dieser Widerruf erlangte
zum 24.03.2025 Bestandskraft. Damit unterliegt das Gelande wieder dem Zugriff der Bau-
leitplanung bzw. einer anderen Fachplanung.

Der Abstand der Planungsflache zum SLP Finsterwalde-Heinrichsruh betragt ca. 5,7 km.
Dieser SLP verfligt einen Bauschutzbereich nach §17 LuftVG (a. F.). Danach sind Bau-
héhenbeschrankungen im Umkreis bis 1,5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt
(FBP) zu beachten. Das Planungsvorhaben befindet sich auferhalb dieses beschrankten
Bauschutzbereiches.

Fir die Gbrigen Verkehrsbereiche OPNV, Schienenpersonennahverkehr, Landeswasser-
stralden und Hafen liegen Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kon-
nen, nicht vor.

2.2.2.3 Bodenschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich folgende Altlastenverdachtsflache geman

§ 2 Abs. 5 BBodSchG.

- ,Offenes Kerosinlager Flugplatz Finsterwalde® (Stiden des Flurstiicks 690 und das
Flurstiick 209, beide Flur 2 Gemarkung Schacksdorf) gefihrt wird.

2.2.2.4 Sonstige

Durch die 6stliche Halfte des Plangebiets verlauft zudem eine Mittelspannungsleitung der
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITnetz). Zum Teil ist diese ober- und zum
Teil unterirdisch ausgefihrt.

Zudem hat die MITnetz mitgeteilt, unabhangig der vorliegenden Planungen im Su-
den/Sudwesten des Geltungsbereichs, unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze im
Grenzbereich der Grenze zwischen der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf und der Stadt
Finsterwalde eine neue Trafostation zu errichten und zusatzliche Erdkabel zu verlegen.
Samtliche neuen Anlagen befindeten sich dabei in einem als Wald einzuordnenden Be-
reich.

Es ist ein Schutzabstand von 2,0 m beiderseits der Leitung (Breite insgesamt 4,0 m) ein-
zuhalten. Eine Uberbauung oder Bepflanzung dieses Bereichs ist nicht méglich.

Verbindliche Planfeststellungen flr Vorhaben von uUberértlicher Bedeutung, Bauliche
MaRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder
privilegierte Fachplanungen, die das Plangebiet berihren, sind nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde besteht ein rechtswirksamer FNP. Dieser befindet sich in sachlicher
Zustandigkeit des Amtes Kleine Elster, welches auch die Gemeinde Lichterfeld-Schacks-
dorf verwaltet.

Im zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fur den B-Plan rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan in der Fassung der 10. Anderung vom 13.09.2017 sind fiir den Bereich des
Geltungsbereiches folgende Darstellungen getroffen worden:

— Grinland

— StralRenverkehrsflache

— Bahnanlage

— Umgrenzung der Flache fir Luftverkehr (Landeplatz)

Seite 14
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— Flache fir Wald

Nachrichtlich bzw. als Hinweise sind folgende Darstellungen enthalten:

— Flache fir Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen

— Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

— Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind

Der fir die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf heranzuziehenden Flachennutzungsplan
nach des Amtes Kleine-Elster wird gemafl § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren (Ver-
fahren zur 23. Anderung) geandert bzw. erganzt.

Der Abwagungs- und Feststellungsbeschluss zur 23. Anderung wurde am 13.08.2025
durch den zusténdigen Amtsausschuss des Amtes Kleine-Elster gefasst.

Die FNP-Anderung wird nach Bekanntmachung der gegenwartig noch offenen Genehmi-
gung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde rechtsverbindlich.

Die finale Fassung der 23. FNP-Anderung stellt folgende Nutzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans dar:

— Flachen fir Wald

— Sonderbauflache

— MaBnahmenflachen

Nachrichtlich bzw. als Hinweise sind folgende Darstellungen enthalten:

— Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

— Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind

Das Umfeld des Plangebiet sind von folgenden stadtebaulichen Satzungen betroffen:

— Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Flugplatz® — Teil Lichterfeld-Schacksdorf; ein-
schlielllich der 1., 2. & 3. Anderung sowie die aktuelle, in Aufstellung befindliche
5. Anderung

— Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lagerplatz Schacksdorf*
vom 24.10.2021

— Kilarstellungs- und Ergédnzungssatzung OT Schacksdorf

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine weiteren rechtsverbindlichen oder in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplane oder anderen stadtebaulichen Satzungen.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun-
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefihrt.

Die Planung und der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll gesellschafts- und
naturvertraglich gestaltet werden. Das Land Brandenburg hat, um Fehlentwicklungen
friihzeitig zu vermeiden, mit Stand vom August 2023 eine Gemeinsame Arbeitshilfe Pho-
tovoltaik-Freifldchenanlagen (PV-FFA) in Bezug auf die Standortwahl, die Planung und
die Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbeitet. Diese Arbeitshilfe versteht
sich als Orientierungshilfe, gerichtet an die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung.

Es handelt sich nicht um eine rechtlich bindende Vorgabe. Gesetze oder Regelungen
anderer Rechtsvorschriften bleiben unberuhrt.

Im Zuge der Flachenauswahl fir Standorte von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen (Frei-

flachen-PV) sieht die Arbeitshilfe folgende Positivkriterien:

— Flachen, die bereits einen hohen Versiegelungsgrad und / oder eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Lebensraumfunktion aufweisen,

— Flachen unter dem starken Einfluss durch technische Einrichtungen / Infrastruktur,

— Militérische oder zivile Konversionsflachen.

Im Einzelfall sind die lokale stadtebauliche Struktur der Gemeinde, der Abstand zur Sied-
lung und der bestehende Stdrgrad in die abwagende Entscheidung Gber den Standort mit
einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang kénnen, nach Priifung, auch Standorte im Landschaftsschutz-
gebiet (LSG), in hochwertigen Landschaftsbildraumen auRerhalb eines LSGs oder in eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten herangezogen werden. Hinzu kommen kinstliche bzw.
erheblich veranderte Gewasser, Bodendenkmaler, Moorbdden oder Standorte im Bio-
topverbund.

Ausschlusskriterien bei der Standortwahl / -suche sind:
—  Freiraumverbund gemaf Ziel 6.2 LEP HR,

Seite 15
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Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz,

Naturschutz- und FFH-Gebiete sowie flachige Naturdenkmale und Gebiete nach § 30
BNatSchG,

Standorte unter Einfluss laufender (Fach-) Planverfahren,

Natirliche Gewasser,

Wasserschutzgebiete,

Hochwertige Boden im Sinne des § 2 BBodSchG sowie naturnahe Boden.

Folgende weitere Hinweise werden zur Ausgestaltung von Freiflachen-Photovoltaik- An-
lagen gegeben:

Geforderte KompensationsmalRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs, durch
z.B. Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen und eine landschaftsgerechte Ge-
staltung des Solarparks umzusetzen,

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind auch aufierhalb von (Landschafts-)
Schutzgebieten zu betrachten, Hanglagen dabei zu vermeiden und optische Auswir-
kungen durch Heckenpflanzungen zu mindern,

Bodenschutz ist auch und insbesondere in der Bauphase durch eine bodenkundliche
Baubegleitung, entsprechende Baustellenplanung und -einrichtung und eine entspre-
chende Entsorgung von Aushub sicherzustellen. Flacheninanspruchnahme und Bo-
denversiegelung sind auf das notwendige Mal} zu reduzieren

der Versiegelungsgrad durch die Aufstanderung des Solarparks ist auf 5 % zu be-
grenzen,

Eine Pflege- und Entwicklungskonzept ist zu erstellen und die Finanzierung aller MaR-
nahmen Uber die gesamte Dauer durch den Vorhabentrager sicherzustellen,
Artenschutzkonflikten ist durch entsprechende Bauzeitenregelungen zu begegnen.
Als Mallnahmen zur Steigerung der Attraktivitat fiir verschiedene Arten sind die Zahl
von Nistplatzen zu erhdhen sowie Strukturen fir Reptilien und Amphibien zu schaffen.
Fir Grof3sauger sind Querungshilfen / Migrationskorridore ab einer Anlagenlénge von
500 m vorzusehen,

Einsaaten und Pflanzungen sind mit dem Standort entsprechendem Saatgut vorzu-
nehmen,

Freiflachen-PV-Anlagen sollten eine Gesamtgrée von 200 ha nicht Uberschreiten,
um den Biotopverbund zu bewahren. Gréfiere Anlagen sind entsprechend zu gliedern
(Ziel: a der Gesamtflache der Anlage wird aus Gliederungsabstéanden zwischen den
einzelnen Solarparkfeldern gebildet),

Umlaufend ist ein 3 m breiter freizuhaltender Korridor zwischen Einfriedung und So-
larpark zu beachten,

Einfriedungen sind barrierefrei fir Kleinsduger zu gestalten,

Freiflachen sind extensiv durch Schafbeweidung oder Mahd zu bewirtschaften;

Die Verwendung mineralischer Dingemittel und Pestizide sowie chemischer Reini-
gungsmittel ist auszuschliel3en,

Neu anzulegende Wege sind wasserdurchldssig zu gestalten und bestehende Wege
fur die Landwirtschaft und die Naherholung zu erhalten,

Der Rickbau der Gesamtanlage am Ender der Nutzungszeit ist durch die Gemein
abzusichern,

Entwasserte Moorbdden sind nur heranzuziehen, wenn mit der Nutzung eine Wieder-
verndssung umgesetzt wird. Anlagen in diesen Bereichen sind entsprechen baulich
auszufuihren (u.a. keine Verzinkung).

Einige dieser Hinweise kénnen durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan um-
gesetzt werden, andere sind nur durch Vertrage mit der Gemeinde zu sichern.

Im Punkt 6 ,Auswirkung“ erfolgt eine Auseinandersetzung mit den Hin-weisen der Hand-
lungsempfehlung. Die umweltrelevanten Hinweise werden im Umwelt-bericht behandelt.

Weitere informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen
bzw. Vorhaben, die die das Planvorhaben berihren, sind nicht vorhanden.

Seite 16
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3 Stadtebauliche Randbedingungen

3.1 Naiiiche Standorteienschaften

e

Die Oberflache des Plangebietes ist durch eine fast mittig liegende Erhéhung und drum-
herum abfallendem Gelande gepragt.
Die Planflache liegt auf einer Héhe zwischen rund 117,0 m und rund 126,0 m . NHN.

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Das betrifft auch gegebenenfalls vorhandene Vorbelastungen, die fur die Planungsent-
scheidungen relevant sind.

Im vorliegenden Fall sind das insbesondere bestehende, umfangreiche Versiegelungen
und Stérungen/Emissionen in Verbindung mit der Flugplatznutzung.

Im vorliegenden Fall muss von einer Funktionsauspragung von besonderer Bedeutung
gesprochen werden.

Es bestehen Zustédnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die im besonderen Mal3e
den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege dienen (§ 1 Abs.2 Nr.1 und 4
BbgNatSchG).

Dazu zahlen in Brandenburg u. a. gefédhrdete Biotope wie z.B. intakte Niedermoore oder
Binnendiinen, seltene Bodentypen wie z.B. Auenlehme oder fiir Brandenburg besonders
typische Landschaften wie z.B. Seenketten, geomorphologische Sonderbildungen wie
z.B. Sélle und Pfuhle.

3.3 ErschlieBung
3.3.1 Verkehr

Uber die nachstgelegene Strale werden in ndherem Umkreis die B 96 (Sassnitz « Zittau)
erschlossen.

Der Geltungsbereich selbst wird tber die ,Stdstrale” im Osten und Stdosten unmittelbar
offentlich erschlossen, welche eine Anbindung an die die Landestralle 60 (,Chaussee-
strale” / Ortsdurchfahrt Schacksdorf) im Nordosten herstellt.

Hinzu kommen untergeordnete Wirtschaftswege und Zufahrten von den beiden oben be-
nannten StralBen, Uber die das verzweigte Wegenetz des Flugplatzes innerhalb des Plan-
gebiets erreicht werden kann.

Das Plangebiet ist Gber den nahegelegenen Bahnhof ,Finsterwalde® (3 km Luftlinie) an
die Eisenbahnstrecke Cottbus < Halle angebunden.

Uber den Bahnhof bzw. die Bahnstrecke Finsterwalde — Schipkau wird eine Anschluss-
bahn angebunden. Diese durchquert den Geltungsbereich in der Osthalfte und ,verlasst*
ihn im Stden wieder.

Die Gesamtanlage des Flugplatzes wurde bis zum 18.02.2025 (Widerruf der Betriebsge-
nehmigung) als Sonderlandeplatz Finsterwalde Schacksdorf gefiihrt, der von der ,Flug-
betriebsgesellschaft Lausitzflugplatz mbH* betreiben wurde.

y | Seite 17
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Dabei wurden nur die Start- und Landebahn, einschlief3lich eines Teils der Rollwege und
der Tower aktiv flr den Flugbetrieb genutzt. Die sidlich angrenzenden Hangarbereiche
dienen vorrangig anderen Gewerben

Der nérdliche Bunkerbereich wird fur Lagerung und Landwirtschaft etc. genutzt.

Die gesamte Geltungsbereichsflache ist aufgrund der (friiheren) Nutzung als Flugplatz
weitgehend einzaunt. Auf die Anlagen des Recyclingbetriebs und der ehemaligen Ziegelei
trifft dies, nutzungsbedingt, ebenfalls zu.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht tiber die Bushaltestel-
len ,Schacksdorf, Flugplatz Tower“ an der ,Sldstrale” im Siiden und ,Schacksdorf* an
der ,Chausseestrafte“ im Nordosten.

Der Bereich ist fir Radfahrer und FuRganger Gber die benannten Stralen und Wege gut
erreichbar.

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs fiihrt des Geltungsbereichs ein Ful3-
und Radwanderweg entlang.

3.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden und friiheren Nutzung mit den erforderli-
chen technischen Medien erschlossen.

Durch die ostliche Halfte des Geltungsbereichs verlduft dabei eine Stromleitung, teils
ober-, teils unterirdisch, die die Versorgung des Gelandes des Flughafens sowie der sid-
lich angrenzenden Gewerbenutzungen sicherstellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich zudem ein Bauvorhaben der MITNETZ
Strom mbH. Dabei soll an der sidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs (nordéstlich
des gemeinsamen Eckpunktes der Flurstiicke 209, Flur 4 und 690, Flur 2, beide Gemar-
kung Schacksdorf und des Flurstiicks 234, Flur 50, Gemarkung Finsterwalde) sollen eine
Trafostation errichtet und mehrere Kabelsysteme verlegt werden.

Es kann nach gegenwartigem Kenntnisstand zukiinftig Gber die vorhandenen Netze ver-
und entsorgt werden.

Anzumerken ist, dass ein Solarpark, wie er vorliegend geplant ist, nicht fiir alle techni-
schen Medien Anschlisse benotigt.

Fir die Loschwasserversorgung besteht im Suiden, im Bereich der Hallen und Hangars
des Flugplatzes eine Léschwasserentnahmestelle.

Weitere Entnahmestellen sind aufgrund der grof3flachigen Anlagen und der friiheren Nut-
zung anzunehmen, jedoch gegenwartig nicht genau bestimmbar.

3.4 Nutzung

Im Rahmen der Planung sind die im Gebiet und in seinem Umfeld bestehenden Nutzun-
gen zu berucksichtigen.

Die Nutzungsmischung im Umfeld des Geltungsbereichs ist insgesamt vergleichsweise
groB, lokal jedoch klar voneinander abzugrenzen:
— Nordosten:
o Wohnnutzung entlang der ,Chaussee Strale* & der ,Sudstrale,
o Anlagen des Verwaltungsstandort eines Recycling-Betriebs,
o Bebauungsreste der ehemaligen Ziegelei an der Ecke ,Chaussee-
stralRe®/,Sudstrale”,

— Sldosten:
o Lager- und Arbeitsflachen Recycling-Betrieb,
o Motor-Cross-Strecke,
o Gewerbestandort in alten Bunkeranlagen (Lagerstandort),
— Sdden:
o Hangar-Anlagen des Flugplatzes (grotenteils Lagernutzung) (teilw.
Stadt Finsterwalde),
o Tower des Flugplatzes einschliel3lich Verwaltung/Versorgung,
o Grof¥flachige Versiegelungen durch Vorfeldbereiche des Flugplat-
zes,
—  Westen:
o weitere Teilbereiche Flugplatz mit Rollwegen und Start- und Lande-
bahn (Stadt Finsterwalde),
— Nordwesten:
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o weitere Wald- und Freiflachen, die ehemals Teil des Flugplatzes dar-
stellten.

Im Bereich selbst bestehen neben der Flugplatz-Nutzung noch Aktivitaten durch die Land-
wirtschaft. Dies betrifft vorliegend die Griinlandbewirtschaftung, z.T. mit Schafbeweidung.

Im Sudosten bestehen vier Bunkeranlagen aus der vormaligen militdrischen Nutzung.
Diese liegen innerhalb dortiger Waldflachen, sind vollstdndig mit Oberboden Uberdeckt
und werden zu Lagerzwecken genutzt.

Eine Zuordnung der bestehenden baulichen Nutzungen im Plangebiet zu einer Bauge-
bietskategorie gem. BauNVO ist nicht eindeutig mdéglich.

Im Umfeld ist auch die Bebauungsdichte stark unterschiedlich.

Im Nordosten grenzen einzelne, freistehende Wohngebaude mit zum Teil grolRen Grund-
stlicken an. Zudem liegt der ebenfalls verfallende Gebaudekomplex der ehemaligen Zie-
gelei in kompakter Bauweise vor. Einzelne Hallen kommen in diesem Bereich durch den
dortigen Recyclingbetrieb hinzu. Im Siidosten befinden sich ebenfalls Shelter, die aus der
vorherigen Nutzung des Flugplatzes stammen. Sidlich grenzen die damaligen Haupan-
lagen des Flugplatzes an. Dazu zahlen Hallen, Verwaltungsgebaude (einschliellich To-
wer) und grof3flachige Hangars.

Hinzu kommt eine Vielzahl an (ehemals militérisch genutzten) Bunkern nérdlich angren-
zend an den Geltungsbereich. Diese sind aufgrund inrer Uberdeckung als unterirdische
Anlagen zu bewerten. Die Uberdeckung weist dabei eine solche ,Qualitat* auf, dass der
Boden auf den Anlagen die regelmaRigen Bodenfunktionen aufnehmen kann (z.B. Nie-
derschlagsversickerung).

Hieran schlief3en einzelne, verfallende Baracken an.

Im nd&heren Umfeld sind mit den Wohngebauden in norddstlicher Richtung in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise und dem Tower sowie den Hangars im Studen mit 12-15 m
deutlich unterschiedliche Héhen vorhanden.

Dies trifft auch auf die Baracken(reste) nérdlich des Geltungsbereichs zu. Die Bunker da-
gegen sind mit ihrer Hohe von bis zu 9 m mit ca. dreigeschossigen Anlagen zu verglei-
chen, sind aufgrund ihrer Uberdeckung jedoch als unterirdische Anlagen zu bewerten.

Die Bebauungsdichte im Untersuchungsgebiet selbst ist sehr divers.

Durch die GroRe der Gesamtanlage des Flugplatzes ist der Bebauungsgrad relativ gering,
Jedoch treten die Uberbauungen bzw. Versiegelungen sehr konzentriert, in Form der Lan-
debahn sowie der Rollwege auf.

Die im Plangebiet bestehenden Gebaude oder hochbaulichen Anlagen weisen unter-
schiedliche Héhen auf. Uberwiegend sind diese jedoch maximal zweigeschossig ausge-
fUhrt.

Einzelheiten kbnnen der entsprechenden Bilanz im Anhang entnommen werden.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Die Gesamtheit der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des VBP wird von Seiten
des Landkreises Elbe-Elster als Kampfmittelverdachtsflache gefiihrt.

Gemal Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg be-
stehenden gegen die geplante Nutzung des Standortes jedoch keine grundsatzlichen Ein-
wande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung beizubringen.
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4 Planungskonzept

Nachfolgend wird die Konzeption, welche dem Bebauungsplan zugrunde liegt, kurz zu-
sammengefasst.

Fir die Planungen herangezogen werden weite Teile der Flachen des Flugplatzes Fins-
terwalde/Schacksdorf, die sich auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld/Schacksdorf be-
finden. Darunter fallen jedoch explizit nicht die heute nicht mehr aktiv genutzten Flachen
im Nordwesten sowie die mit Bunkern bestandenen Teilflachen im Nordosten der Start-
und Landebahn.

Der Vorhabentrager hat fir die Umsetzung der zentralen Inhalte der Planungen einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) vorgelegt. Dieser ist den Unterlagen beigefiigt
und nimmt am Aufstellungsverfahren teil. Er ist die Grundlage fir die Festsetzungen im
Vorhabenbezogenen  Bebauungsplan (VBP) und, gemeinsam mit dem
Durchfiihrungsvertrag, flr die Baugenehmigungen.

Die zentralen Inhalte werden nachfolgend dargestellit.

!
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Zu beachten ist dabei, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht iden-
tisch mit dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen
aufderhalb des VEP in den VBP einbezogen.

Der VEP beinhalte dabei alle Flachen im Zugriff des Vorhabentragers, die zur Umsetzung
des von ihm geplanten Vorhabens nétig sind.

Hinzu kommen die von der Gemeinde zur Abrundung der Planungen vorgesehenen Fla-
chen im Sudosten des ehemaligen Flugplatzes an der ,Stdstrafle.

G
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Nutzungs- / Flachenaufteilung

Im Laufe des Verfahrens haben sich die Flachen, die fir das Vorhaben genutzt werden,
deutlich verkleinert. Im Norden bleiben die fir die Umwelt besonders wertvollen Flachen
vollstdndig unberihrt. Auch die vormals mit einbezogenen Flachen des Recyclingbe-
triebs, respektive die ehemalige Ziegelei sind nicht mehr Teil der Planungen.

Vielmehr wird sich auf die zentralen, intensiver durch den Flugplatzbetrieb genutzten Fla-
chen konzentriert. Mit einbezogen in die Planungen sind zudem Randbereiche, die den
vertraglichen Ubergang zu angrenzenden Flachen/Nutzungen sicherstellen sollen (siehe
weiter unten).

Zentrales Ziel der Planungen ist die Umsetzung eines Solarparks samt Speichermoglich-
keiten auf den Flachen des Flugplatzes. Die betreffenden Flachen werden als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Solar ausgewiesen.

Dies betrifft die Bereiche des Vorfelds, der Start-/Landebahn und die Griinlandflachen
zwischen diesen Flachen und noérdlich der Start-/Landebahn.

Ziel ist eine mdglichst effiziente Nutzung der durch den Flugbetrieb vorbelasteten Flachen
fur die Stromerzeugung. Das angestrebte Mal} der baulichen Nutzung wird dazu innerhalb
der geplanten Baugebietsflachen einheitlich und mit einer hohen Dichte festgesetzt (siehe
nachfolgende Punkte zur Anlagenbeschreibung).

Die im Sudosten des Plangebiets, im Geltungsbereich des VBP, vorhandenen Bunker
sollen auch weiterhin erhalten bleiben. Die Bunker selbst werden als Lager bzw. zur Un-
terbringung untergeordneter Gewerbe genutzt. Die Nutzung soll auch zuklnftig unabhan-
gig von der eigentliche Solarparknutzung betrieben werden.

Mit Datum vom 18.02.2025 wurde die Genehmigung fiir den Sonderlandeplatz (SLP)
Finsterwalde/Schacksdorf durch die zustandige obere Luftfahrtbehérde widerrufen und
der Landesplatz aus der Iuftrechtlichen Fachplanung gelassen. Dieser Widerruf erlangte
zum 24.03.2025 Bestandskraft. Damit unterliegt das Gelande wieder dem Zugriff der Bau-
leitplanung bzw. einer anderen Fachplanung.

Bauliche Nutzung / Anlagenbeschreibung

Innerhalb des Solarparks sind die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenanlagen
zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschliellich aller dazugehérigen Nebenan-
lagen (wie Anlagen und Einrichtungen firr Einspeise-, Uberwachungs-, und Instandhal-
tungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege) und auf Teil-
flachen die Aufstellung eines Batteriespeichers samt dazugehoérigen Nebenanlagen (z.B.
Umspannanlagen) vorgesehen.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich
nach dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.

Anlagen zur Warmeerzeugung aus der solaren Energie sind nicht geplant.

In Folge der klar definierbaren und stark von anderen Nutzungen abzugrenzenden Art der
Nutzung wird diese Uber ein festzusetzendes Sondergebiet bestimmt.

Innerhalb des Solarparks werden die Module tber sog. Tische in Ost-West-Ausrichtung
(sog. Dachanlagen) errichtet. Dadurch kdnnen auch Sonneneinstrahlungen in den Tages-
randzeiten genutzt werden.

Mit Blick auf die forcierte effiziente Nutzung der Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energie sind durchweg sehr geringe Reihenabstédnde vorgesehen. Durch diese soll das
Ablaufen von anfallendem Niederschlagswasser sichergestellt werden.

Der geplante Batteriespeicher soll auf den Flachen des sudlich gelegenen Vorfeldes er-
richtet werden, um so die dort bestehenden Flachenversiegelungen fiir die umfangreichen
Anlagen des Speichers zu nutzen.

Eine parallele oder alternative Nutzung dieser Flachen fiir Solarmodule soll ebenfalls er-
moglicht werden. Eine anderweitige Verortung der Speicher soll jedoch nicht erméglicht
werden.

Fir den Betrieb der Speicher bzw. die Spannungsanpassungen bei Speicherung und Ab-
gabe des im Solarpark erzeugten Stroms ist eine Umspannstation nétig. Diese wird raum-
lich direkt an den Bereich der geplanten Speicher angeordnet. Dabei handelt es sich nicht
um ein Einspeiseumspannwerk zur Abgabe des Stroms in das Ubergeordnete Netz. Ein
solches wird aulerhalb des Plangebiets errichtet (siehe Punkt unten zur Erschlielung,
Einspeisung/Speicher).
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Die oben beschriebene einheitliche Betrachtung des Plangebiets in Form der Konstrukti-
onsart spiegelt sich auch in der anvisierten Dichte der Bebauung wider.

So ist fiir alle als Baugebiet festgesetzte Flachen eine (fast) vollstandige Uberschirmung
mit einer rechnerischen Grundfldchenzahl (GRZ) von 1,0 vorgesehen.

Zu bertcksichtigen ist dabei die Art der Konstruktion der markttblichen und hier vorgese-
hen Modultische. Diese zeichnet sich dadurch aus, dass die einzelnen Module mit Licken
auf den Modultischen aufgelegt werden und zudem die einzelnen Modultische einen ge-
ringen Abstand zueinander aufweisen. Dies fuhrt dazu, dass zwar planungsrechtlich eine
durchgehende Uberschirmung erzeugt wird, faktisch jedoch nur relativ kleinflachig voll-
standige Uberbauungen vorhanden sind.

Die Vorgaben zum maximalen Uberbauungsgrad werden zuséatzlich differenziert geregelt:
Es erfolgt eine Regulierung sowohl der Uberschirmung von Flachen als auch der Vollver-
siegelung. Dadurch werden die konkreten Vollversiegelungen auf das zwingend notwen-
dige Mal} reduziert und Eingriffe in umweltbezogene Schutzguter gemindert.

Mit Blick auf ein geordnetes Landschaftsbild soll eine ibermaRig groRe Hohenentwick-
lung verhindert werden, weshalb ein Maximalwert von 4,0 m gesetzt worden ist. Dieser
Wert soll jedoch auch nur fiir die Flachen der geplanten Batteriespeicher ermdglicht wer-
den, da dies dort technisch notwendig ist. Dies betrifft in der Folge lediglich die Teilfl&-
che 4 des Sondergebiets. Die weiteren Baugebietsflachen sollen unter geringerer max.
Hohe entwickelt werden. Dort soll eine H6he von bis zu 2,5 m Gber dem Héhenbezugs-
punkt erreicht werden.

Uberschreitungen sollen nur fir (untergeordnete) technische Anlagen erméglicht werden,
die fir den Betrieb des Solarparks notwendig sind. Darunter fallen z.B. Blitzschutz- und
Sicherheitsanlagen sowie Umspannungsanlagen.

Die geplanten Speicher, samt der dazugehdérigen Umspannstation, gehen mit umfangrei-
cheren Bodenversiegelungen aufgrund der Fundamente einher. Insgesamt weisen diese
Anlagenteile aufgrund der nétigen Abstande untereinander bzw. der Konstruktion aber
eine geringere Dichte auf als sie im Solarpark durch die Uberschirmung auftritt.

In Bezug auf die Hohen stellen die Speicher, wie oben beschrieben, das Maximalmaf
dar. Durch die damit verbundene Umspannstation werden diese Hohen nochmals leicht
Uberschritten. Dies liegt in den technischen Aufbauten wie Antennen, Blitzableiter und
Schaltgestange, die jedoch sehr kleinteilig und schmal sind.

Die im Sudosten des Geltungsbereichs des VBP bestehenden vier Bunkeranlagen sollen
auch zukinftig erhalten bleiben. Dies gilt sowohl fir die baulichen Anlagen selbst als auch
fur die darin getatigte Nutzung. Die unterirdisch gelegenen Anlagen sollen weiterhin zu
Lagerzwecken genutzt werden. Eine Ausweitung der Lagernutzung auf die den Bunkern
vorgelagerten Freiflachen oder eine Nutzung der Flachen auf den Bunkern ist nicht vor-
gesehen.

Fir die Ausweisung der Gewerbestandorte soll nur der bauliche Raum dieser Bunkeran-
lagen herangezogen werden. Die Baukérper weisen eine Gréf3e von ca. 13 m zu 28 m
auf und sind, mit Ausnahme der Zufahrt zum jeweiligen Tor, komplett unterirdisch ange-
legt. Die umfangreiche Uberdeckung ergibt kein anrechenbares MaR der baulichen Nut-
zung.

Erschliefung

Auch aufgrund der GrofRe des Plangebiets grenzen in fast allen Himmelsrichtungen 6f-
fentliche Verkehrsflachen direkt an den Geltungsbereich. Diese unterscheiden sich je-
doch anhand des Ausbauzustands und der Leistungsfahigkeit.

In der Konzeption zum Vorhaben wird fir die ErschlieBung der Solarpark-Flachen die
bestehende Zufahrt im Siden, siidwestlich des Towers an der ,Am Tower“ sowie eine
weitere bestehende, weiter im Osten liegende an der ,SldstralRe“ herangezogen.

Diese werden durch ein internes Wegenetz miteinander verbunden. Uber dieses Netz
werden die einzelnen Solarfelder im Park erschlossen. Zusatzlich dienen die internen
Wege der Wartung und der Sicherstellung des Brandschutzes.

Die vier im Sudosten gelegenen Bunker werden uber die geplanten internen Wege des
Solarparks erschlossen. Diese werden dafiir im entsprechenden Abschnitt fir die Nutzer
der Bunker zuganglich gestaltet.

Soweit moglich werden flr diese Wege die bestehenden Rollwege/flachigen Versiegelun-
gen genutzt, um neue Eingriffe zu reduzieren.
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Neu Wege werden, unter Beachtung der Richtlinien zur Herstellung von Flachen fir die
Feuerwehr, wasser- und luftdurchlassig gestaltet.

Durch den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs (betroffen sind die Flurstiicke 629 und
690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf) ziehen sich Bahnanlagen, die von der Bahnstrecke
Finsterwalde — Schipkau nérdlich des Plangebiets abgehen. Nach Auskunft des Eisen-
bahnbundesamtes (EBA) handelt es sich bei diesen Anlagen um Bahnanlagen, die in den
1930er Jahren mit Errichtung des Flugplatzes hergestellt worden sind.

Zukunftig ist die Aufgabe der Bahnanlagen sowie deren Ruckbau zur Umsetzung des
Solarparks vorgesehen. Eine erschlieBende Funktion sollen die Bahnanlagen zukunftig
nicht mehr tbernehmen.

Aufgrund der eisenbahnrechtlichen Widmung der entsprechenden Flachen und Anlagen
im Geltungsbereich wurde fur die ,Nutzungsanderung®, sprich fir die Freistellung von der
Bahnnutzung, der entsprechenden Flachen ein entsprechender Antrag beim zustandigen
Eisenbahnbundesamt gestellt.

Fir die Umsetzung der konkreten Planungsziele bestehen keine besonderen Anforderun-
gen an die stadttechnische ErschlieRung.

Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Solarparks sind allgemein nicht
erforderlich. Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fiir die
Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz ist notwendig.

Fir die zwangslaufige Einspeisung des erzeugten Stroms in das Ubergeordnete Netz ist
ein Umspannwerk notwendig. Diese ist jedoch nicht im rdumlichen Zusammenhang mit
dem Solarpark vorgesehen. Vielmehr wird ein Umspannwerk direkt an der 380 kV- Hoch-
spannungsleitung erreichtet, die nérdlich der Ortschaften Lieskau und Massen verlauft.

Auf dem sudlich im Plangebiet gelegenen Vorfeld ist zusatzlich zum Solarpark die Auf-
stellung eines Batteriespeichers samt dazugehérigen Nebenanlagen vorgesehen. Dieser
dient der bedarfsgerechten Abgabe der erzeugten Energie.

Zwischen dem Speicher bzw. dem Solarpark und dem oben angesprochenen externen
Umspannwerk ist die Verlegung eines Erdkabels vorgesehen.

Die in der 6stlichen Halfte des Geltungsbereichs verlaufende Mittelspannungsleitung, die
ahnlich wie die oben beschriebenen Bahnanlagen der Versorgung des Gewerbegebiets
sudlich des Geltungsbereichs dient, soll langfristig gesichert werden. Dazu wird der Lei-
tungsverlauf samt Schutzstreifen von der Uberbauung mit Solarmodulen ausgenommen.

Die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser soll iber bestehende und neue Lésch-
wasserbehalter bereitgestellt werden. Diese werden so angeordnet, dass im Umkreis von
300 m zu moglichen Brandherden eine Entnahmestelle vorliegt und in ihrem Fassungs-
vermogen so ausgelegt, dass der nétige Grundschutz sichergestellt werden kann. Das
interne Wegenetz wird auf die Zuwegung zu diesen Léschwasserbehaltern zugeschnit-
ten.

Umwelt

FUr das Projekt werden, neben den bereits versiegelten Flachen, bisher extensiv genutzte
Flachen in Anspruch genommen.

Diese Freiflachen stellen teils hochwertige Biotope dar, die in einem Mosaik Uber das
gesamte Plangebiet verteilt vorkommen. Zu beachten ist, dass diese Biotopstrukturen nur
durch die Nutzung des Areals zur Sicherung des Flugbetriebs entstanden sind. Mégliche
Vorbelastungen aus dem Flugbetrieb sind unbeachtlich, da die Nutzungsintensitat des
Flugplatzes verhaltnismaRig gering ist. Fiir die Umwelt stellt der Flugplatz einen ver-
gleichsweise ungestorten hochwertigen Naturraum dar.

Das Arteninventar ist im Bereich des ehemaligen Flugplatzareals vielfaltig ausgepragt. Im
Zuge der Planung sollen die Wirkungen auf betreffende (geschiitzte) Arten vermieden
und gemindert werden, sodass erhebliche Auswirkungen unter Beachtung von umzuset-
zenden Minderungs- und VermeidungsmalRnahmen soweit wie moglich verhindert wer-
den kénnen.

Die Randbereiche im Siiden und Sidosten/Osten des Plangebiets sind durch teils um-
fangreiche Wald- und Geholzflachen gepragt. Diese Strukturen werden planerisch gesi-
chert und von einer baulichen Nutzung freigehalten.

Die Festsetzung von Flachen fir Wald richtet sich dabei in erster Linie nach der Einord-
nung der entsprechenden Flachen durch die zustandige Fachbehérde.

Besondere Aufmerksamkeit bei der Uberplanung der Flachen erhalten die im gesamten
Geltungsbereich vorgefundenen, geschitzten Biotope. Diese stehen gemal
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) grundsétzlich unter Schutz. Ausnahmen bzw. Be-
freiungen von dieser Unterschutzstellung kdénnen jedoch nach den Vorgaben des
BNatSchG beantragt werden.

Vorliegend soll differenziert mit den einzelnen, unter Schutz stehenden Biotop-Flachen
im Geltungsbereich umgegangen werden: Das charakteristische, kleinteilige Mosaik an
(geschitzten) Biotopen soll in einer Grundstruktur erhalten und gesichert werden.

Zur Umsetzung der zentralen Ziele des Vorhabens, die Erzeugung erneuerbarer Energie
Uber PV-Anlagen, ist jedoch eine Inanspruchnahme eines Grofteils der Flachen im Gel-
tungsbereich notig — damit auch von unter Schutz stehende Flachen.

Aufgrund der kleinteiligen Verteilung der unterschiedlichen Biotoptypen Uber die gesamte
Vorhabenflache wird von einem Groliteil der betroffenen geschitzten Biotope mindestens
ein Teil vor Ort erhalten. Somit wird ein vollstandiger Verlust der betroffenen Biotope ver-
hindert.

Fir die in Anspruch genommenen (geschutzten) Biotope werden, in Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde, extern Ersatzbiotopflachen geschaffen.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird der Solarpark zusatz-
lich mit einer freiwachsenden Hecke als Sichtschutz in Richtung der nachstgelegenen
Siedlungen sowie StralRen und Wegen eingegrint.

Darunter fallt auch der Abschnitt der Geltungsbereichsgrenze, der den Abschluss an die
weiteren Flugplatzflachen auf dem Gebiet der Stadt Finsterwalde darstellt.

Ziel der Gemeinde ist es unter anderem, dass die Sichtschutzfunktion der Hecke mit In-
betriebnahme des Solarparks vollstandig erflllt werden kann. Daher ist es erforderlich,
dass Pflanzqualitdten und die Hohe der Bepflanzung gesichert werden.

Um auf den baulich in Anspruch genommenen Flachen die Eingriffe in die Schutzguter
des Umweltrechts trotz effizienter Nutzung der Flachen auf das ndtige Mal} zu reduzieren,
wird eine differenzierte Festsetzung zur Grundfldchenzahl (GRZ) getroffen. Hierbei findet
eine Trennung der bei Solarparks (iberwiegenden, reinen Uberschirmung von Boden und
der tatsdchlichen vollstdndigen Inanspruchnahme von Boden (z.B. durch Fundamente
und Versiegelungen) statt. Dadurch kann zum einen der Eingriff genauer beziffert und
zum anderen die Freihaltung weiter Teile des Bodens und so ein Erhalt von Lebensraum-
strukturen erreicht werden.

Zu beachten sind die in der obigen Anlagenbeschreibung angesprochenen, im Bestand
bereits vorliegenden, grokflachigen Vollversiegelungen, die auch beim Zuschnitt der Teil-
flachen und deren Nutzungsintensitat bertcksichtig werden. So entfallt eine Festsetzung
zur Beschrankung der Uberschirmung im Bereich der Start- und Landebahn sowie des
Vorfeldes, da hier eine Vollversiegelung bereits vorhanden ist.

Durch Entsiegelungsmaflinahmen im Umfang von ca. 3,2 ha soll eine zusatzliche Aufwer-
tung von Boden und eine Vor-Ort-Kompensation (Teilkompensation) von Eingriffen erfol-
gen.

Herangezogen werden dazu insbesondere Flachen der Rollwege zwischen dem Vorfeld
und der Start- und Landebahn sowie im Stdosten, im Bereich der Zuwegung zu den dor-
tigen Bunkern.

Ziel ist zudem die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort. Eine Ab-
leitung ist nicht geplant. Dabei sind jedoch die umfangreichen bestehenden Versiegelun-
gen zu beachten, die bereits keine direkte Versickerung zulassen. Auf den weiteren Fla-
chen wird eine Versickerung des Niederschlagswassers durch die Berlcksichtigung der
entsprechenden Konstruktion der geplanten Anlagen sowie durch die entsprechende
Frei- bzw. Grunflachengestaltung sichergestellt.

Zu erwartende Artenschutzrechtliche Probleme sollen in erster Linie durch Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen verhindert bzw. geldst werden.

Dazu werden in den Randbereichen um den Solarpark herum durch entsprechende Mal3-
nahmen-Festsetzungen die bestehenden Gehdlz- und Waldflachen, die als hochwertige
Lebensraume dienen, frei von Bebauung gehalten. Dadurch werden die schon heute vor
der Geholzzone bestehende Freiflachen-Streifen beibehalten und die Strukturen fir Ar-
ten, die diese halboffenen Bereiche bendtigen langfristig erhalten und nicht beansprucht.

Zusatzlich neben den umfangreichen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen werden
externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fur die betroffenen Arten umgesetzt. Diese
werden sowohl standortnah (auf den westlich angrenzenden Flachen auf dem Gebiet der
Stadt Finsterwalde) als auch in einiger Entfernung umgesetzt. Letztere werden dabei in
Abstimmung mit den ErsatzmalRnahmen aus dem Biotopschutz umgesetzt.
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204 Wie schon beim Artenschutz besteht, auch aufgrund der Hochwertigkeit weiter Teile des AusgleichsmalBnahmen
Plangebiets, ein deutlich erkennbarer Bedarf an AusgleichsmalRnahmen im Bereich des
Biotopschutzes.

Diese kénnen jedoch nur teilweise im Plangebiet untergebracht werden, da nur wenige
Flachen naturschutzfachlich aufgewertet werden kdnnen und so kein Ausgleich nachge-
wiesen werden kann.

Die Flachen befinden sich dabei nicht bzw. nur begrenzt im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets. Dies liegt darin begriindet, dass im Umfeld keine Flachen bzw. nicht im n6-
tigen Umfang zur Verfiigung stehen oder fur die nétigen MalRnahmen geeignet sind.

Der Vorhabentrager sichert die zu erwartenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen au-
Rerhalb des Plangebiets vertraglich.
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen des VBP und gegebenenfalls die zugehdrige Ab-
wagungsentscheidung erlautert.

Hinzu kommen die oben erlauterten Inhalte des VEP, die mit dem Abschluss des Verfah-
rens Bestanteil des VBP werden.

Zu beachten ist dabei, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht iden-
tisch mit dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen
aulerhalb des VEP in den VBP einbezogen.

Im vorliegenden Fall wird im VBP fur den Bereich des VEP keine bauliche oder sonstige
Nutzung im Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB ,allgemein® festgesetzt.

Erforderlich ist eine Festsetzung gem. § 12 Abs. 3a BauGB, dass im Rahmen der festge-
setzten Nutzung nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager verpflichtet hat.

Diese Festsetzung wird gemaR § 9 Abs. 2i. V. m. 12 Abs. 3a BauGB getroffen.

1. In dem Bereich des Plangebiets, der mit dem Planzeichen fiir die ,,Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)*
gekennzeichnet ist, sind nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan verpflichtet.

§ 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

5.1 Geltungsberelch

S S e
_\:\?" ____________ A

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst im
Wesentlichen die flr eine bauliche und sonstige Nutzung vorgesehenen Grundstiicke,
umgebende Grunflachen sowie die von vorhandenen bzw. geplanten Verkehrsanlagen.
Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 7 BauGB getroffen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch (weitere) Freiflachen des Flughafenareals (samtumfangreicher Bun-
ker- und ErschlieBungsanlagen),

— im Nordosten durch die Anlagen der ehemaligen Ziegelei,

— im Osten durch die westliche Bebauung an der ,Siidstralle” und die ,Stdstralle”,

— im Sudosten durch Lagerflachen in ehem. Bunkern westlich der ,Sudstralle®,

— im Sidden durch die ,SudstraRe”, den Tower und Hangars des Flugplatzes

— im Westen durch die Gemeindegrenze zur Stadt Finsterwalde und den weiteren Fla-
chen des Flugfeldes

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitgehend unter Beachtung
bestehender Flurstiicksgrenzen bzw. Grenzpunkte.

Davon abweichend wird im Bereich der Ubergange zwischen den Flurstiicken 690, Flur
2, und 211 sowie 210, Flur 4, im Siiden des Geltungsbereiches und im Bereich des Uber-
gangs zwischen den Flurstiicken 690, Flur 2, und 663, Flur 2, im Stdwesten des Gel-
tungsbereichs die Geltungsbereichsgrenze entlang der Grenzen der dort bestehenden
Bebauungsplane festgesetzt.

Zusatzlich wird die nérdliche Grenze des Geltungsbereichs um 6 m nach Norden zur
nordlichen Grenze des Flursticks 690 versetzt festgesetzt.
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Im diesen beiden Bereichen werden die Eckpunkte der Grenze des Geltungsbereichs in  Koordinaten
diesem Abschnitt daher Gber folgende Koordinaten definiert und somit an die Geltungs-
bereiche der bestehenden Bebauungsplane angepasst.:

Punkt Ostwert Nordwert

A 412.291,18 5.717.841,34
B 412.364,42 5.717.838,35
C 412.369,55 5.717.829,13
D 412.386,40 5.717.741,54
E 412.286,69 5.717.729,28
F 413.375,38 5.717.734,00
G 413.423,26 5.717.736,96
H 413.938,84 5.718.357,46
| 413.935,41 5.718.363,64
J 413.900,93 5.718.365,32
K 412.268,69 5.718.349,83

Zu beachten ist dabei, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht iden-

tisch mit dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen
aufderhalb des VEP in den VBP einbezogen.
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Aus dieser Aufteilung ergeben sich folgende

Verhéltnis VEP-VBP

Aufteilung VBP und VEP

VEP = dunklere Fldachen
VBP = hellere Flédchen

zusatzliche Eckpunkte des Koordinaten

Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, die durch Koordinaten
angegeben werden:

Punkt Ostwert Nordwert

I 413.503,39 5.717.746,53

I 413.496,21 5.717.861,07

I 413.663,95 5.717.862,75

v 413.663,95 5.717.972,76

A\ 414.021,07 5.717.975,53
5.2 Flachennutzung
Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen Vorbemerkungen

Verkehrsflachen

— Sondergebietsflachen
— Gewerbegebietsflachen
— MaRnahmenflachen

—  Flachen fur Wald
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5.3 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbeson-
dere die privaten und 6ffentlichen Flachen fiir den flieRenden und den ruhenden Verkehr.

Im Bebauungsplan wird nur das Grundstick der Verkehrsflache festgesetzt. Die Abgren-
zung der Verkehrsflache ist also nicht mit der Fahrbahn identisch. Die Verkehrsflache
umfasst den gesamten Stralenraum einschliellich Verkehrsanlagen, Straflenbegleit-
grun, Versickerungsmulde u. dgl.

Details innerhalb der Verkehrsflache (wie die Aufteilung in Fahr- oder Gehbahn u. dgl.)
regelt der Bebauungsplan nicht. Dem Plangeber ist somit freigestellt, wie er Gliederung
und Gestaltung — den tatsachlichen oder gewilinschten Anforderungen entsprechend —
vornimmt.

Vorliegend werden die neu zu schaffende Zufahrt aus Richtung Stiden und der Ausgangs-
punkt der geplanten ,Querspange” im Sudosten als private Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Zufahrt im Stiden geht dabei von der 6ffentlichen StralRe ,Am Tower” aus und fuhrt
auf einem bestehenden Rollweg in Richtung Norden zur geplanten Bauflache.

Aufgrund der Nutzung des bestehenden Rollwegs greift die festgesetzte Verkehrsflache
deren Breite auf. Es steht durchgehend jedoch eine Breite von mindestens 5 m zur Ver-
figung.

Im Suidosten wird der erste Teil der Verbindung, die zum einen zur ErschlieRung der dor-
tigen Bunkeranlagen und zum anderen zur Anbindung der weiteren Solarfelder vorgese-
hen ist, festgesetzt.

Diese Verkehrsflache weist dabei eine Breite von 5 m auf, um sie als brandschutztech-
nische ErschlieBung zu nutzen.

Die privaten Verkehrsflichen im Geltungsbereich des VEP werden mit ,pV1“ be-
zeichnet.

Im Bereich des VBP werden eine ebenfalls neu zu schaffende Zufahrt aus Richtung Si-
den und der Grol¥teil der geplanten ,Querspange” im Stdosten als private Verkehrsfla-
chen festgesetzt.

Bei der Zuwegung aus Richtung Siden handelt es sich um einen bestehenden Weg, der
von der ,Sidstralle” ausgeht und bis zu den ehemaligen Rollwegen fiihrt.

Dieser Weg, der gemall Geoportal des Landesbetrieb Forst explizit von der Einordnung
der weiteren dortigen Flachen als Wald i.S.d. Waldgesetzes ausgenommen ist, wird mit
einer Breite von 5 m festgesetzt.

Daran anschlieRend wird die Verbindung, die zum einen zur Erschliefung der dortigen
Bunkeranlagen und zum anderen zur Anbindung der weiteren Solarfelder vorgesehen ist,
festgesetzt.

Diese Verkehrsflache weist dabei eine Breite von 5 m auf, um sie als brandschutztech-
nische ErschlieBung zu nutzen.

Die privaten Verkehrsflachen im Geltungsbereich des VBP, also aulerhalb der Fla-
chen, die vom VEP uberplant werden, werden mit ,,pV2‘ bezeichnet.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffen.
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Sowohl fiir die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des VEP als auch fir die
weiteren, einbezogenen Flachen im Bereich des VBP werden StraBenbegrenzungsli-
nien festgesetzt.

Einzig fur die stdlichen Enden der beiden Zufahrten von Suden aus (von der ,Sudstrale*
und von der Stral’e ,Am Tower") werden keine Stralkenbegrenzungslinien festgesetzt, da
hier ein Anschluss an den weiteren Verlauf der benannten Stra3en besteht.

Diese Festsetzung wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffen.

5.4 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zunachst die verschiedenen Baugebietskategorien vor.

Zu beachten ist, dass gem. § 15 BauNVO bauliche und sonstige Anlagen im Einzelfall
unzulassig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Ei-
genart des Baugebiets widersprechen.

Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kon-
nen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind.

Der § 1 BauNVO mit den Abs. 4 bis 9 Iasst in den Baugebieten unter bestimmten Voraus-
setzungen eine weit reichende Gliederung bzw. Differenzierung der Zulassigkeitsregelun-
gen zur Anpassung der Festsetzungen zur Art der Nutzung an die konkreten Gegeben-
heiten und Planungsziele zu.

Diese Feinsteuerung muss aus stadtebaulichen Griinden erforderlich sein. Griinde kén-
nen in spezifischen Randbedingungen der drtlichen Situation und der angestrebten Ziele
der stadtebaulichen Entwicklung liegen.

Im vorliegenden Fall kommen diese Gliederungs- bzw. die Differenzierungsmaoglichkeiten
im Falle der festgesetzten Gewerbestandorte zur Anwendung, um die Planungsziele
durchzusetzen.

5.4.1 Sonstiges Sondergebiet — ,,Solar*

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet 1asst sich jedoch keinem der in den
§§ 2 bis 10 BauNVO aufgeflhrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als ,Sonstiges Son-
dergebiet” festzusetzen. Die wesentliche Unterscheidung zu den anderen Arten von Bau-
gebieten bedarf u. U. der Erklarung in der Begriindung.

Der § 11 BauNVO fiihrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf, darunter ,Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen*.

Das Plangebiet wird Uberwiegend fur die Solarnutzung, einschlieBlich deren Nebenanla-
gen und fir Eingriffsausgleichende griinordnerische Festsetzungen sowie das Umwan-
deln des erzeugten Stroms herangezogen. Die Regelungen zur Art der Nutzung orientie-
ren sich an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 u. § 11 BauNVO.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet wird im vorliegenden Fall innerhalb des Gel-
tungsbereichs unterteilt. Dies ergibt sich unter anderem durch die geplante, unterschied-
liche Dichte der Bebauung aufgrund bestehender Bodenversiegelungen und durch die
anderweitigen Flachenfestsetzungen (z.B. zu Malnahmenflachen).

Dadurch ergeben sich die Teilflaichen 1 bis 6 des Sonstigen Sondergebiets ,Solar” inner-
halb des Geltungsbereichs des VEP.

Die drei Teilflachen 2, 4 und 6 umfassen dabei die grof3flachig versiegelten Flachen der
Start- und Landebahn im Zentrum sowie des Vorfeldes im Siiden des Geltungsbereichs
des VEP.

Die weiteren Teilflachen ordnen sich um und zwischen diesen Flachen an.

Bei Sonstigen Sondergebieten (SO) hat der Planungstrager stets selbst die Zweckbestim-
mung und die zulassigen Nutzungen zu bestimmen. Diese wird fir alle Sondergebietsfla-
chen im VEP und im VBP analog bestimmt.

Diese Festsetzung wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO ge-
troffen.
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Die Zweckbestimmung wird wie folgt festgesetzt:

2. Das Sonstige Sondergebiet ,,Solar”“ mit den Teilflaichen 1 bis 6 dient vorrangig
der Unterbringung von Anlagen, die der Erzeugung von Strom mit Hilfe von So-
larzellen sowie der Speicherung von Strom dienen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Sondergebiet sind (als Hauptanlagen) gemal dem skizzierten Planungskonzept in
erster Linie Anlagen zur Stromerzeugung auf der Basis der Sonnenenergie (Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen) zulassig.

Zudem soll die Art der Nutzung direkt die Planungen zur detaillierten Anlagengestaltung
aufgreifen. Dies betrifft die Aspekte der Ausrichtung der Module sowie Mindestfreihdhen.

In Bezug auf diese Regelung wird von der Moglichkeit des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Gebrauch gemacht und Inhalte auRerhalb der §§ 9 und 9a BauGB bestimmt.

Gleichzeitig sollen Batteriespeicher zugelassen werden. Die Errichtung dieser Anlagen
soll jedoch, wie im Planungskonzept beschrieben, auf einzelne Teilflachen begrenzt und
nicht im gesamten Geltungsbereich bzw. innerhalb des gesamten Baugebiets zugelassen
werden. Fir die entsprechenden Flachen wird eine parallele Nutzung von Freiflachen-
Photovoltaik und Speichern erméglicht.

Zudem werden die fir die beiden Anlagenteile erforderlichen Nebenanlagen zugelassen.

Fir den Betrieb der Speicher bzw. die Spannungsanpassungen bei Speicherung und Ab-
gabe des im Solarpark erzeugten Stroms ist eine Umspannstation nétig. Diese wird rAum-
lich direkt an den Bereich der geplanten Speicher angeordnet.

Diese Festsetzung wird in Anlehnung an den § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2
BauNVO, unter Anwendung des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB, getroffen.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

3. Im Sonstigen Sondergebiet ,,Solar“ sind Photovoltaik-Freiflaichen-Anlagen all-
gemein zulassig, die unbeweglich in Reihen aufgestiandert und nach Osten und
Westen orientiert (sog. ,,Dachanlagen®) sind. Diese Anlagen sind mit einem Ab-
stand zwischen Geldndeoberkante und Unterkante der Module von
mind. 0,80 cm auszufiihren

Innerhalb der Teilfliche 4 des Sonstigen Sondergebiets sind zudem Batterie-
speicher allgemein zulédssig.

Sonstige notwendige Betriebsanlagen und -gebdude, die der Zweckbestim-
mung des Sondergebietes dienen (wie z.B. Trafos, Wechselrichter, Umspann-
stationen) sind im gesamten Sonstigen Sondergebiet zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB

Nachfolgend wird der geforderte Anlagenaufbau naher erldutert. Dabei sind die Anlagen
beidseitig geneigt nach Osten und Westen orientiert zu errichten.

Die Vorgaben zur Ausrichtung ergeben sich in erster Linie aus dem diesem Bebauungs-
plan zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplans bzw. aus den technischen
Vorgaben und sollen dabei immissionsschutzrechtliche Probleme verhindern oder zumin-
dest mindern.
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/)ﬁ\ 127,6
'8 ca. 540 o ca. 5.4p 8
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1
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Neben den eigentlichen PV-Anlagen sollen weitere Betriebsanlagen und -gebdude mog-
lich sein, die im Einzelfall nicht als Nebenanlage einzuordnen sind.

Die entsprechenden Nutzungen kénnen das Gebiet nicht dominieren. Ausnahmen sind
nur in einem untergeordneten Umfang im Plangebiet zulassungsfahig. Allerdings besteht
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ein Recht auf Zulassung, soweit sie eine Ausnahme bleiben und das Gesamtgebiet nicht
dominieren.

5.4.2 Gewerbegebiet

Vorliegend entspricht die Kategorie des Gewerbegebiets (GE) gemaf § 8 BauNVO dem,
was der Plangeber mit dem Planvorhaben verwirklichen will.

Ein GE-Gebiet ist vorwiegend zur Unterbringung von Gewerbebetrieben vorgesehen. Da-
bei geht es nicht nur um das produzierende oder verarbeitende Gewerbe, einschliellich
des Handwerks, sondern auch um Dienstleistungsunternehmen.

In dieser Baugebietskategorie sind, im Gegensatz zu Industriegebieten, nur Nutzungen
zulassig, die nicht erheblich belastigen. Das GE-Gebiet ist offen fur solche Gewerbebe-
triebe, die in einem Mischgebiet mit Ricksicht auf das Wohnen nicht mehr zugelassen
werden kénnen, die aber auch nicht derart belastigen, dass sie nur in einem Industriege-
biet zugelassen werden kdénnen.

Im GE-Gebiet ist damit ein geringerer Stérgrad zulassig, als in einem GI-Gebiet.

Ein GE-Gebiet ist also der typische Standort fur Betriebe, die selbst einen gewissen
Schutz vor Gbermaligen Immissionen bendtigen.

Gemal Planungskonzept ist eine Fortnutzung der vier bestehenden, Uberdeckten Bunker
vorgesehen. Da sich der flichige Umfang der im Bebauungsplan zu bertcksichtigenden
Bereiche lediglich auf den baulichen Bestand begrenzen soll, werden statt eines klassi-
schen Gewerbegebiets vier einzelne Gewerbestandorte (GE 1 bis GE 4) festgesetzt.

In der Folge wird die planungsrechtlich gesicherte gewerbliche Nutzung auf die Flachen
innerhalb der AuRengrenzen der in der Vermessungsgrundlage enthaltenden Bunkeran-
lagen begrenzt.

In der Folge wird so die Nutzung der bestehenden baulichen Anlagen der Bunker ermog-
licht. Untermauert wird dies durch die unter Punkt 5.5.1.2 dieser Begriindung definierten
Festsetzung zur maximal zulassigen Grundflache, die ebenfalls die bestehenden Grund-
flachen der Bunker bericksichtigt.

Zusammen mit der getroffenen Festsetzung zur maximalen Hoéhe (siehe Punkt 5.5.2.1
dieser Begriindung) wird dreidimensional die gegenwartige Ausbreitung der bestehenden
Bunker planungsrechtlich gesichert.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist zwar nicht ausgeschlossen, dass bei Abtragung
der Uberdeckten Bunker auch komplett oberirdische Anlagen neu errichtet werden. Je-
doch ist zum einen eine solche Abtragung der Bunker sehr unwahrscheinlich und zum
anderen wurden sich neu errichtete Anlagen unter Beachtung des oben beschriebenen
Zusammenspiels an Festsetzungen nicht negativ auf die Planungen oder das Planungs-
konzept auswirken.

Es sind weder Verschattungseffekte beim geplanten Solarpark noch eine Aufweichung
des Planungskonzepts zu beflirchten.

Gemal Planungskonzept soll die bestehende Lagernutzung innerhalb der Bunker erhal-
ten und nicht durch andere Nutzungen erweitert werden.

Durch die unterirdische Lage, mit vollstandigem Umschluss baulicher Anlagen wird diese
Lagernutzung durch die planungsrechtlich definierte Nutzungskategorie ,Lagerhaus” auf-
gegriffen.
Bei den Gewerbestandorten ist eine deutliche Modifizierung des Nutzungskataloges er-
forderlich.
Wie eingangs zur Art der baulichen Nutzung beschrieben, lasst der § 1 BauNVO mit den
Abs. 4 bis 9 in den Baugebieten unter bestimmten Voraussetzungen eine weit reichende
Gliederung bzw. Differenzierung der Zulassigkeitsregelungen zur Anpassung der Fest-
setzungen zur Art der Nutzung an die konkreten Gegebenheiten und Planungsziele zu.
Die Umwandlung von allgemein zulassigen Nutzungen in ausnahmsweise oder nicht zu-
Iassige erfolgt auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO.
Ein Regelungsbedarf ist fiir folgende Nutzungen gegeben:
Gewerbebetriebe aller Art
— Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie und
Windenergie
— Lagerplatze
- Offentliche Betriebe
— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
— Tankstellen
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— Anlagen fiir sportliche Zwecke

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

— Vergnlgungsstatten

Die Kategorie ,Gewerbebetriebe aller Art* ist die wesentliche Nutzungsart in einem GE-
Gebiet. Dies betrifft im Falle eines GE-Gebiets solche Betriebe, die nicht erheblich belas-
tigend sind.

Wie beschrieben soll der Nutzungskatalog rein auf Lagerhauser reduziert werden. Zwar
zahlen diese theoretisch unter den Uberbegriff der ,Gewerbetriebe aller Art*, jedoch wird
die Nutzung Lagerhaus in der Baunutzungsverordnung explizit einzeln aufgezanhlt.

Damit wird die Kategorie der Gewerbebetriebe aller Art im Allgemeinen vorliegend aus-
geschlossen.

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie stellen eine eigenstandige Form eines Gewerbebetriebs dar.

Selbststandig (und keine Nebenanlage fiir eine Hauptnutzung) sind diese Anlagen, wenn
sie unabhangig von ihrem Standort innerhalb eines Baugebietes die Energie mit einer
gewerblichen Absicht verkaufen, der Zweck der Anlage also nicht in der Eigenversorgung
liegt.

Sie beanspruchen, wie z. B. Freiflachen-PV-Anlagen einerseits groe Flachen und be-
dirfen entsprechenden Flachen unter freiem Himmel. Das bedeutet, dass selbststandige
von der Produktion bzw. der Verarbeitung von Produkten unabhangige gewerbliche An-
lagen zur Energieerzeugung (wie z. B. Freiflachen- PV-Anlagen, raumbedeutsame Wind-
energieanlagen, u. dgl.) innerhalb der geplanten Gewerbestandorte nicht ihren Platz fin-
den kdnnen, da sie insbesondere nicht mit der Nutzung der unterirdischen Anlagen ver-
einbar sind.

Die ausgeschlossene Nutzungsart (d. h. unabhangig vom Baugebiet betriebene gewerb-
liche Anlage zur Energieerzeugung) unterscheidet sich von solchen, die als zulassige
Nebenanlage unter § 14 Abs. 2 BauNVO fallen. Anlagen zur regenerativen Energieerzeu-
gung im Plangebiet sind folglich zulassig, soweit diese dem Gebiet dienen.

Lagerplatze sind selbststandige oder unselbststdndige Anlagen zur Lagerung von Ge-
genstanden jeglicher Art im Freien. Lagerhauser sind im Gegensatz dazu entsprechende
Gebaude, die von Menschen betreten werden kénnen.

Die Nutzungskategorie Lagerplatze meint selbststdndige Gewerbebetriebe der Lagerhal-
tung als auch nicht gewerbliche Anlagen. Lagerhaltungen im Freien, die dem jeweiligen
Hauptzweck untergeordnet sind gelten als Nebenanlage. Solche sind also natirlich zu-
l&ssig, soweit im B-Plan keine Einschréankungen zu Nebenanlagen getroffen sind.
Lagerhauser sind bereits im Bestand Teil der Nutzung im Bereich der Bunker im Stdosten
des Plangebiets und sollen gemal Planungskonzept auch zukiinftig erméglicht werden.
Eine Ausweitung dieser Nutzung auf Freiflachen im Umfeld dieser Bunker ist, auch mit
Blick auf die anderweitigen Planungsziele der dortigen Flachen, nicht vorgesehen.
Lagerplatze werden daher (anders als Lagerhauser) als Nutzungskategorie ausgeschlos-
sen.

Offentliche Betriebe sind Betriebe, die eine 6ffentliche Aufgabe erfiillen und die vorrangig
der Daseinsvorsorge dienen.

Solche, der Allgemeinheit bzw. einer breiten Offentlichkeit dienenden Nutzungen sind im
Sinne einer Nahversorgung und mit Blick auf den damit verbundenen Verkehr in zentralen
Bereichen des Siedlungsgebiets besser aufgehoben.

Auch sind keine unter diese Kategorie fallenden Nutzungen im Plangebiet bereits vorhan-
den, die evtl. planerisch zu sichern waren.

Offentliche Betriebe werden daher ausgeschlossen.

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude nehmen Biros jedweder Art auf. Diese sind
sowohl eigensténdig als auch als Teil einer anderen gewerblichen Hauptnutzung méglich.

Unter Beachtung der anvisierten Fokussierung auf eine reine Lagernutzung der beste-
henden Bunkerstandorte entsprechen eigenstandige Geschéfts-, Biro- und Verwaltungs-
gebédude nicht den Planungen der Gemeinde.

Diese Nutzungskategorie wird daher vorliegend ausgeschlossen.

Biros, die im untergeordneten Zusammenhang mit der vorgesehenen Lagernutzung ste-
hen, kdnnen dennoch umgesetzt werden.
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Tankstellen dienen vorrangig der Versorgung der Bevolkerung mit Kraftstoffen. Auch
Elektro- bzw. Stromtankstellen oder Gastankstellen fallen unter diesen stadtebaulichen
Begriff.

Tankstellen zur ,Eigenversorgung®, also zum betanken der dem Betrieb zugehdrigen
Fahrzeuge, ordnen sich deutlich unter und fallen daher unter die Regelung zu Neben-
anlagen.

Aufgrund der Lage fernab leistungsfahiger Verkehrswege ist der Standort fir Tankstellen
eher ungeeignet. Sie werden daher als Hauptnutzung ausgeschlossen.

Nicht gewerbliche Anlagen fiir sportliche Zwecke gelten als eine Art Dienstleistung fiir die
Bevolkerung aber auch fir die Arbeitskrafte des Standortes.

Sie stéren weder die Ubrigen Betriebe, noch sind sie Ubermafig empfindlich gegen Sto-
rungen.

Jedoch greifen hier die selben Bedenken, wie bei der Nutzung der Offentlichen Betriebe:
Solche, der Allgemeinheit bzw. einer breiten Offentlichkeit dienenden Nutzungen sind im
Sinne einer Nahversorgung in zentralen Bereichen des Siedlungsgebiets besser aufge-
hoben.

Die Nutzungskategorie wird daher vorliegend ebenfalls ausgeschlossen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zugelassen
werden.

Das Wohnen muss aus betrieblichen Grinden objektiv sinnvoll sein, also wenn die Be-
wohner dem Betrieb aus Sicherheitsgrinden und / oder z. B. zur Wartung jederzeit kurz-
fristig zur Verfligung stehen miissen.

Aufgrund des im Planungskonzepts skizzierten Ziels einer Beibehaltung der aktuell schon
bestehenden Lagernutzung, die schon jetzt nicht der dauerhaften Anwesenheit von Men-
schen bedarf, kann davon ausgegangen werden, dass dies betrieblich (auch bei in der
Auspragung geringfligig anderer Lagernutzung) betrieblich nicht notwendig ist, weshalb
diese Nutzungskategorie ebenfalls ausgeschlossen wird.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind immer Ge-
meinbedarfsanlagen. Gewinnstreben ist absolut nachrangig. Eingeschlossen sind ent-
sprechende Nebenanlagen. Gewerblich betriebene Anlagen fallen nicht unter diese Ka-
tegorie und sind als Gewerbe-betrieb daher immer zuldssig. Anlagen fur kirchliche Zwe-
cke sind alle Anlagen, die Religionsgemeinschaften und ihnen gleich gestellter Vereini-
gungen dienen und die sich der gemeinschaftlichen Pflege einer Weltanschauung wid-
men. Neben derartigen Anlagen fallen auch die Wohnungen und Amtsstuben, bis hin zu
entsprechenden Bildungseinrichtungen in diese Kategorie. Kulturellen Zwecken dienen
solche Anlagen, die sich auf Bildung, Wissenschaft oder Kunst orientieren. Eingeschlos-
sen sind entsprechende Nebenanlagen. Anlagen fiir soziale Zwecke dienen der Betreu-
ung von Kindern, Alteren, Behinderten, Arbeitslosen, Asylbewerbern u. a. sozialen Grup-
pen. Anlagen fir gesundheitliche Zwecke sind 6ffentliche Einrichtungen, die dem Ge-
sundheitsschutz der Bevolkerung dienen, wie Kliniken, Krankenhauser, Heil- und Pflege-
anstalten bis hin zu sonstigen medizinische Behandlungsinstituten.

Praxen niedergelassener Arzte oder von Therapeuten werden dagegen nicht als solche
eingeordnet. Sie fallen unter den Begriff ,Freie Berufe®.

Solche, der Allgemeinheit bzw. einer breiten Offentlichkeit dienenden Nutzungen sind im
Sinne einer Nahversorgung und mit Blick auf den damit verbundenen Verkehr in zentralen
Bereichen des Siedlungsgebiets besser aufgehoben.

Auch decken sich diese Kategorie fallenden Nutzungen nicht mit dem formulierten Ziel
der Ermdglichung von lagernutzungen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden daher aus-
geschlossen.

Zu Vergnugungsstatten zahlen z. B. Nachtlokale, Bars, Varietés, Diskotheken, Tanzlo-
kale, Spielhallen, Betriebe mit iberwiegend Sexdarbietungen, ... .

Sie verursachen haufig in den Abend- und Nachtstunden erheblichen Fahrzeugverkehr.
Stérungen kénnen auch durch die spezifische Prasentation der Dienstleister entstehen.

Kerngebietstypisch sind solche Einrichtungen, die mit besonders grolem Storpotenzial,
mit einem grof3en Einzugsbereich und / oder Offnungszeiten bis in die Nacht.

Aufgrund der Lage fernab leistungsfahiger Verkehrswege oder zentraler Siedlungsberei-
che ist der Standort fir Vergniigungsstatten eher ungeeignet.
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Sie werden daher ausgeschlossen.

Diese Festsetzung wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 8 BauNVO sowie aufgrund der
Modifizierung des zuldssigen Nutzungskatalogs unter Anwendung des §1 Abs.5
BauNVO getroffen.

Nach der Modifizierung des Nutzungskatalogs fiir die Gewerbestandorte im Sinne des § 8
BauNVO ergibt sich hinsichtlich der Art der Nutzung folgende Festsetzung:

4. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets (GE1 bis GE4) sind ausschlieBlich
Lagerhauser zuladssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 8 BauNVO & § 1 Abs. 5 BauNVvVO
Im Folgenden sind die allgemein zulassigen (z), die ausnahmsweise zulassigen (a) und

unzulassigen (u) Nutzungen tabellarisch zusammengestellt. Zum besseren Verstandnis
sind die im Plangebiet zulassigen Nutzungen denen gem. § 6 BauNVO gegenlbergestellt.

GE-Gebiet
Gewerbebetriebe aller Art X X
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme | X X
aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie
Lagerhauser X X
Lagerplatze X X
Offentliche Betriebe X X
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude X X
Tankstellen X X
Anlagen fir sportliche Zwecke X
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper- X X
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und X X
gesundheitliche Zwecke
Vergnigungsstatten X X

Die Modifizierung des Nutzungskatalogs flihrt nicht dazu, dass der grundsatzliche Cha-
rakter eines Gewerbegebiets nicht erhalten wird. Es sind dient weiterhin der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben, auch wenn die Art dieser ein-
geschrankt worden ist.

Auch eine andere Gebietskategorie wird damit nicht erzeugt.

Diese umfangreiche Einschrankung der zuldssigen Nutzungen im vorliegenden Gewer-
begebiet fuhrt zudem nicht zu einem unzuldssig harten Ausschluss anderweitiger Nut-
zungsarten. Im Umfeld stehen flr samtliche andere Arten gewerblicher Nutzungen aus-
reichend Flachen zur Verfigung. Darunter zéhlen die sudliche an den Geltungsbereich
angrenzenden gewerblichen Bauflachen und das Gewerbegebiet im OT Massen.

Festsetzung
Art der Nutzung
Gewerbestandorte

tabellarische Ubersicht
Nutzungskatalog
Gewerbegebiet

5.4.3 Sonstige Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

Bisher nicht betrachtet wurden die Kategorien ,Stellplatze und Garagen®, ,Freie Berufe®,
sowie ,sonstige Nebenanlagen®, die in der BauNVO neben den Baugebieten separat be-
handelt werden.

Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten nach MalRgabe des § 12 Abs.1
BauNVO zulassig. Die Regelung schliel3t so genannte ,Carports” ein, da sie rechtlich
Stellplatze sind.

In § 13a BauNVO finden sich klarstellende Aussagen zum Charakter von Ferienwohnun-
gen bzw. Ferienhauser in verschiedenen Arten von Baugebieten.

In den beiden festgesetzten Baugebietsflichen zum Sonstigen Sondergebiet und zum
Gewerbegebiet sind Ferienwohnungen bzw. -hduser den gesetzlichen Regelungen fol-
gend generell unzulassig.

Die Zulassigkeit von sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen in den verschiedenen
Baugebietskategorien ist in § 14 Abs. 1 BauNVO geregelt. Sie sind, wenn der B-Plan
keine Einschrankungen enthalt, im Plangebiet auch ohne eine spezielle Festsetzung all-
gemein zulassig.

y | Seite 34
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Bestimmte Anlagen fiir die stadttechnische Ver- und Entsorgung kénnen nach § 14 Abs. 2
BauNVO im Plangebiet als Ausnahme zugelassen werden, ohne dass es einer speziellen
Festsetzung im B-Plan hierfiir bedarf.

Ein Regelungsbedarf fur die Nutzungen ,Stellplatze und Garagen®, ,Ferienhduser und -
wohnungen® sowie ,sonstige Nebenanlagen® ist nicht erkennbar.

Gebaude und / oder Raume fiir freie Berufe und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art ausuben (Freiberufler) sind gem. § 13 BauNVO in den Baugebieten
nach den § 2 bis 9 BauNVO grundséatzlich zulassig.

Damit waren solche Anlagen und Nutzungen auch im Bereich der vier festgesetzten Ge-
werbegebiete im Sidosten des Geltungsbereichs zulassig. Mit Blick auf die Zielstellung
zur Nutzung der betroffenen ehemaligen Bunker und der Lage des Plangebiets sowie
deren der ErschlieBung der Standorte sollen Freie Berufe im vorliegenden Bebauungs-
plan jedoch ausgeschlossen werden.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauNVO getroffen.

5. Gebaude und Raume fiir Freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO sind im fest-
gesetzten Gewerbegebiet unzuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauNVO

5.5 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen zu der von baulichen Anlagen tberdeckten Flache und zu deren Hohe
sind als Elemente des Mal3es der baulichen Nutzung in einem B-Plan gem. § 16 Abs. 3
Nr. 1 u. 2 BauNVO stets erforderlich.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Mal der Nutzung fiir Teile des Baugebietes, fir
einzelne Grundstlcke oder Grundstiicksteile und fur Teile baulicher Anlagen unterschied-
lich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der Gelande-
oberflache getroffen werden.

5.5.1 Von baulichen Anlagen bedeckte Flache

Zur Bestimmung der von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache kann wahlweise die
GrolRe der Grundflache (GR) oder die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt werden.

Uber die von baulichen Anlagen tiberdeckte Flache werden die natirlichen Bedingungen
des Standortes als auch die stadtebauliche Dichte beeinflusst.

5.5.1.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan vorwiegend durch das Festsetzen der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Dies
gilt fur das Sonstige Sondergebiet. Damit wird das Verhaltnis zwischen der durch bauliche
(Haupt)Anlagen uberdeckten und der nicht Uberdeckten Flache des jeweiligen Baugrund-
stlcks festgesetzt.

Bei Freiflachen-PV-Anlagen muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschir-
mung) der Bodenflache, die durch das Bestimmen der Grundflache gedeckelt wird, und
der tatsachlichen Bodeninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden. Die
versiegelte d. h. die vollstdndig in Anspruch genommene Bodenflache ist deutlich gerin-
ger, als die festgesetzte GRZ suggeriert.

Die Modultische werden nur punktuell mit dem Boden verbunden. Lediglich fir wenige
bauliche Anlagen z. B. fliir Wechselrichter, Speicher o. a. Nebenanlagen ist eine Vollver-
sieglung unumganglich. Derartige Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr geringen
Anteil an der Gesamtflache des SO-Gebietes.

Auch eine Befestigung (d. h. Versiegelung) von Wegen ist nur im Ausnahmefall zwingend
notwendig.

Um diesem deutlichen Unterschied zwischen Uberschirmung und Bodeninanspruch-
nahme planerisch zu begegnen, werden in Bezug auf die GRZ zwei Festsetzungen in
unterschiedlichen Héhenlagen getroffen. Damit wird dem skizzierten Planungskonzept
gefolgt. Dabei wird von Anpassungsmaoglichkeiten Gebrauch gemacht, die § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB erdffnet.
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So ist die GRZ auf Héhe des Hohenbezugspunktes nur in dem Bereich wirksam, in dem
sich lediglich das Standerwerk der Modultische sowie die flachigen Fundamente von wei-
teren hochbaulichen Anlagen befinden.

Durch die Bestimmung der Gelandeoberkante als relevante Bezugshéhe (Héhenbezugs-
punkt; siehe dazu Punkt 5.5.2.3 dieser Begriindung) werden so nur alle direkten Boden-
eingriffe durch Hauptanlagen erfasst.

Die GRZ auf Héhe von 0,80 m Uber dem Héhenbezugspunkt bezieht sich dagegen durch
die ebenfalls vorgenommene Festsetzung zur Anlagengestaltung (siehe dazu die Fest-
setzung zur Art der Nutzung) auf die durch die Module/Modultische erzeugte Uberschir-
mung von Flachen.

Dazu wird als Hohenlage fiir diese GRZ die Hohe von 0,80 cm lber dem anstehenden
Gelande gewahlt, die fur alle Sondergebietsflachen als Mindestfreihbhe definiert worden
ist.,

In der Folge der Aufteilung in zwei GRZ-Werte werden auf der Eben der Gelandeoberfla-
che durch die GRZ auf Héhe des Hohenbezugspunktes leidglich die direkten Bodenein-
griffe auf der sogenannten Nullebene erfasst.

Mit der GRZ auf Héhe von 0,80 m Uber dem H6henbezugspunkt werden alle Hauptanla-
gen aufgegriffen, die erst ab einer Hohe von 0,8 m Uber der Gelandeoberflache eine gro-
Rere Flache in Anspruch nehmen / Giberdecken.

Alle hochbaulichen Anlagen, die sich durch die H6henlagen beider GRZ ,durchziehen®
(z.B. von Gebduden aufragende Wande) sind in beiden GRZ-Werten bilanziell berick-
sichtigt.

Gemal Planungskonzept wird in der Folge die GRZ auf Hohe des Hohenbezugspunktes
fur die Teilflachen 1, 3, und 5 des sonstigen Sondergebiets mit 0,05 festgesetzt.

Die GRZ auf Héhe von 0,80 m Giber dem Hohenbezugspunkt dagegen wird fir die Teilfla-
chen 1, 3 und 5 mit 1,0 festgesetzt.

Im Falle der Teilflache 2, 4 und 6 entfallt der Bedarf fir die GRZ auf H6he von 0,80 m
Uber dem Hohenbezugspunkt da die Flachen innerhalb dieser Teilflachen im Bestand
schon durch die Anlagen der Start- /Landebahn und des Vorfeldes vollversiegelt sind.

Es liegt also schon eine vollstandige Versiegelung auf Héhe der Gelandeoberflache vor,
die durch die GRZ auf Hohe des Hohenbezugspunktes abgedeckt / aufgegriffen wird.
Eine Uberschirmung dieser Flachen kann das MaR der baulichen Nutzung nicht mehr
vergréfRern.

In der Folge wird fir die Teilflachen 2, 4 und 6 lediglich eine GRZ auf Hoéhe des Hbhen-
bezugspunktes mit einem Wert von 1,0 festgesetzt.

Diese Festsetzung wird in Anlehnung an den § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 und Abs.1 Nr.
20 BauGB, unter Anwendung des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB, getroffen.

6. Fiur die Teilflaichen 1, 3 und 5 des sonstigen Sondergebiets ,,Solar” wird eine
GRZ auf Héhe des Hohenbezugspunktes mit einem Wert von maximal 0,05 fest-
gesetzt. Zusitzlich wird fiir die Teilflaichen 1, 3 und 5 eine GRZ auf Héhe von
0,80 m iiber dem Hohenbezugspunkt mit einem Wert von maximal 1,0 fiir die
Uberschirmung durch Modultischreihen der Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen
festgesetzt.

Fiir die Teilflichen 2, 4 und 6 des sonstigen Sondergebiets ,,Solar” wird eine
GRZ auf Hohe des Hohenbezugspunktes mit einem Wert von maximal 1,0 fest-
gesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 und Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB

5.5.1.2 Grundflache (GR)

Abweichend zum Vorgehen beim Sondergebiet wird die zulassige Grundflache im Bereich
der festgesetzten Teilbereiche des Gewerbegebietes durch die Festsetzung der Grund-
flache (GR) als absoluter Wert gesteuert.

Das Festsetzen der GR ist im vorliegenden Fall sinnvoll, weil damit die zuldssige Grund-
flache unabhangig von der GréRe der Grundstlicke selbst bestimmt werden kann.
Zudem ist es Ziel der Planungen lediglich die bestehenden Bunker im Bestand zu sichern
und weiter zu nutzen. Deshalb soll sich zuklnftig nur innerhalb der bestehenden Aulen-
grenzen der unterirdischen Bunker fir die maximal zuldssige Grundflache herangezogen
werden.
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324 Vorliegend wird fir die Vereinfachung der Anwendung der Festsetzung eine Gesamt-
Grundflache fir alle vier Teilbereiche zusammen festgesetzt. Die Baukorper weisen eine
dabei eine GroRRe von ca. 13 m zu 28 m.

Insgesamt liegt so eine Grundflache von 1.500 m? fur alle vier Standorte vor.
Daraus ergibt sich folgende Festsetzung:
325 Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB getroffen.
326 7. Fur das Gewerbegebiet wird eine GR von maximal 1.500 m? als Gesamtwert fiir Festsetzung
alle vier einzelnen Standorte festgesetzt. Grundfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

5.5.1.3 Anrechnung Nebenanlagen

327 Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen auch die Grundfla-
chen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (im Wohngebiet z. B. Gartenlauben,
Gerateraume, Gewachshauser, befestigte Kompostanlagen, Schwimmbecken...)

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick
lediglich unterbaut wird

eingerechnet.

328 Auf die Bagatellklausel des § 19 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen. Sie kann bei der
Vorhabengenehmigung helfen, die ,Unscharfe®, die ein B-Plan zwangslaufig aufweist, bei
Bedarf zu kompensieren.

329 Wie im Punkt 5.5.1.1 zur Definition der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die
Aufteilung dieser in zwei eigenstandige Werte beschrieben, beziehen sich beide GRZ-
Werte auf die im Sonstigen Sondergebiet zuldssigen Hauptanlagen.

Die hier benannten Nebenanlagen werden durch diese Regelungen gemaf den Bestim-
mungen des § 19 Abs. 4 BauNVO, einschlieRlich der beschriebenen Bagatellklausel, be-
urteilt.

5.5.1.4 Anlagen fiur Erneuerbare Energien

330 Nach § 19 Abs. 5 BauNVO ist in Gewerbegebieten sowie sonstigen Sondergebieten die Vorbemerkung
Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen, die der Strom- und Warme-
erzeugung aus Wind- und Solarenergie dienen, zulassig.

Darunter fallen Anlagen, wie die hier bereits betrachtete Freiflachen-Photovoltaik, aber
auch Windkraftanlagen (sofern die weiteren Festsetzungen eingehalten werden).

Aus der Norm geht keine quantitative Begrenzung hervor. Es ist im Rahmen des Bebau-
ungsplans jedoch zulassig, davon abweichende Festsetzungen zu treffen.

331 Im vorliegenden Fall ist die Errichtung von Windkraftanlagen oder auch weiteren Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen aufgrund der Verfahrensfiihrung als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nicht méglich, da geman textlicher Festsetzung Nr. 1 nur solche Vorhaben
zuldssig sind, die im Vorhaben- und Erschlielungsplan bzw. im Durchfihrungsvertrag
enthalten sind.

332 Im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete im Siidosten steht der Errichtung von
Windkraftanlagen wie auch zusatzlicher Photovoltaikanlagen die Festsetzung zur Art der
Nutzung entgegen. Zudem stellt die dort zulassige Grundflache (GR), die auf den bauli-
chen Bestand der Bunker abzielt, umgerechnet bereits eine hundertprozentige Bebauung
dar.

5.5.2 Hohenfestsetzungen

333 Die Festsetzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst vor allem das Orts- Vorbemerkungen
und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert.

334 Daher ist eine entsprechende Festsetzung gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 immer dann obligato-
risch, wenn eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes (aber auch anderer
offentlicher Belange) nicht ausgeschlossen werden kann.

Die dritte Dimension der baulichen Anlagen kann im B-Plan gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. 4
BauNVO durch das Festsetzen der ,Hohe baulicher Anlagen® oder der ,Zahl der Vollge-
schosse” gesteuert werden.
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5.5.2.1 HohenmaRe fur bauliche Anlagen

Die H6hendimension der baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet im Geltungsbe-
reich des VEP wird im vorliegenden Bebauungsplan fir die Flachen des Sonstigen Son-
dergebiets ,Solar” Gber die Hohe baulicher Anlagen (OK) bestimmt.

Es werden auf allen Teilflachen, mit Ausnahme der Teilflache 4, nur bauliche Anlagen mit
einer Héhe von bis zu maximal 2,5 m (OK max. 2,5 m) zugelassen.

Das ist fur die Umsetzung der Planungsziele ausreichend. GréRere Hohen werden zur
Errichtung der geplanten Solartische technisch nicht benétigt. Die nétigen Nebenanlagen
ordnen sich ebenfalls dieser maximalen Héhe unter.

Im Falle der Teilflache 4 ist die Begrenzung auf geringere maximale Hohen nétig. Dies
ergibt sich aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung und Bewertung des Vorhabens
und des Vorhabengebiets. Im Bereich der Teilflache 4 ist dabei ein besonderer Wert der
Flachen als Lebensraum und Jagdrevier flr Fledermause festgestellt worden.

Im Falle der Teilflache 4 ist mit Blick auf das Planungskonzept eine gréRere Hohe not-
wendig. Dort sollen die geplanten Batteriespeicheranlagen als alternative Hauptnutzung
zu den Freiflachen-Photovoltaikanlagen umgesetzte werden. Diese bendtigen aufgrund
der Konstruktion eine grofere Hohe. Dafiir wird die maximale auf 4,0 m begrenzt.

Diese Festsetzung wird gemafR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 & 18 BauNVO getrof-
fen.

8. Die Hohe baulicher Anlagen darf, mit Ausnahme der Teilflache 4, im Sonstigen
Sondergebiet ,,Solar“ maximal 2,5 m (OK max. 2,5 m) iilber dem Héhenbezugs-
punkt betragen. Innerhalb der Teilfliche 4 des Sonstigen Sondergebiet ,,Solar*
darf die Hohe baulicher Anlagen maximal 4,0 m (OK max. 4,0 m) tiber dem Hé6-
henbezugspunkt betragen.

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 & 18 BauNVO

Fir die vier Teilflachen des Gewerbegebiets wird ebenfalls eine maximale Héhe, jedoch
nach einer anderweitigen Systematik bzw. mit einem anderweitigen Héhenbezug. Dies ist
in den vorliegenden Vermessungsdaten fiir diesen Bereich und vor allem aufgrund des
spezifischen Planungsziels fir diesen Bereich begriindet.

Da die bestehenden Bunker erhalten werden sollen, wird die maximale bauliche Héhe auf
die Bestandshohe der entsprechenden Anlagen festgesetzt. Diese liegen bei 134,0 m.

Diese Hohe wird nicht als Wert Uber einem definierten H6henbezugspunkt, sondern als
absolute Werte im Hohensystem angegeben. Dies ist vorliegenden das Hohensystem der
Vermessungsgrundlage DHHN2016. Eine Héhenangabe erfolgt darin in Meter Gber Nor-
malhéhen-Null (m G. NHN).

Diese Festsetzung wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 & 18 BauNVO ge-
troffen.

9. Innerhalb des Gewerbegebiets darf die Oberkante baulicher Anlagen (OK) bei
maximal 134,0 m i. NHN liegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 & 18 BauNVO

5.5.2.2 Ausnahmen vom HohenmaR

Vorliegend ist es notwendig eine Ausnahme von den unter Punkt 5.5.2.1 definierten Ma-
ximalhdhen fir bauliche Anlagen zu bestimmen.

Fir den Betrieb der Speicher bzw. die Spannungsanpassungen bei Speicherung und Ab-
gabe des im Solarpark erzeugten Stroms ist eine Umspannstation nétig. Durch diese Um-
spannstation werden aufgrund der typischen Konstruktion einer solchen Anlage Héhen
erreicht, die auch die fur die Teilflache 4 des Sonstigen Sondergebiets festgesetzte Ma-
ximalhdhe baulicher Anlagen von 4,0 m nochmals leicht Gberschreiten. Die wesentlichen
Anlagenteile der Umspannstation erreichen dabei bis zu 5,0 m Hohe.

Dies liegt an den technischen Aufbauten wie Antennen, Kabelgeristen und Schaltge-
sténge, die jedoch sehr kleinteilig und schmal sind. Diese Anlagenteile wirken damit nicht
massiv oder als Barriere auf, sondern ordnen sich trotz Gberragen der anderen baulichen
Anlagen optisch dennoch unter.

Die Umspannstation raumlich an den Bereich der geplanten Speicher angegliedert. Dies
liegt in der technischen Abhangigkeit begrindet. Damit ist eine Errichtung nur in den Teil-
flachen 4 oder 3 mdglich.
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Fir diese beiden Teilflachen wird in der Folge eine Ausnahme von der festgesetzten ma-
ximalen Héhe von 2,5 m (in der Teilflache 3) bzw. 4,0 m (in der Teilflache 4) definiert.

Zusatzlich ist es notwendig eine generelle Ausnahme von der zuldssigen maximalen
Hohe fir alle Baugebietsflichen im Geltungsbereich zu bestimmen. Dies dient der Er-
moglichung der Errichtung von Blitzschutzanlagen und Sicherungsanlagen (Videokame-
ras). Diese Anlagen sollen als Ausnahmen in gréBeren Héhen als in den festgesetzten
Maximalhdhen zugelassen werden.

Aufgrund der sehr kleinteiligen und untergeordneten Dimensionierung dieser Anlagen
sind negative Wirkungen weder auf das Landschaftsbild noch auf den Artenschutz zu
befurchten.

Diese Festsetzung wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 & 18 BauNVO ge-
troffen.

10. Fiir die Errichtung einer Umspannstation ist die Uberschreitung der zulissigen
maximalen Hohen (OK max.) in den Teilflichen 3 und 4 des Sonstigen Sonder-
gebiets bis zu einer maximalen Héhe von 5,0 m iiber dem Hohenbezugspunkt
zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe (OK max.) ist in allen
Baugebietsflachen zur Errichtung von Blitzschutzanlagen und Sicherungsanla-
gen (Videokameras) ausnahmsweise zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 & 18 BauNVO

5.5.2.3 Hohenbezugspunkt

Zur eindeutigen Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO
die Festlegung des Bezugspunktes unerlasslich.

Im vorliegenden Fall wird fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des VEP auf
die bestehende Gelandehdhe abgestellt, da diese im Zuge der Planverwirklichung unter
Beachtung der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht abgeandert werden kann.

Bei einem Solarpark geht es, anders als bei sonstigen Baugebieten, weniger um das Si-
chern einer exakten Hohe (wie z. B. bei Gebauden), vielmehr sollen sich die Anlagen an
das Gelande ,anschmiegen®.

MaRgeblich fir das Bestimmen des Hohenbezuges ist bei einer Freiflachen-PV-Anlage
wegen ihrer Grol¥flachigkeit sinnvollerweise die ,vorhandene natirliche Gelandehdhe*.

Diese Festsetzung wird gemal § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO
getroffen.

11. Als Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen im
Sonstigen Sondergebiet ,,Solar“ wird die H6henlage festgesetzt. Diese ist mit
der vorhandenen Geldndeoberfliache identisch. Die maRgebliche Gelandeober-
flache ist dem Vermessungsplan, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, zu
entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

5.5.3 Orientierungswerte des § 17 BauNVO

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die in § 17 BauNVO festgelegten Orien-
tierungswerte fiir Obergrenzen zur Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung zu
bertcksichtigen.

Fir sonstige SO-Gebiete liegt die Grenze fir die GRZ bei 0,8.

Es werden zwar im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unterschiedliche GRZ mit sich
unterscheidender Wirkung bestimmt, in allen Teilflachen des Sondergebiets wird jedoch
ein Maximal-GRZ-Wert von 1,0 erreicht. Diese liegt damit Gber der Obergrenze des Ori-
entierungswertes.

Dies liegt zum einen darin begriindet, dass die Flachen in den Teilflachen 2, 4 und 6
bereits im Bestand in Form der Start- und Landebahn bzw. des Vorfeldes vollstandig ver-
siegelt ist und somit von sich aus einen GRZ-Wert von 1,0 aufweisen.

Mit der Uberschreitung des Orientierungswertes tritt somit keine Verschlechterung der
Bestandssituation ein.

Bei den Teilflachen 1, 3 und 5 wird die GRZ von 1,0 erst durch die Planungen erreicht.
Dies folgt dem Ziel der Planungen nach einer mdglichst effizienten Nutzung der Flachen
fur die Erzeugung erneuerbarer Energie.
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Dieser Wert bezieht sich dabei explizit lediglich auf die Uberschirmung des Erdbodens
und ist deshalb durch eine GRZ mit einer Héhenlage von 0,80 m iber dem Héhenbezugs-
punkt, welcher vorliegend die Gelandeoberflache ist, bestimmt. Die direkten Bodenein-
griffe innerhalb dieser bisherigen Freiflachen werden durch die GRZ auf Hohe des Ho6-
henbezugspunkt gesteuert und auf einen Wert von 0,05 begrenzt.

Zudem liegt die Erzeugung erneuerbarer Energie gemaf Gesetz fir den Ausbau erneu-
erbarer Energien (EEG) im Uberragenden offentlichen Interesse (§ 2 EEG). Auch dieses
Ubergeordnete Ziel auf Bundesebene macht eine effiziente Nutzung dieses grundsatzlich
geeigneten Standortes natig.

Dieser Uberschreitung der Orientierungswert wird ein auf den vorliegenden Einzelfall ab-
gestimmtes Ausgleichs- und Umweltkonzept entgegengestellt, um der héheren Dichte
begegnen zu kbénnen.

Der Orientierungswert bei der Grundflachenzahl fir die Kategorie der Gewerbegebiete
liegt bei 0,8.

Durch die festgesetzte GR und die Beschrankung der Baugebietsflache auf die Aufden-
kanten der bestehenden Bunker, die auch Grundlage der GR-Berechnung sind, ergibt
sich rechnerisch eine GRZ von 1,0.

Ahnlich wie im Falle der oben beschriebenen Start- und Landebahn bzw. der Vorfeldfla-
che im Sondergebiet wird so jedoch nur eine Fortnutzung der bereits bestehenden bauli-
chen Anlagen sichergestellt. Es ist weder geplant noch durch die Festsetzung eroffnet die
GrolRe der in Anspruch genommenen Flache zu vergréfiern.

Mit der Uberschreitung des Orientierungswertes tritt somit auch hier keine Verschlechte-
rung der Bestandssituation ein.

Auch die Ubrigen in § 17 BauNVO vorgegebenen Werte kénnen auf Grund der konkreten
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (sowie im Fall des Sondergebiets durch
die Festsetzung zur Art der Nutzung) nicht Gberschritten werden.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache kann auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO festgesetzt werden. Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache im Sinne von § 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrund-
stlickes die Bauausflihrung zulassig bzw. nicht zulassig ist.

Auf diesem Weg wird nicht das Mal} der Nutzung beeinflusst, sondern die rdumliche Ab-
grenzung und Verteilung der Bebauung auf dem Baugrundstiick.

Die entsprechenden Regelungen beziehen sich allerdings nur auf die baulichen Haupt-
anlagen, nicht aber auf die zuldssigen sonstigen Anlagen, soweit der B-Plan gem. § 23
Abs. 5 BauNVO keine abweichenden Bestimmungen enthalt.

Die BauNVO gibt abschlieend vor, mit welchen Mitteln die Gberbaubare Grundstiicksfla-
che im B-Plan festgelegt werden kann, namlich durch das Bestimmen von Baulinien, Bau-
grenzen oder Bebauungstiefen.

5.6.1 Baugrenze

Im vorliegenden Fall werden im erforderlichen Umfang Baugrenzen festgesetzt und ver-
masst.

Erforderlich sind diese Regelungen insbesondere, um im Solarpark eine effektive Ausnut-
zung der verfligbaren Flache zu ermdglichen und gleichzeitig nétige Schutzabsténde si-
cherzustellen.

Die Baugrenzen geben den minimal erforderlichen Abstand von 3 m den geplanten
Pflanzmaflinahmen vor. GemaR vorliegendem Fachbeitrag soll zwischen den Sichtschutz-
hecken und der Feldhecke im Norden ein Saum entwickelt werden, dessen Flache dafir
unbedingt frei von baulichen Anlagen der Hauptnutzung zu halten ist.

Zusatzlich soll ein Minimalabstand der baulichen Hauptanlagen, hier die Batteriespeicher,
innerhalb der Teilflache 4 zu den sudlich angrenzenden Wallanlagen bzw. den dortigen
Gehdlzflachen sichergestellt werden. Durch einen Abstand von 5 m kénnen dort arten-
schutzrechtliche Konflikte verhindert werden.

Nebenanlagen, wie z.B. Wege/Zufahrten, Einfriedungen oder Loschwassereinrichtungen
kénnen jedoch weiterhin au3erhalb der Baugrenze errichtet werden. Durch diese Anlagen
treten keine solchen Konflikte mit dem Artenschutz auf, wie es bei den geplanten Haupt-
anlagen der Fall ware. Dies liegt u.a. auch in der deutlich geringeren Grundflache.
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374 Hinzu kommen Flachen, die aufgrund anderweitiger rechtlicher Bestimmungen frei von
Bebauung zu halten sind. Dies betrifft vorliegend den Schutzbereich der Mittelspan-
nungsleitung innerhalb der Teilflache 5.

Die Errichtung von Nebenanlagen wird auf diesen Fldchen durch die Dienstbarkeiten zu-
gunsten des Netzbetreibers sowie den technischen Anforderungen zu Arbeiten im
Schutzbereich beschrankt.

375 Im Falle der Teilgebiete des Gewerbegebiets sind die Aullengrenzen der Teilbereiche Gewerbegebiet
gleichbedeutend mit den Baugrenzen.

376 Diese Festsetzung wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO getroffen.

5.6.2 Ausschluss Nebenanlagen

377 AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstuicksflachen ist, sofern das im B-Plan
nicht explizit ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (z. B. Nebengebaude bis zu einer bestimmten GroRe, Stellplatze und Gara-
gen).

378 Im vorliegenden Fall wird auf eine einschrankende Regelung verzichtet. Daher gelten die
Baugrenzen nur fur Hauptanlagen. Die vorgenannten Anlagen sind demnach auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache zuldssig. Durch diese Anlagen treten keine
solchen Konflikte mit dem Artenschutz auf, wie es bei den geplanten Hauptanlagen der
Fall ware. Dies liegt u.a. auch in der deutlich geringeren Grundflache.

5.7 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

379 Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zusatzlich
zu den flr einen qualifizierten Bebauungsplan notwendigen Regelungsinhalten, unter den
gegebenen Bedingungen im Bebauungsplan festzusetzen waren. Die griinordnerischen
Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden wegen der besonderen Bedeu-
tung der Belange von Natur- und Landschaftsschutz separat behandelt.

5.7.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

380 Rechtsgrundlage fur das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB.

381 Das Plangebiet wird durch eine Mittelspannungsleitung durchzogen, die sich im Nordos- Leitungsrecht
ten in den Geltungsbereich eintritt, Uber die 6stliche Halfte verlauft und im Siiden den
Geltungsbereich verlasst. Fur einen sehr kurzen Abschnitt verlauft die selbe Leitung dann
noch einmal im Stiden durch den Geltungsbereich.

Die Leitung verlauft dabei durchgehend unterirdisch und soll in ihrem Verlauf erhalten
bleiben.

382 Unter Beachtung des vom Betreiber mitgeteilten Schutzstreifens von 2 m auf jeder Seite
der Leitung wird eine Flache festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Be-
treibers zu belasten sind.

383 Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB getroffen.
384 12. Fir die mit ,,MS“ gekennzeichneten Flachen ist ein Leitungsrecht zu Gunsten Festsetzung
des Betreibers der Mittelspannungsleitung einzutragen. Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
385 Im Sudosten des VBP befindet sich vier Bunker, die der ehemaligen militarischen Nutzung Geh- und Fahrrecht

entspringen und als Lager genutzt werden. Diese Lagernutzung soll gemal} Planungs-
konzept auch zuklnftig erméglicht werden.
Die Sicherung der Flachen zur verkehrlichen ErschlieBung der vier Anlagen ist iber die
Festsetzung privater Verkehrsflachen (siehe Punkt 5.3) erfolgt.
386  Um die Nutzbarkeit der entsprechenden Flachen fir die Nutzer der Bunker, die innerhalb
der festgesetzten Gewerbegebiete liegen, abzusichern, wird die Eintragung entsprechen-
der Geh- und Fahrrechte fiir den erforderlichen Bereich der privaten Verkehrsflachen ge-
fordert.
387 Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB getroffen.
388 13. Fur die mit ,,pV2“ gekennzeichneten privaten Verkehrsflachen sowie fiir die mit Festsetzung
»GF“ gekennzeichneten Flachen ist ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Nut- Geh- und Fahrrechte
zer der festgesetzten Gewerbegebiete einzutragen.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.7.2 Wald

Die Rechtsgrundlage zur Festsetzung von Wald ist § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB.

Im Bebauungsplan werden neben den Flachen, die nach den &ffentlich einsehbaren Kar-
tenwerken des Landesbetriebs als Waldflachen geflihrt werden auch die Flachen, die im
Zuge der Biotopkartierung als Wald oder Geholzflachen mit Gewicht gewertet worden, als
Wald festgesetzt. Die Flachen werden auch in Zukunft weiterhin forstwirtschaftlich ge-
nutzt. Die Festsetzung erfolgt zeichnerisch.

Durch die Festsetzung als Waldflache werden die Flachen dauerhaft als Wald erhalten.
Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der Waldflachen richtet sich dann allerdings
nicht mehr nach § 35 BauGB, sondern nach den Festsetzungen des B-Plans. Die Zulas-
sigkeit der nach § 35 BauGB privilegierten Nutzungen ist innerhalb der festgesetzten
Waldflachen unzulassig, sofern keine gesonderte Festsetzung zur Zulassigkeit getroffen
wurde. Die Gemeinde sieht fir eine Zulassigkeit der nach § 35 BauGB privilegierten Nut-
zungen kein Erfordernis.

5.7.3 Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis so genannte ,griinordnerische® Festsetzungen in den B-Plan aufzuneh-
men, ergibt sich aus den Forderungen des § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebaulichen
bzw. den freiraumplanerischen Zielen der plangebenden Gemeinde.

Die Rechtsgrundlage fur die entsprechenden konkreten Regelungen findet sich, sofern
es sich um komplexe Mallnahmen handelt, insbesondere in § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
Reine Pflanz-, Erhaltungs- oder Schutzmaflnahmen werden auf der Grundlage der Nr.
25a und 25b festgesetzt.

Grundlage der Herstellungskontrolle der einzelnen nachfolgenden Malihahmen kann, ne-
ben den untenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplans, ein entsprechender
Durchfihrungsvertrag sein.

Durch das Vorhaben treten Eingriffe u.a. in die Schutzgiter Lebensraum/Tiere/Pflanzen
und Landschaftsbild ein. Aufgrund der auch anschlieRend relativ lichten Flachen besteht
ein solcher Eingriff in das Landschaftsbild vor allem in Richtung Norden.

Um dem in der Eingriffsbilanzierung festgestellten Kompensationsbedarf gerecht zu wer-
den, ist aufgrund dessen entlang der nordlichen Grenze des VEP eine Feldhecke vorge-
sehen.

Die Feldhecke ist dabei, anders als die nachfolgenden Sichtschutzhecken als mindestens
6 m breite Hecke auszufuhren. Dies soll eine Entwicklung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen ermdglichen. Die Endwuchshdhe wird jedoch ebenfalls mit 5 m anvisiert.

Fir die Mallnahme sind Arten der Pflanzliste in folgender Qualitat zu verwenden: Strau-
cher mit vier Trieben und einer H6he von 80-120 cm sowie Heister mit einer Héhe von
120-250 cm; jeweils 2-3 mal verpflanzt. Der zu beachtende Pflanzabstand betragt 1,5 m
bis 2,0 m.

Innerhalb der MaRnahmenflache wird die Verlegung von Erdkabeln zugelassen, um die
externe Anbindung des Solarparks zu ermdglichen. Dabei sind mit Blick auf die Funkti-
onsfahigkeit der Hecke und der optischen Wirkung Erdkabel zu verlegen. Bei Kabelverle-
gungen oder Reparationen nach Umsetzung der Hecke darlber sind die erforderlichen
Arbeiten in geschlossener Bauweise umzusetzen oder die betroffenen Stellen der Hecke
Zu ersetzen.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.

14. Innerhalb der mit "M1" gekennzeichneten Flédchen sind dreireihige, mindestens
6 m breite Feldhecken anzulegen. Der Pflanzabstand betragt zwischen 1,5m und
2,0m. Es sind die Arten der Pflanzliste in der darin festgelegten Pflanzqualitat
zu verwenden, wobei der Anteil an Arten zu Dornenstrauchern mind. 50% betra-
gen muss. Innerhalb der gesamten MaBnahmenflache diirfen Erdkabel verlegt
werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der stark eingeschrankten Sichtbarkeit
des geplanten Solarparks vergleichsweise gering. Die Randbereiche sind durch eine Viel-
zahl an Waldflachen bzw. dichte Gehdlzflachen gepréagt, die den bisherigen Flugplatz
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einrahmen und so Uberwiegend keine Sichtbeziehungen aus der Umgebung entstehen
lassen.

Im Bereich des VEP bestehen zwischen diesen Wald- und Geholzflachen jedoch immer
wieder Licken, durch die Blicke von angrenzenden Wegen und Strafsen mdglich sind.

Hinzu kommt der Bereich entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs, da sich
hier weitere Freiflachen des Flugplatzes auf den angrenzenden Flachen der Stadt Fins-
terwalde erstrecken. Dadurch liegt dort (bisher) ein unverstellter Blick vor.

Um wirkungsvoll zu sein, ist die Sichtschutzhecke mindestens zweireihige und in einer
Mindestbreit von 3 m auszufiihren und hat eine Endwuchshéhe von 3-5 m zu erreichen.
Dazu ist ein gewisse Pflanzqualitdt zu beachten: die zu verwendenden Pflanzen mussen
vier Triebe, 80-120 cm Hohe aufweisen und 2-3 mal verpflanzt worden sein. Der maxi-
male Pflanzabstand in der Hecke betragt 1,5 m.

Zu verwenden sind die Arten der Pflanzliste.

Innerhalb der MaRnahmenflache wird die Verlegung von Erdkabeln zugelassen, um die
externe Anbindung des Solarparks zu ermdglichen. Dabei sind mit Blick auf die Funkti-
onsfahigkeit der Hecke und der optischen Wirkung Erdkabel zu verlegen. Bei Kabelverle-
gungen oder Reparationen nach Umsetzung der Hecke dariber sind die erforderlichen
Arbeiten in geschlossener Bauweise umzusetzen oder die betroffenen Stellen der Hecke
Zu ersetzen.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.

15. Innerhalb der mit "M2" gekennzeichneten Flachen sind mindestens zweireihige,
Sichtschutzhecken mit einer Mindestbreite von 3 m anzulegen. Der Pflanzab-
stand betragt maximal 1,5m. Es sind die Arten der Pflanzliste in der darin fest-
gelegten Pflanzqualitit zu verwenden, wobei der Anteil an Arten zu Dor-
nenstrauchern mind. 50% betragen muss. Neu zu errichtende notwendige Wege
diirfen in einem Umfang von insgesamt 30m? angelegt werden. Innerhalb der
gesamten MaBnahmenflache diirfen Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zwischen den Hecken und den angrenzenden Baufeldern ist ein Saum von 3 m bertick-
sichtigen, der von Bebauung freizuhalten ist. Dieser Saum wird durch die Festsetzungen
zur Uberbaubaren Grundstiicksflache gesichert (siehe Aussagen unter Punkt 5.6).

Durch die friihere und teilweise noch aktive Nutzung als (Militar-)Flugplatz ist das Plan-
gebiet umfangreich eingezaunt, was ein Einwandern von Grof3saugern auf den Flugplatz
nur bedingt moglich macht.

Um die Funktionsfahigkeit des Biotopverbundes dennoch gewahrleisten zu kénnen, soll
der Solarpark mittels freigehaltener, unbebauter Korridore gegliedert werden. Die Korri-
dore dienen insbesondere Mittel- und Kleinsdugern zum Queren der Anlage und verbin-
den die Lebensrdume miteinander.

Innerhalb des Solarparks ist diesbeziiglich ein Migrationskorridor fiir Mittel- und Kleinsau-
ger mit einer Mindestbreite von 50 m in ungefahrer Mitte des Geltungsbereichs vorgese-
hen, welcher die Durchgangigkeit der Anlage in Nord-Sidrichtung sichert. Eine andere
Lage des Korridors oder weitere Korridore mit ahnlicher Verbindung sind nicht zielfiih-
rend. Dies ist durch sldlich angrenzende bestehende oder planerisch ermdglichte bauli-
che Anlagen zu begriinden, die massive Barrieren fiir migrierendes Wild bilden.

Der Migrationskorridor ist extensiv zu pflegen und von Sukzession bzw. aufkommenden
Gehdlzen freizuhalten, sodass die Funktionsfahigkeit des Korridors dauerhaft gesichert
werden kann.

Durch den Erhalt der geschitzten Biotope entstehen zusétzliche Trittsteinbiotope fur ver-
schiedene Arten innerhalb des Solarparks.

Innerhalb der Mallnahmenflache wird die Verlegung von Erdkabeln zugelassen, um in-
terne Verbindungen und die externe Anbindung des Solarparks zu ermoglichen. Dabei
sind mit Blick auf die Funktionsfahigkeit der Hecke und der optischen Wirkung Erdkabel
zu verlegen. Bei Kabelverlegungen oder Reparationen nach Umsetzung der Hecke dar-
Uber sind die erforderlichen Arbeiten in geschlossener Bauweise umzusetzen oder die
betroffenen Stellen der Hecke zu ersetzen.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.

16. Die mit "M3" gekennzeichnete Fléache ist extensiv zu pflegen und von Sukzes-
sion bzw. aufkommenden Geholzen freizuhalten und so als Migrationskorridor
zur entwickeln. Innerhalb der MaBnahmenflache diirfen notwendige Wege in ei-
ner Breite von jeweils max. 5,0m und auf einer Gesamtflaiche von 500m? ange-
legt werden. Bereits versiegelte Flachen konnen erhalten werden.
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Die innerhalb der MaBnahmenflache liegenden, nachrichtlich iibernommenen
nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten. AuBerhalb
der nachrichtlich iibernommenen geschiitzten Biotope diirfen innerhalb der ge-
samten MaBnahmenflache Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Plangebiets, insbesondere auf den weitereichenden Flachen des Flugplat-
zes, liegt eine Vielzahl an geschitzten Biotopen vor. Durch den gesetzlichen Biotopschutz
besteht grundséatzlich eine Pflicht diese Biotope vor Beeintréachtigungen oder Nutzungs-
anderungen zu schitzen.

Zur Verortung der vielfaltigen, umfangreichen Biotope, wurden die entsprechend kartier-
ten Flachen nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Vorliegend soll differenziert mit den einzelnen, unter Schutz stehenden Biotop-Flachen
im Geltungsbereich umgegangen werden: Zum einen soll das charakteristische, kleintei-
lige Mosaik an (geschitzten) Biotopen in einer Grundstruktur erhalten und gesichert wer-
den.

Auf der anderen Seite ist jedoch zur Umsetzung der zentralen Ziele des Vorhabens, die
Erzeugung erneuerbarer Energie Uber PV-Anlagen eine Inanspruchnahme eines Grol3-
teils der Flachen im Geltungsbereich nétig — damit auch von unter Schutz stehende Fla-
chen.

Aufgrund der kleinteiligen Verteilung der unterschiedlichen Biotoptypen Uber die gesamte
Vorhabenflache wird jedoch in der Folge von einem Groliteil der betroffenen geschitzten
Biotope mindestens ein Teil vor Ort erhalten. Somit wird ein vollstandiger Verlust der be-
troffenen Biotope verhindert.

Fir die in Anspruch genommenen (geschutzten) Biotope werden, in Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde, extern Ersatzbiotopflachen geschaffen. Die
entsprechenden Antrédge auf Befreiung von den Schutzvorschriften des BNatSchG wird
durch die Gemeinde gestellt.

Um den charakteristischen Zustand und die Artenvielfalt der kleinteiligen Biotopstruktur
langfristig erhalten zu kdnnen, missen sie weiterhin naturschonend genutzt oder gepflegt
werden, um nicht zu Verbuschen. Mit dem Erhalt der geschitzten Bereiche bleiben wich-
tige Biotopstrukturen in einem kleinteiligen und vielféltigen Mosaik erhalten, die auch
wichtige Lebensraume fir viele seltene und gefahrdete Pflanzen- und Tierarten, wie
Schmetterlinge, Reptilien und bodenbritenden Vogelarten bieten.

Bei der Abgrenzung dieser Flachen wurde zudem der im Fachbeitrag benannte Sicher-
heitsabstand von 2,0 m zu den AuBengrenzen der geschitzten Biotope bertcksichtigt.

Damit wird ein ausreichender Achtungsabstand zu baulichen Anlagen sichergestellt und
vor allem eine Verschattung der Biotopflachen durch diese Anlagen verhindert.

Diese Festsetzung wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.

17. Innerhalb der mit "M4" gekennzeichneten Flachen sind die nachrichtlich iiber-
nommenen, nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotope zu schiitzen und dauer-
haft zu erhalten. Die weiteren Freiflaichen sind von Sukzession bzw. aufkom-
menden Geholzen freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Freiflachen zwischen Start- und Landbahn und dem Vorfeld im Siiden bzw. den da-
zwischen liegenden Rollwegen sind zu einem Uberwiegenden Teil als ebenso geschitzte
Biotope einzuordnen. Dies betrifft die Biotoptypen ,Frischwiesen, artenreicher Auspra-
gung® (LRT 6510) sowie ,Sandtrockenrasen®.

Aufgrund des grol¥flachigen Vorkommens dieser Biotopauspragung, die unter Schutz
steht, ist aus Sicht der Gemeinde ein Erhalt aller dieser Flachen zum Erreichen der for-
mulierten Planungsziele nicht zwingend nétig;

Gemal Planungskonzept (siehe Punkt 4 dieser Begriindung) besteht das hierzu formu-
lierte Planungsziel darin, ein kleinteiliges und vielfaltiges Biotopmosaik zu erhalten. Somit
werden lediglich einzelne Teile der vom LfU vorgebrachten Biotopausprédgung zum Errei-
chen dieses Ziels bendtigt.

Der Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG wurde am 09.04.2025 bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises gestellt.

Far die dafur notwendigen Ausgleichsflachen wurden im Zuge der Antragstellung externe
Flachen gesichert und die Biotopstrukturen dort durch geeignete MaRnahmen entwickelt.

Seite 44

Biotopschutz

differenziertes Vorgehen

Erhalt Biotope vor Ort

Festsetzung
Biotopschutz

Externer Ausgleich



vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Finsterwalde/Schacksdorf — Flugplatz Schacksdorf*
Begriindung - Satzung November 2025

Siehe dazu die Ausfiihrungen zu den Hinweisen unter Punkt 5.9.1 und zum Umgang mit
dem Biotopschutz unter Punkt 6.7.4.1 sowie im Umweltbericht unter Punkt 7.5.5 dieser
Begrindung.

422 Der Bescheid zur Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG liegt mit Datum vom 23.06.2025
vor. Die als geschutzte Biotope eingeordneten Flachen kénnen in der Folge gemafR den
Bestimmungen des Bescheids zur Errichtung des geplanten Solarparks genutzt werden.

423 Um zum einen Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch die Planungen erzeugt wer- Entsiegelungs-
den, auszugleichen, werden gemaR des formulierten Planungskonzeptes bestehende malBnahmen
Flachenversiegelungen zurtickgebaut bzw. entsiegelt.

Dadurch kann eine Aufwertung von vorbelasteten Bereichen im Geltungsbereich erreicht
werden.

424 Die hiermit auszugleichende Neuversiegelung durch die Planung ergibt sich aus der fir
die bisherigen Freiflachen in Form der GRZ auf Hohe des Héhenbezugspunkt festgesetz-
ten und in der Eingriffsbetrachtung bilanzierten (Neu-)Vollversiegelung von 5 % der Ge-
samtflache des sonstigen Sondergebiets. Unter Heranziehung des Sondergebiets im Gel-
tungsbereich des VEP ergibt sich hierbei eine Flache im Umfang von ca. 32.000 m?, die
durch die Gestellpfosten der Modultische, Nebenanlangen und neu anzulegende Wege
erzeugt wird.

425 Mit der Malknahme zur Entsiegelung kann dem Eingriffen in das Schutzgut Boden begeg-
net werden. Im Geltungsbereich stehen fiir diese MalRnahme ausreichend versiegelte Fla-
chen und bauliche Anlagen zur Verfligung. Nach Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde und unter Beachtung des Artenschutzes kdnnen unter Umstanden auch
Anlagen auf der nérdlichen Teilflache des Flugplatzareals, auferhalb des Geltungsbe-
reichs, herangezogen werden.

Aufgrund der vielfaltigen Moglichkeiten zur Umsetzung wird auf eine Verortung der MalR3-
nahme verzichtet und nur die erforderliche Mindestflachengrofie bestimmit.

426 Die so entsiegelten Flachen sind im Nachgang von Bauschutt zu berdumen. Anschlie-
Rend ist eine Tiefenlockerung durchzufiihren und entsprechend Oberboden aufzubrin-
gen, um die Flachen als artenreiches Extensivgrinland oder alternativ als Sandtrocken-
rasen zu entwickeln.

Die langfristige Pflege dieser Flachen folgt den Vorhaben, die auch fur die Freiflachen
innerhalb des Solarparks gelten.

427 Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.

428 18. Zum Ausgleich der geplanten zusitzlichen Bodeneingriffe sind mindestens Festsetzung
32.000m? bereits versiegelte Flachen zu entsiegeln. Die entsiegelten Flachen Entsiegelungs-
sind im Anschluss durch Aussaat standortgerechten Saatguts als artenreiches maBnahmen
Extensivgriinland oder alternativ als Sandtrockenrasen zu entwickeln.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

429 Im Interesse des Bodenschutzes sind neu anzulegende Zufahrten und Wege nur luft- und  Bodenschutz
wasserdurchlassig herzustellen. Teilversieglungen sollen (als Ausnahme) nur zugelassen
werden, wenn das (z.B. wegen schlechter Bodenverhaltnisse) erforderlich ist. Insbeson-
dere Vollversieglungen sind nur im besonderen Ausnahmefall zulassig.

430  Ausgenommen von der Regelung sind Flachen, die aufgrund ihrer technischen Anforde-
rungen (z.B. Befahrung durch Feuerwehr) befestigt werden miissen oder Wege, die auf
bereits versiegelten Flachen angelegt werden und so keine Neuversiegelung eintritt.

431 Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.
432 19. Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Aufstellflichen sind wasser- und luft- Festsetzung
durchlassig ohne zusatzliche Versiegelung herzustellen. Als Ausnahme sind Bodenschutz

Teilversieglungen zuldssig, wenn diese technisch oder fiir den Brandschutz er-
forderlich sind, um die Funktion der Flache dauerhaft sicherzustellen.

Ausgenommen von der Festsetzung sind Zufahrten, Wege und Aufstellflachen,
die auf im Bestand bereits versiegelten Flachen angelegt werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
433 Durch die umfangreiche Uberschirmung der Griinlandflaichen auf den fiir das Sonstige Extensive

Sondergebiet genutzten Bereichen auflerhalb der Start-/Landebahn und des Vorfeldes im  Griinlandnutzung
Siden ergeben sich sowohl Eingriffe in Biotopstrukturen als auch in die Bodenfunktionen.

434 Zur Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden sowie Lebens-
raum/Tiere/Pflanzen wird die bisher bereits vielfach bestehende extensive Grinlandnut-
zung bzw. -pflege fiir die Flachen des Sondergebiets gesichert.

435 Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.
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20. Die Freiflachen sowie die nicht versiegelten Flachen zwischen und unter den
Solarmodulen innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,,Solar®, Teilflichen 1, 3
und 5 sind als extensiv gepflegtes Grasland zu bewirtschaften.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die notwen-
dige neu zu errichtende Einfriedung im Zusammenhang mit der Errichtung des Solarparks
und der Umsetzung grunordnerischer MaRnahmen ergeben, sollen neu zu errichtende
Zaune auch fur an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.

Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von Per-
sonen in den Solarpark ausschlieRt. Damit ist auch gesichert, dass Kinder nicht unbefugt
eindringen koénnen.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefiihrt wird, dass
kein Wild eindringen kann und nur die Zuganglichkeit fir Kleintiere gewahrleistet ist.

Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Gber die
gesamte Zaunlange zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Abschnitte
und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offen gehalten werden. Diese 50 % haben sich
dabei jedoch méglichst gleichmafig Uber die gesamte Lange der Einfriedungen zu vertei-
len.

Neben der Barrierefreiheit fir Kleintiere kann durch diese MaRnahme auch die Zerschnei-
dung von Biotopstrukturen verhindert werden.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen.

21. Zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden Einfriedungen und der Ge-
landeoberflache ist teilweise ein Abstand von mindestens 15 cm bis maximal
25 cm einzuhalten. Die dementsprechend offenen Bereiche miissen jeweils eine
Mindestlange von 20 m aufweisen und diirfen untereinander durch geschlos-
sene Bereiche mit einer Ldnge von maximal 20 m unterbrochen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Den Planungszielen entsprechend, werden erhebliche Eingriffe in das Bodenprofil aus-
geschlossen. Solche sind bei einer Freiflachen-PV-Anlage grundsatzlich nicht erforder-
lich.

Das vorhandene nattirliche Gelandeprofil soll innerhalb des Plangebietes nicht durch Auf-
fullungen oder Abgrabungen verandert werden.

Ausgenommen davon sind solche Gelandeeingriffe, die zur Errichtung von Nebenanlagen
notig sind. So sind z.B. zur Errichtung von Trafostation Wannen zum Auffangen von was-
sergefahrdenden Stoffen zwingend notwendig.

Diese Festsetzung wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB getroffen.

22. Die natiirliche Gelandeoberflache, die in der Kartengrundlage zum Bebauungs-
plan durch die Angaben zur Gelandehohe definiert ist, darf innerhalb des Sons-
tigen Sondergebiets ,,Solar” nicht verandert werden. Ausnahmen sind nur im
Zusammenhang mit der Errichtung von Nebengebauden bis zu einer Differenz
von 0,50 m zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB

Damit ist auch gesichert, dass die entsprechenden Héhenangaben in der Vermessungs-
grundlage als Héhenbezug herangezogen werden kénnen.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und um zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmaoglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Fir die Teilflachen 1, 3 und 5 des Sonstigen Sondergebiets ist die ,Nutzung“ des anfallen
Niederschlagswassers vor Ort durch gro3flachige Versickerung vorgesehen.

Zu berlcksichtigen ist dabei die Art der Konstruktion der marktiblichen und hier vorgese-
hen Modultische. Diese zeichnet sich dadurch aus, dass die einzelnen Module mit Licken
auf den Modultischen aufgelegt werden und zudem die einzelnen Modultische einen ge-
ringen Abstand zueinander aufweisen.

Dies fiihrt dazu, dass zwar planungsrechtlich eine durchgehende Uberschirmung erzeugt
wird (siehe Festsetzung zur GRZ auf einer Hoéhe von 0,80 m Uber dem Hohenbezugs-
punkt von 1,0), faktisch jedoch nur relativ kleinflachig vollstéandige Uberbauungen vorhan-
den sind.
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Fir die Teilflachen 2, 4 und 6 des sonstigen Sondergebiets ist eine solche Festsetzung
nicht erforderlich, da die entsprechenden Teilflachen bereits im Bestand vollversiegelt
sind. Das anfallende Niederschlagswasser flie3t von diesen ab.

Im Gewerbegebiet wird eine Versickerung des Niederschlagswassers durch die umfang-
reiche Uberdeckung der bestehenden Bunker ermdglicht. Zumal in diesem Bereich keine
baulichen Veranderungen vorgesehen sind.

Entsprechende Festsetzungen sind auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWGi. V. m. §
9 Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

Die Festsetzung ist stadtebaulich begriindet und deshalb als Festsetzung im Bebauungs-
plan gerechtfertigt.

Das Versickern vor Ort fuhrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flachen
sind dafir in ausreichendem Male vorhanden. Die Boden bzw. die vorhandenen Grund-
wasserverhaltnisse lassen eine Versickerung zu.

Diese Festsetzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB getroffen.

23. Das in den Teilflachen 1, 3 und 5 des Sonstigen Sondergebiets ,,Solar“ und im
Gewerbegebiet von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, schadlos z. B.
tiber Mulden, Rigolen, Sickeranlage, oder auf Flachen mit einer natiirlichen Ve-
getation zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fir die Teilflachen 2, 4 und 6 des Sonstigen Sondergebiets ,Solar wird die Nutzung des
Niederschlagswassers vor Ort aufgrund der schon im Bestand vorliegenden, vollstandi-
gen Versiegelungen von der Gemeinde nicht vorgesehen. Die im Bestand vorhandenen
Randbedingungen werden durch die Uberschirmung der versiegelten Flachen durch die
Module nicht verandert. Eine Verschlechterung tritt somit durch die Planungen nicht ein.

Der Sichtschutzhecke in Richtung Westen, im Ubergang zum Gebiet der Stadt Finster-
walde, vorgelagert werden soll eine extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur, die aus na-
tarlicher Sukzession entstehen soll. Der Streifen dient als Abstandsflache und Schutz-
streifen zwischen Solarpark und der angrenzenden Grinlandflachen.

Mit dem Streifen soll ein ausreichender Abstand zu den Flachen der Stadt Finsterwalde
erreicht werden. Dieser dient der Zuwegung der Gehdlzpflanzungen der Sichtschutz-
hecke im Falle von PflegemafRnahmen.

Vom inneren des Solarparks ist diese Geholzpflanzung aufgrund der Einfriedung nicht zu
erreichen. Zumal die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen nicht im
Zugriff der Gemeinde liegen, da sie Teil des Gebiets der Stadt Finsterwalde sind.

Der Sukzessionsstreifen hat eine Breite von mindestens 3,0 m und dient in seiner Funk-
tion dartber hinaus, insbesondere auch Insekten und Vogelarten als Lebens- und Nah-
rungsraum. Der Sukzessionsstreifen ist einer extensiven Pflege zu unterziehen.

Eine Befahrung des Sukzessionsstreifens mit schwerem Gerat ist unzulassig. Bewasse-
rungsarbeiten beispielsweise sind aus dem Park heraus zu realisieren.

Far die zweite Sichtschutzhecke im duf3ersten Osten des Geltungsbereichs ist ein solcher
vorgelagerte Streifen nicht notwendig, da die Hecke dort direkt an eine offentliche Ver-
kehrsflache angrenzt.

Innerhalb der MalRnahmenflache wird die Verlegung von Erdkabeln zugelassen, um in-
terne Verbindungen und die externe Anbindung des Solarparks zu erméglichen. Dabei
sind mit Blick auf die Funktionsfahigkeit der Hecke und der optischen Wirkung Erdkabel
zu verlegen. Bei Kabelverlegungen oder Reparationen nach Umsetzung der Hecke dar-
Uber sind die erforderlichen Arbeiten in geschlossener Bauweise umzusetzen oder die
betroffenen Stellen der Hecke zu ersetzen.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB getroffen

24. Die mit ,,M 5a“ gekennzeichnete Flache ist als extensiv gepflegte, ruderale Stau-
denflur aus natiirlicher Sukzession zu entwickeln. Neu zu errichtende notwen-
dige Wege diirfen in einem Umfang von insgesamt 30m? angelegt werden. In-
nerhalb der gesamten MaRnahmenflache diirfen Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Neben den Waldsaumflachen zwischen den Waldflachen und dem Sonstigen Sonderge-
biet werden zudem grof¥flachige Bereiche mit Malnahmen versehen, die nicht der allei-
nigen Sicherung des Ubergangs zum Wald dienen sollen. Dies sind Bereiche, die zur
Minderung von artenschutzrechtlichen Konflikten und von Eingriffen in den Gehdlzbe-
stand frei von baulicher Inanspruchnahme gehalten werden sollen.
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Diese Bereiche sind, analog zum Waldsaum, ebenfalls sowohl durch Flachen gepragt,
die im Zuge von geplanten RickbaumaBnahmen entsiegelt werden kdnnen, als auch
durch Flachen, die auch zukiinftig versiegelt bleiben werden

Zur Sicherung der Habitatqualitat und der Wiederbesiedlungsmdglichkeit fur Halboffen-
landarten ist eine Selbstbegriinung / nattirliche Sukzession vorgesehen. Dies betrifft auch
die auch weiterhin versiegelten Flachen. Dabei sollen sowohl die extensiv gepflegten Frei-
flachen als auch die Einzelgehdlze und Geholzgruppen erhalten werden.

Fir die vegetativen Freiflachen ist max. eine 3-malige jahrliche Mahd und der Abtransport
des Mahgutes (zumindest in den ersten Jahren) vorgesehen. Eine Bodenbearbeitung in
der Betriebsphase ist ebenso auszuschliel3en wie die Verwendung von Dinge- und Pflan-
zenschutzmitteln.

Innerhalb der MalRnahmenflache wird die Verlegung von Erdkabeln zugelassen, um in-
terne Verbindungen und die externe Anbindung des Solarparks zu ermdglichen. Dabei
sind mit Blick auf die Funktionsfahigkeit der Hecke und der optischen Wirkung Erdkabel
zu verlegen. Bei Kabelverlegungen oder Reparationen nach Umsetzung der Hecke dar-
Uber sind die erforderlichen Arbeiten in geschlossener Bauweise umzusetzen oder die
betroffenen Stellen der Hecke zu ersetzen.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB getroffen

25. Innerhalb der mit "M5b" bis "M5e" gekennzeichneten Fldchen sind die beste-
henden Geholze sowie die extensiv gepflegten Freiflachen zu erhalten. Bereits
versiegelte Flachen konnen erhalten werden. Innerhalb der gesamten MaRnah-
menflachen diirfen Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zwischen den festgesetzten Waldflachen und dem Sonstigen Sondergebiet wird eine Of-
fenlandflache geplant und festgesetzt, um die Eingriffe in die Habitate der Bodenbrutvogel
und sonstigen (Halb-)Offenlandarten zu mindern.

Der so gesicherte Waldsaum weist eine Breite von ca. 20,0 m auf.

Die flr den Waldsaum vorgesehenen Bereiche sind sowohl durch Flachen gepragt, die
im Zuge von geplanten RickbaumalRnahmen entsiegelt werden kdnnen, als auch durch
Flachen, die auch zukiinftig versiegelt bleiben werden. Auch diese Bereiche sollen in die
Gestaltung des Waldsaums einbezogen werden.

Zur Sicherung der Habitatqualitat und der Wiederbesiedlungsmdglichkeit fur Halboffen-
landarten ist eine Selbstbegriinung / nattirliche Sukzession vorgesehen. Dies betrifft auch
die auch weiterhin versiegelten Flachen.

Zum Erhalt des dem Wald vorgelagerten, halboffenen Bereichs sind die Flachen von auf-
kommenden Gehdlzen freizuhalten.

Fir die vegetativen Freiflachen ist max. eine 3-malige jahrliche Mahd und der Abtransport
des Mahgutes (zumindest in den ersten Jahren) vorgesehen. Eine Bodenbearbeitung in
der Betriebsphase ist ebenso auszuschlielsen wie die Verwendung von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln.

Diese Festsetzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB getroffen

26. Die mit "M6" gekennzeichneten Flachen sind als extensiv gepflegte und von
aufkommenden Gehoblzen freizuhaltende Flachen zu entwickeln. Bereits versie-
gelte Flachen kénnen erhalten werden. Neu zu errichtende notwendige Wege
durfen in einer Breite von jeweils maximal 5,0m angelegt werden. Innerhalb der
gesamten MaBnahmenflache diirfen Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Verwendung sollen standortgerechte heimische Arten kommen. Diese Pflanzung
dient neben der Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild ebenso dem Schutzgut
Tiere und Pflanzen und dem Schutzgut Boden und Wasser.

Auf der Planurkunde ist eine Auflistung vorwiegend einheimischer bzw. 6kologisch wert-
voller standortgerechte Gehdlze aufgeflihrt (Pflanzliste). Diese Liste ist im Zusammen-
hang mit dem Fachbeitrag zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet worden.
Gleiches gilt fur die zu berlcksichtigende Qualitat der Pflanzungen. Dem Fachbeitrag sind
Mindestanforderungen zu entnehmen, damit bereits mit Umsetzung der Pflanzungen bzw.
zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme des Solarparks die Pflanzungen entsprechend wirken
koénnen.

Die Anwendung der entsprechenden Arten und der Pflanzqualitat ist im B-Plan vorge-
schrieben. Beides wird festgesetzt und ist Bestandteil des Bebauungsplans.
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479 Diese Festsetzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB getroffen

480 27. Nur die in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehélzarten sind zu verwenden. Die zu
pflanzenden Gehdlze miissen folgende Mindestpflanzqualitiat aufweisen:

verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von 80 bis 120 cm; Heister
mit einer Hohe von 120 bis 250 cm, 2 bis 3-mal verpflanzt.

481

482

483

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Deutscher Artname

Botanischer Artname

Besenginster
Blutroter Hartriegel
Elsbeere

Eingriffliger WeiRdorn
Feld-Ahorn

Feld-Rose
Europaisches Pfaffenhiitchen
Gemeine Berberitze
Gewohnlicher Liguster
Haselnuss
Heckenrose
Hunds-Rose
Kreuzdorn

Mehlbeere

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wein-Rose

WeiRdorn

Cytisus scoparius
Cornus sanguinea
Sorbus torminalis
Crataegus monogyna agg.
Acer campestre

Rosa arvensis
Euonymus europaeus
Berberis vulgaris
Ligustrum vulgare
Corylus avellana
Rosa corymbifera
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Sorbus aria

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna

5.7.4 Immissionsrechtliche Festsetzungen

Wie unter Punkt 4 dieser Begriindung beschrieben sind anlagenseitig neben den primar
zu errichtenden Modultischen bzw. den darauf liegenden Solarmodulen verschiedene Ne-
benanlagen geplant, die die Solarpark erganzen und / oder fiir dessen Betrieb technisch
notwendig sind. Darunter fallen neben Trafostationen und Wechselrichtern auch die ge-
planten Batteriespeicher im Baufeld 4 sowie die nétige Umspannstation.

Diese Anlagen(teile) haben gemeinsam, das von ihnen Larmemissionen ausgehen. Zur
Beurteilung dieser Stérungen auf die nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen bzw.
die dabei notwendig werdenden SchutzmalRnahmen ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans ein Schallschutz-Gutachten erstellt worden.

Fir die Beurteilung der schalltechnischen Situation werden die nachstehenden Immissi-
onsorte im Umfeld des Bauvorhabens betrachtet. Mit angegeben sind die Immissions-
richtwerte gemaR TA Larm je Immissionsort anhand derer die Schutzwirdigkeit der dor-
tigen Nutzung sichtbar ist.

o Gebiets-Immissionsrichtwerte in dB(A)
Immissionsort
tags nachts

IO 1 - Chausseestralie 3 55 40
10 2 - Fliegerstrale 72 60 45
IO 3 - Fliegerstralle 166 60 45
10 4 - Gewerbepunkt 1 65 50
10 5 - Gewerbepunkt 2 65 50
10 6 - Gewerbepunkt 3 65 50
10 7 - Gewerbepunkt 4 65 50
IO 8 - Helenenstrale 78 55 40
10 9 - Marienstralle 80 60 45
IO 10 - Siidstralie 4 60 45
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484 Aufgrund der im Rahmen des Schallschutz-Gutachtens durchgeflhrten Immissionsbe-
rechnungen fir die benannten Immissionsorte ist eine Uberschreitung der oben benann-
ten Richtwerte festgestellt worden.

In den Berechnungen berticksichtigt sind auch bestehenden Immissionen im Umfeld, die
sich auch auf die Immissionsorte auswirken.

485 Als primare Quelle der Emissionen konnten sowohl der geplante Batteriespeicher samt
Nebenanlagen als auch die in diesem Zuge notwendige Umspannstation identifiziert wer-
den. Beide befinden sich im Suden des Plangebiets, im Bereich des Baufeldes 4. Auf-
grund dessen sind im Gutachten LarmminderungsmaflRnahmen bestimmt worden, die die
Immissionen reduzieren und eine Einhaltung der Richtwerte an den Immissionsorten si-
cherstellen kénnen.

486 Gemal Schallschutzgutachten sind im Plangebiet zur Einhaltung der Larmgrenzwerte
solche MalRnahmen notwendig, die entweder direkt an den Anlagen oder im unmittelbaren
Umfeld umgesetzt werden. In der Folge sieht auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
die Umsetzung einer Larmschutzwand im direkten Anschluss an die Anlagen des Batte-
riespeichers vor. Durch die Darstellung im VEP ist die Umsetzung der Larmschutzwand
Teil des Durchfihrungsvertrags.

Die getroffenen Festsetzungen zur Art der Nutzung, zur GRZ und zur maximalen Hoéhe
lassen die Umsetzung der baulichen Schallschutzmafinahmen zu. Dadurch und durch die
Absicherung Uber den Durchfiihrungsvertrag werden keine zusatzlichen zeichnerischen
Festsetzungen zu baulichen SchallschutzmalRnahmen z.B. zu einer La&rmschutzwand ge-
troffen.

487  Um jedoch auch die Umsetzung der entsprechenden Malihahmen / Anpassungen an den
Anlagen planerisch abzusichern, wird in den VBP eine zuséatzliche textliche Festsetzung
aufgenommen, nach der die im Fachgutachten zum Schallschutz festgehaltenen Grenz-
werte zu Schallbelastungen an den im Gutachten bestimmten Immissionsorten durch die
Umsetzung entsprechender SchallschutzmalRnahmen einzuhalten sind und nicht Gber-
schritten werden dirfen.

488  Uber die hier geforderten technischen oder baulichen MaRnahmen hinaus, kénnen auch
betriebliche MaRnahmen eine entsprechende Schall-reduzierende Wirkung erreichen.
Diese kénnen im Zuge eines konkreten Bauantrags bestimmt und tber die Erteilung der
Baugenehmigung gesichert werden.

489 Diese Festsetzung wird in Anlehnung an den § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, unter Anwendung
des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB, getroffen.

490 28. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind solche Larm- Festsetzung
schutzmaBnahmen (technisch oder baulich) umzusetzen, dass an den Immissi- Ldrmschutz-
onsorten gemaR Tabelle 2 der Schallimmissionsprognose der Firma cdf Schall- maBnahmen
schutz mit Stand vom 10.04.2025 die entsprechenden Gebiets-Immissionsricht-
wert eingehalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

491  Wie oben beschrieben ist trotz der relativ flexibel gefassten Formulierung des Ortes der
Umsetzung der MalRnahmen durch die Darstellungen des VEP und den dazugehérigen
Durchfihrungsvertrag auf der einen Seite und beschréankende Festsetzungen des VBP
auf der anderen Seite eine Anlagen-nahe Umsetzung der MaRnahmen sichergestellt.

Z.B. hohe Larmschutzwande am Rande des Geltungsbereichs des VEP sind nicht zu be-
furchten.

492 Die Ergebnisse des Schallschutzgutachten sind damit umfanglich bertcksichtigt und die
Umsetzung der MaBnahmen ausreichend planerisch gesichert.

5.7.5 Aufschiebend bedingte Festsetzung

493 Durch den ostlichen Teil des Geltungsbereichs ziehen sich Bahnanlagen, die von der Bahnanlagen
Bahnstrecke Finsterwalde — Schipkau nérdlich des Plangebiets abgehen.

Diese Anlage wurden in den 1930er Jahren im Zusammenhang mit der Errichtung des
Flugplatzes hergestellt und zu Zeiten der zivilen Nutzung des Flugplatzes als Anschluss-
bahn fiir das sldlich des Geltungsbereichs gelegene Gewerbegebiet genutzt. Die Bahn
ist auRer Betrieb und wird nur noch zur Abstellung von Eisenbahnfahrzeugen genutzt.

494 Mit Hinweis auf § 23 AEG hat das Eisenbahn-Bundesamt mitgeteilt, dass sich die eisen-
bahnrechtliche Widmung der Bahnanlagen jeweils auf das gesamte Flurstiick bezieht, auf
dem sich die entsprechenden Anlagen befinden. In der Folge sind die beiden im Gel-
tungsbereich gelegenen Flurstiicke 629 und 690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf als
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Ganzes als eisenbahnrechtlich gewidmet und dem Fachplanungsvorbehalt unterliegend
einzuordnen.

Diese Flachen sind der kommunalen Planungshoheit nicht nach Art eines extraterritoria-
len Gebiets vollig entzogen. Die Gemeinde kann durch Bebauungsplan vielmehr auch fir
solche Flachen Festsetzungen treffen, die der besonderen Zweckbestimmung des Bahn-
betriebs nicht widersprechen, d.h. deren Zweckbestimmung unangetastet lasst (vgl.
grundlegend BVerwG, Urteil vom 16.12.1988 — 4 C 48.86, BVerwGE 81, 111; Beschluss
vom 15.05.2013 — 4 BN 1.13, juris; Runkel, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
BauGB, § 38 Rn. 95 ff.).

Mit Stellungnahme vom 11.11.2025 wurde dies im vorliegenden Fall auch vom Eisen-
bahn-Bundesamt bestatigt. Bahnfremde Nutzungen sind zuldssig, soweit diese der Bahn-
nutzung nicht entgegenstehen. GemaR o.g. Stellungnahme ist dies, mit Ausnahme des
Bereichs der vorhandenen Gleisanlagen, fur alle eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen
im Geltungsbereich der Fall

Das Eisenbahn-Bundesamt stellt dabei explizit heraus, dass eine Nutzung der Flachen
im Geltungsbereich auerhalb der Gleisanlagen in Form eines Solarparks mit der eisen-
bahnspezifischen Nutzung vertraglich ist.

Aufgrund der eisenbahnrechtlichen Widmung der Gesamtflache der Flurstiicke 629 und
690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf ist jedoch bis zum Abschluss des Freistellungsver-
fahrens nach § 23 AEG im Falle der Beantragung einer Baugenehmigung fiir das Vorha-
ben das Eisenbahn-Bundesamt als Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Ein solches Freistellungsverfahren ist bereits durch den Vorhabentrager, der auch Grund-
stlckseigentimer der entsprechenden Flachen ist, beantragt worden und befindet sich
unter Az. 511pf/272-2305#013 im laufenden Verfahren.

Dieses Freistellungsverfahren ist zudem zwingend notwendig, um die Bereiche der bei-
den Flurstlicke zu nutzen, fur die von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes keine bahn-
fremde Nutzung schon vor Freistellung von der eisenbahnrechtlichen Widmung ermdg-
licht worden ist. Dies betrifft die vorhandenen Gleisanlagen auf den Flurstiicke 629 und
690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf.

Ein Riickbau dieser Anlagen oder Anderungen daran sind erst nach Erteilung der bean-
tragten Freistellung nach § 23 AEG zuldssig. Alternativ kann auch ein Verfahren nach
§ 18 AEG gefuhrt werden, um die vorhandenen Gleisanlagen zu andern oder zurlickzu-
bauen.

Um diesem Umstand und dem Vorrang des Fachplanungsrecht Rechnung zu tragen, wird
eine Festsetzung getroffen, nach der eine Nutzung der vom Eisenbahn-Bundesamt be-
nannten Gleisanlagen gemaR den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (z.B. zu
Sondergebietsflaichen und Uberbaubaren Grundstiicksflachen) bis zu dem Zeitpunkt un-
zulassig ist, zu dem ein Bescheid des Eisenbahn-Bundesamtes zur Freistellung der Fl&-
chen erlassen wird.

Rechtsgrundlage fiir eine solche Festsetzung ist § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 23 AEG.

29. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind fiir
den Bereich der eisenbahnrechtlich gewidmeten Gleisanlagen, fiir die geman
Eisenbahn-Bundesamt zwingend eine Freistellung nach § 23 AEG erteilt werden
muss, unzuldssig, bis eine solche Freistellung erteilt worden ist. Auf die weite-
ren eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen im Geltungsbereich, auf denen
laut Eisenbahn-Bundesamt eine nicht-eisenbahnrechtliche Nutzung trotz Wid-
mung realisiert werden kann, ist diese aufschiebend bedingte Festsetzung ex-
plizit nicht anzuwenden.

§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 AEG

Zur Verdeutlichung des Vorliegens von bahngewidmeten Betriebsanlagen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wird eine textliche nachrichtliche Ubernahme formuliert.

Textlich daher, da eine zeichnerische Darstellung der eisenbahnrechtlich gewidmeten
Flachen im Geltungsbereich mit dem Planzeichen 5.2.1. ,Bahnanlagen® (violette Flache)
aufgrund der Grol¥flachigkeit die Verstandlichkeit der Planzeichnung stark einschréanken
wirde. Die textliche Beschreibung der nachrichtlichen Ubernahme kann dariiber hinaus
ausreichend eindeutig gefasst werden, dass die Flurstiicke in ihrer Gesamtflache betrof-
fen sind.

Die Erlauterung der nachrichtlichen Ubernahme der eisenbahnrechtlich gewidmeten Fla-
chen und somit unter Fachplanungsvorbehalt stehenden Flachen erfolgt unter Punkt
5.9.1.2 dieser Begrindung.
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Zum Umgang mit dem Fachplanungsvorbehalt in Bezug auf die eisenbahnrechtliche Wid-
mung von Flachen siehe auch Punkt 6.5.2 dieser Begriundung.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften® auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.

Gestaltung Einfriedung

Der § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO erlaubt u. a. den Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften Uber
.besondere Anforderungen an die dullere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer An-
lagen und Einrichtungen®. Zweifellos beeinflusst die dritte Dimension mallgeblich die au-
Rere Gestaltung und damit das Erscheinungsbild eines Solarparks.

Im Gegensatz zu den bereits getroffenen Hohenfestsetzungen, z.B. fir das Sonstige Son-
dergebiet, sollen neu zu errichtende Einfriedungen nicht hdher als 2,5 m sein. Das ist aus
Sicherheitsgriinden und im Interesse der Landschaft ausreichend.

Eine Ausnahme wird fir die Falle gebildet, in denen die Einfriedung entlang einer geplan-
ten Sichtschutz- oder anderweitig geplanten Heckenpflanzung errichtet werden soll/muss.
Dort kdnnen ausnahmsweise hdhere Einfriedungen errichtet werden fiur den Zeitraum, bis
die Sichtschutzpflanzung ihre Wirksamkeit vollstandig erreicht (die nétige Wuchshéhe
und -dichte erreicht ist).

Durch das zum Vorhaben erstellte Blendschutzgutachten ist nachgewiesen worden, dass
bei vollstdndiger Umsetzung aller den Solarpark abschirmenden Pflanzmallinahmen
keine erheblichen Blendwirkung in Richtung der Nachbarschaft stattfinden. Fir den Stra-
Renverkehr besteht keine Gefahr durch Blendung.

Durch die hier formulierte (temporare) Ausnahme zur Gestaltung der Einfriedungen kann
der von der Gemeinde gewollte Sichtschutz bereits ab dem Beginn des Betriebs des So-
larparks erreicht werden.

MaRgeblich ist in allen Fallen der festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Die zukinftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Gehodlzriegel auBerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen héheren
Wert flr das Landschaftsbild als auch fur die Tierwelt zu erreichen.

Aufgrund des Zuschnitts der Baugebietsflachen kdnnen die Einfriedungen im Bereich der
geplanten Hecken nur auf der ,Innenseite” errichtet werden, also auf der dem Solarpark
zugewandten Seite der Hecke.

Diese Festsetzung wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 BbgBO ge-
troffen.

30. Neu zu errichtende Einfriedungen diirfen eine H6he von 2,5 m uber den festge-
setzten Hohenbezugspunkt nicht iiberschreiten. Abweichend davon sind aus-
nahmsweise tempordre Einfriedungen zur Sicherstellung des notwendigen
Blendschutzes bis zu einer Hohe von 4,0 m zulassig. Diese sind mit matten dun-
kelgriinen Membranen abzuhangen und nur bis zur vollstindigen Wirksamkeit
der entsprechenden PflanzmaRnahmen zulassig. Die Bereiche fiir diese Blend-
schutzmaBnahmen sind durch ein Blendschutzgutachten zu ermitteln.

31. § 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

5.9 Sonstige Planinhalte

Héhe Einfriedungen

Festsetzung
Héhe Einfriedungen

5.9.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

5.9.1.1 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflus-
sende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besitzen
keinen rechtsverbindlichen Charakter.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich die Altlastenverdachtsflache, die als ,Offe-
nes Kerosinlager Flugplatz Finsterwalde“ (Siiden des Flurstiicks 690 und das Flurstiick
209, beide Flur 2 Gemarkung Schacksdorf) geflihrt werden.

Die Altlastenverdachtsflache wird in der Planzeichnung zeichnerisch gekennzeichnet.
Eine flachenscharfe Abgrenzung ist gegenwartig nicht mdoglich.

5.9.1.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit der B-Plan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstan-
dig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als nach-
richtliche Ubernahme in den B-Plan (ibernommen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften (i. d. R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststellungsverfahren, ...) getrof-
fen wurden, die eine verbindliche AuRenwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stadtebauli-
cher Relevanz fur Dritte besitzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind geschiitzte Biotope im Sinne
des § 30 BNatSchG vorhanden. Diese stellen sich in Lage und GroéRe sehr divers dar.

Die entsprechend geschitzten Flachen werden nachrichtlich (zeichnerisch) in die Plan-
zeichnung mit unterschiedlichen Planzeichen Gbernommen.

Samtliche entsprechende Flachen werden dabei in der Planzeichenerklarung als ,Um-
grenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrech-

tes, [...]“ gefihrt.

Vorliegend soll differenziert mit den einzelnen, unter Schutz stehenden Biotop-Flachen
im Geltungsbereich umgegangen werden: Zum einen soll das charakteristische, kleintei-
lige Mosaik an (geschitzten) Biotopen soll in einer Grundstruktur erhalten und gesichert
werden.

Auf der anderen Seite ist jedoch zur Umsetzung der zentralen Ziele des Vorhabens, die
Erzeugung erneuerbarer Energie Uber PV-Anlagen eine Inanspruchnahme eines Grof3-
teils der Flachen im Geltungsbereich nétig — damit auch von unter Schutz stehende Fla-
chen.

In beiden Fallen handelt es sich um geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG. Aufgrund
der unterschiedlichen Behandlung der Biotope werden fiir die nachrichtliche Ubernahme
in den Bebauungsplan zwei unterschiedliche Darstellungsarten gewahlt. Soe werden
die im_Geltungsberiech zu erhaltenden geschiitzten Biotope anderweitig dargestellt
als die Biotope, die auf externen Flachen ausgeglichen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung des
Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung
- GeholzSchVO EE) vom 12. Februar 2013 geschiitzt sind. Auf diesen Sachverhalt wird
im B-Plan durch Text hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung
des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehoblz-
schutzverordnung - Geho6lzSchVO EE) vom 12. Februar 2013 geschiitzt sind. Ein
Beseitigen ist nur nach Zustimmung durch die zustiandigen Stellen zulassig.

In der Planzeichnung wird der Verlauf der betroffene Mittelspannungsleitung (sowohl
oberirdischer als auch unterirdischer Abschnitt) zeichnerisch nachrichtlich Gbernommen.

Der bei dieser Leitung zu beachtende Schutzabstand von jeweils 2,0 m rechts und links
der Leitung wird durch die ebenfalls festgesetzten Flachen zur Eintragung eines Leitungs-
rechts und durch die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache beriicksichtigt und da-
her nicht extra nachrichtlich Gbernommen.

Durch den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs (Teilflachen der Flurstiicke 629 und 690,
Flur 2, Gemarkung Schacksdorf) ziehen sich Bahnanlagen, die von der Bahnstrecke Fins-
terwalde — Schipkau nérdlich des Plangebiets abgehen. Nach Auskunft des Eisenbahn-
bundesamtes (EBA) handelt es sich bei diesen Anlagen um Bahnanlagen, die in den
1930er Jahren mit Errichtung des Flugplatzes hergestellt worden sind.

Dadurch, dass die entsprechenden Flachen und Anlagen dem Fachplanungsrecht unter-
liegen, liegt ein Fachplanungsvorbehalt gemaf § 38 BauGB vor.

Die Nutzung der Bahnanlagen soll gemaR der Zielstellung der Gemeinde zukinftig nicht
weiter verfolgt werden.

Mit Hinweis auf § 23 AEG hat das Eisenbahn-Bundesamt mitgeteilt, dass sich die eisen-
bahnrechtliche Widmung der Bahnanlagen jeweils auf das gesamte Flurstiick bezieht, auf
dem sich die entsprechenden Anlagen befinden. In der Folge sind die beiden im Gel-
tungsbereich gelegenen Flurstiicke 629 und 690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf als
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Ganzes als eisenbahnrechtlich gewidmet und dem Fachplanungsvorbehalt unterliegend
einzuordnen.

Diese Flachen sind der kommunalen Planungshoheit nicht nach Art eines extraterritoria-
len Gebiets vollig entzogen. Die Gemeinde kann durch Bebauungsplan vielmehr auch fir
solche Flachen Festsetzungen treffen, die der besonderen Zweckbestimmung des Bahn-
betriebs nicht widersprechen, d.h. deren Zweckbestimmung unangetastet lasst (vgl.
grundlegend BVerwG, Urteil vom 16.12.1988 — 4 C 48.86, BVerwGE 81, 111; Beschluss
vom 15.05.2013 — 4 BN 1.13, juris; Runkel, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
BauGB, § 38 Rn. 95 ff.).

Mit Stellungnahme vom 11.11.2025 wurde dies im vorliegenden Fall auch vom Eisen-
bahn-Bundesamt bestatigt. Bahnfremde Nutzungen sind zuldssig, soweit diese der Bahn-
nutzung nicht entgegenstehen. GemaR o.g. Stellungnahme ist dies, mit Ausnahme des
Bereichs der vorhandenen Gleisanlagen, fur alle eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen
im Geltungsbereich der Fall

Das Eisenbahn-Bundesamt stellt dabei explizit heraus, dass eine Nutzung der Flachen
im Geltungsbereich auerhalb der Gleisanlagen in Form eines Solarparks mit der eisen-
bahnspezifischen Nutzung vertraglich ist.

Zur Verdeutlichung des Vorliegens von eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird eine textliche nachrichtliche Ubernahme formu-
liert.

Textlich daher, da eine zeichnerische Darstellung der eisenbahnrechtlich gewidmeten
Flachen im Geltungsbereich mit dem Planzeichen 5.2.1. ,Bahnanlagen® (violette Flache)
aufgrund der Grol¥flachigkeit die Verstandlichkeit der Planzeichnung stark einschréanken
wirde. Die textliche Beschreibung der nachrichtlichen Ubernahme kann dariiber hinaus
ausreichend eindeutig gefasst werden, dass die Flurstlicke in ihrer Gesamtflache betrof-
fen sind.

Die Flurstiicke 629 und 690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf unterliegen zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der eisenbahnrechtlichen Widmung und in
der Folge dem Fachplanungsvorbehalt gemaR § 38 BauGB. Die Widmung be-
trifft jeweils das gesamte Flurstiick und besteht bis zur Erteilung der Freistel-
lung gemaR § 23 AEG.

Zum Umgang mit dem Fachplanungsvorbehalt in Bezug auf die eisenbahnrechtliche Wid-
mung von Flachen siehe auch Punkt 6.5.2 dieser Begrindung.

5.9.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Vorhabenplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein
und entbinden trotz der (selektiven) Nennung nicht von der Pflicht, bei der Vorhabenpla-
nung und -ausflihrung diese und weitere einschlagige Vorschriften zu priifen, zu ermittein
und zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Vermerke nicht erforderlich.

5.9.2.1 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgefihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung Ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls MalRnahmen zum Schutz von Arten
erforderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeithah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung dbernommen, um auf dro-
hende arten- und auch biotopschutzrechtliche Konflikte und der Notwendigkeit zu deren
Abwendung aufmerksam zu machen:

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Zugriffsverbote der §§ 39 und 44 BNatSchG nicht eintreffen werden.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumaRnahme auch MaRnahmen zur Bauvorbe-
reitung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebaudeabbruch o. a. auf den Fla-
chen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.
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Die untere Naturschutzbehdrde wird bei Vorhaben von der zustandigen Genehmigungs-
behorde beteiligt bzw. muss bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentra-
ger beteiligt werden.

Maoglichkeiten zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind im folgenden Kapitel unter
,dmweltbelange” angefuhrt.

Fir die beiden sich aus dem Biotopschutz ergebenden externen ErsatzmalRnahmen E 1
und E 2 werden sowohl intensiv genutzte Ackerflachen als auch Flachen mit Intensivgrin-
land herangezogen. Notwendig ist eine GesamtflachengréfRe von ca. 524.000 m? (ca.
52,4 ha). Siehe dazu auch die Ausfihrungen im Umweltbericht unter Punkt 7.5.5.

Die Flachen befinden sich dabei nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets. Dies liegt
darin begriindet, dass im Umfeld keine Flachen bzw. nicht im nétigen Umfang zur Verfi-
gung stehen oder fiir die nétigen Mallnahmen geeignet sind.

In der Folge werden fir die beiden MaRnahmen die folgenden Flachen innerhalb der an-
grenzenden Kommunen herangezogen:

- Stadt Herzberg (Elster):

o Gemarkung Grafendorf, Flur 1, Flurstlicke 74/3, 327, 328, 332, 333, 346,
347, 348, 349

o Gemarkung Herzberg, Flur 15, Flursticke 116/1, 321, 322, 393
- Gemeinde Kremnitzaue:

o Gemarkung Polzen, Flur 2, Flursticke 325, 326, 330, 331, 332, 370
- Stadt Finsterwalde:

o Gemarkung Finsterwalde, Flur 47, Flurstiick 1000/8 (teil.)
- Gemeinde Sallgast

o Gemarkung Sallgast, Flur 3, Flurstiicke 3, 4, 5

o Gemarkung Sallgast, Flur 5, Flurstliicke 49, 272, 273

o Gemarkung Sallgast, Flur 11, Flursticke 2, 3, 4, 5,6, 7,9, 10, 11

Zusammenfassend stehen somit ca. 60 ha fiir die erforderlichen externen MaRnahmen
E 1 und E 2 zur Verfligung.

Die Umsetzung der Malinahmen E 1 und E 2 richtet sich nach den Mal3nahmenblattern,
die Teil des Anhangs des Fachbeitrags sind.

Darin festgelegt ist auch, dass die entsprechenden Herrichtungs- und Pflegemalinahmen
so umgesetzt werden, dass die entsprechenden Flachen auch flr die nétigen Ersatzmal-
nahmen FCS F1 fir die Feldlerche genutzt werden kénnen. Damit wird eine Doppelnut-
zung der angefuhrten Flachen erreicht.

Zusatzlich werden Habitat-gestaltende Mallnahmen zur Umsetzung der oben genannten
Artenschutz-Malinahme CEF HO1 umgesetzt werden. Diese erstrecken sich auf Flachen
an der westlichen Geltungsbereichsgrenze, parallel zu dieser. Hinzu kommen weitere Fla-
chen fir diese Mallnahme, die im rechten Winkel zur Westgrenze entlang eines beste-
henden Grabens entwickelt werden.

Die Flachen liegen damit auf dem Flurstiick 1000/8 der Flur 47 in der Gemarkung Fins-
terwalde.

Die Eignung dieser Flachen fur die jeweiligen MalRnahmen wurde durch Fachplaner im
Rahmen der nétigen Antragstellung auf Befreiung nachgewiesen.

Auf der Planurkunde wird ein Hinweis auf die fur die Umsetzung des Vorhabens auf3er-
halb des Geltungsbereichs herangezogenen Flurstiicke aufgenommen. Die Umsetzung
der entsprechenden MalRnahmen wird im Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorha-
bentrager und der Gemeinde geregelt und abgesichert.

Grundlage ist der Bescheid zum Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG mit
Datum vom 23.06.2025.

Fiir die Umsetzung der erforderlichen externen MaBnahmen zum Artenschutz
und zum Biotopschutz werden auBRerhalb des Geltungsbereichs folgende Fla-
chen herangezogen: Auf dem Gebiet der Stadt Herzberg (Elster): Gemarkung
Grafendorf, Flur 1, Flurstiicke 74/3, 327, 328, 332, 333, 346, 347, 348, 349 & Ge-
markung Herzberg, Flur 15, Flurstiicke 116/1, 321, 322, 393. Auf dem Gebiet der
Gemeinde Kremnitzaue: Gemarkung Polzen, Flur 2, Flurstiicke 325, 326, 330,
331, 332, 370. Auf dem Gebiet der Stadt Finsterwalde: Gemarkung Finster-
walde, Flur 47, Flurstiick 1000/8 (teil.) Auf dem Gebiet der Gemeinde Sallgast:
Gemarkung Sallgast, Flur 3, Flurstiicke 3, 4, 5 & Gemarkung Sallgast, Flur 5,
Flurstiicke 49, 272, 273 & Gemarkung Sallgast, Flur 11, Flurstiicke 2, 3, 4, 5, 6,
7,9, 10, 11. Zusatzlich ist zur Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen zum
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Artenschutz die Nutzung eines Teils des Flurstiicks 1000/8, Flur 47, Gemarkung
Finsterwalde sicherzustellen.
Durch die Planungen ist kein Bodendenkmal im Sinne des BbgDSchG berihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist jedoch durch eine Flache betroffen, auf der
eine begriindete Vermutung besteht, dass ein bislang noch nicht aktenkundig geworde-
nes Bodendenkmal verborgen ist.

Dieser Hinweis geht auf die Stellungnahme des zustandigen Brandenburgischen Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum (BLDAM) zum Vorentwurf
zurlck.

FUr die entsprechende Flache wird ein zeichnerischer Hinweis in die Planzeichnung
aufgenommen.

Aufgrund der Betroffenheit von Vermutungsflachen zu Bodendenkmalen sind die Termine
der Erdarbeiten in den ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sowohl der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde als auch dem Brandenburgischen Landes-
amt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Referat Grol3 vorhaben,
zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.

Werden in den ausgewiesenen Vermutungsbereichen und dariber hinaus archaologi-
sche Dokumentationen notwendig, so hat die/der Trager/in des Vorhabens nach Mal}-
gabe der §§ 7 Ab. 3, 9 Abs. 3-4 und 11 Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der fachge-
rechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen als auch die Dokumenta-
tion sicherzustellen.

Sollten wahrend der Bauausfuhrung bei Erdarbeiten - auch aul3erhalb der als Bodendenk-
malvermutungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metall-
gegenstande u. A.) entdeckt werden, sind diese unverziglich der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 Abs. 1 und 2). Die Ent-
deckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten,
damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen.

Gemal BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehodrde diese Frist um bis zu 2
Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert.
Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde
um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den
Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Kno-
chen o. a. entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG un-
verziiglich den zustidndigen Stellen anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenk-
male und die Entdeckungsstétte sind gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ab-
lauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind unter
den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG ablieferungs-
pflichtig.

Erdarbeiten innerhalb der Bereiche zur Vermutungsflache fiir ein Bodendenk-
mal, auf welche zeichnerisch hingewiesen wird, sind zwei Wochen im Voraus
bei der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Kosten fiir eine unter Umstéanden not-
wendige archaologische Dokumentation in diesen Bereichen sind vom Vorha-
bentrager zu tragen.

Die Gesamtheit der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des VBP wird von Seiten
des Landkreises Elbe-Elster als Kampfmittelverdachtsflache gefuhrt.

Gemal Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg be-
stehenden gegen die geplante Nutzung des Standortes jedoch keine grundsatzlichen Ein-
wande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung beizubringen.

Die Gesamtheit der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des VBP wird von
Seiten des Landkreises Elbe-Elster als Kampfmittelverdachtsflache gefiihrt. Bei
konkreten Bauvorhaben ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubrin-
gen.
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Aufgrund der Lage innerhalb der aktuellen Grundwasserbeeinflussung, ist bei zuklnftigen
BaumafRnahmen eine Bewertung nach §§ 11 0 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) er-
forderlich. Seitens der LMBV werden folgende MaRnahmen empfohlen:

- Durchfuhrung einer Baugrunduntersuchung fur das Bauvorhaben gemaf gelten-
dem Landesbaurecht

- Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Trag-
werkkonstruktion zur Einsicht gemaf § 110 bis § 113 BbergG bei der LMBV, Ab-
teilung Bergschadensmanagement/Sperrbereiche.

Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht
werden dem Antragsteller von der LMBYV zugestellt. In diesem Zusammenhang wird da-
rauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens
ausgechlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und
Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.

Auf die Planurkunde wird ein entsprechender Hinweis aufgebracht.

Aufgrund der Lage innerhalb der aktuellen Grundwasserbeeinflussung, ist bei
zukiinftigen BaumaBnahmen eine Bewertung nach §§ 11 0 bis 113 Bundesberg-
gesetz (BBergG) erforderlich. Seitens der LMBV werden folgende MaRnahmen
empfohlen:

Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben gemaR gel-
ten-dem Landesbaurecht

Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Trag-
werkkonstruktion zur Einsicht gemaR § 110 bis § 113 BbergG bei der LMBV, Ab-
teilung Bergschadensmanagement/Sperrbereiche.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG
der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgechlossen ist, wenn die §§
110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bau-
werken nicht beachtet wurden/werden.

Durch den dstlichen Teil des Geltungsbereichs (Teilflachen der Flurstiicke 629 und 690,
Flur 2, Gemarkung Schacksdorf) ziehen sich Bahnanlagen, die von der Bahnstrecke Fins-
terwalde — Schipkau nérdlich des Plangebiets abgehen. Nach Auskunft des Eisenbahn-
bundesamtes (EBA) handelt es sich bei diesen Anlagen um Bahnanlagen, die in den
1930er Jahren mit Errichtung des Flugplatzes hergestellt worden sind.

Dadurch, dass die entsprechenden Flachen und Anlagen dem Fachplanungsrecht unter-
liegen, liegt ein Fachplanungsvorbehalt gemaf § 38 BauGB vor.

Die Nutzung der Bahnanlagen soll gemaR der Zielstellung der Gemeinde zukinftig nicht
weiter verfolgt werden.

Mit Hinweis auf § 23 AEG hat das Eisenbahn-Bundesamt mitgeteilt, dass sich die eisen-
bahnrechtliche Widmung der Bahnanlagen jeweils auf das gesamte Flurstiick bezieht, auf
dem sich die entsprechenden Anlagen befinden. In der Folge sind die beiden im Gel-
tungsbereich gelegenen Flurstiicke 629 und 690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf als
Ganzes als eisenbahnrechtlich gewidmet und dem Fachplanungsvorbehalt unterliegend
einzuordnen.

Diese Flachen sind der kommunalen Planungshoheit nicht nach Art eines extraterritoria-
len Gebiets vollig entzogen. Die Gemeinde kann durch Bebauungsplan vielmehr auch fir
solche Flachen Festsetzungen treffen, die der besonderen Zweckbestimmung des Bahn-
betriebs nicht widersprechen, d.h. deren Zweckbestimmung unangetastet lasst (vgl.
grundlegend BVerwG, Urteil vom 16.12.1988 — 4 C 48.86, BVerwGE 81, 111; Beschluss
vom 15.05.2013 — 4 BN 1.13, juris; Runkel, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
BauGB, § 38 Rn. 95 ff.).

Mit Stellungnahme vom 11.11.2025 wurde dies im vorliegenden Fall auch vom Eisen-
bahn-Bundesamt bestatigt. Bahnfremde Nutzungen sind zuldssig, soweit diese der Bahn-
nutzung nicht entgegenstehen. GemaR o.g. Stellungnahme ist dies, mit Ausnahme des
Bereichs der vorhandenen Gleisanlagen, fur alle eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen
im Geltungsbereich der Fall

Das Eisenbahn hat jedoch darauf hingewiesen, dass bei (Teil-)Vorhaben im Bereich der
Flachen, fir die die Zulassigkeit bahnfremder Nutzungen bescheinigt worden ist, bis zum
Abschluss des (beantragten) Freistellungsverfahrens ist im Falle der Beantragung einer
Baugenehmigung fir das Vorhaben das Eisenbahn-Bundesamt als Trager offentlicher
Belange zu beteiligen ist.

In den Bebauungsplan und auf die Planurkunde wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.
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Bis zum Abschluss des (beantragten) Freistellungsverfahrens ist im Falle der
Beantragung einer Baugenehmigung fiir (Teil-)Vorhaben im Bereich der Fla-
chen, fiir die die Zulassigkeit bahnfremder Nutzungen bescheinigt worden ist,
das Eisenbahn-Bundesamt als Trager offentlicher Belange zu beteiligen.
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6 Auswirkungen

Zusatzlich zu den Erwagungsgrinden und Auswirkungen einzelner Festsetzungen des
Plans (deren Abwéagungsiberlegung bereits an der jeweiligen Stelle im Kapitel ,Rechts-
verbindliche Festsetzungen® gefiihrt und dargelegt worden ist) bestehen weitere durch
den Plan an sich.

Auf diese wird nachfolgend mit Blick auf die bestehenden Rahmenbedingungen und /
oder betroffene Belange eingegangen.

6.1 Entwicklung aus dem FNP
B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ist aufgrund der darin getroffenen Festsetzung zum Sonstigen Son-
dergebiet nicht aus dem aktuell vorliegenden Flachennutzungsplan entwickelbar.

Der FNP wird im Parallelverfahren geéndert. Dazu wird gegenwartig das 23. Anderungs-
verfahren durch das zustandige Amt Kleine Elster durchgefuhrt.

Ziel des Anderungsverfahrens ist in erster Linie die Darstellung von Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung ,Solar”.

Dem Entwicklungsgebot wird damit in der Folge entsprochen.

6.2 Qualifizierter B-Plan

Es handelt sich vorliegend um einen qualifizierten B-Plan nach § 30 Abs. 1 BauGB, der
Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die értlichen Verkehrsflachen enthalt.

6.3 Eigenes Planzeichen

Far die zeichnerische Festsetzung zum Thema
— Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
o hier: Heckenpflanzungen
— Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts
o hier: geschutzte Biotope
wurde zur Sicherung der Bestimmtheit der Festsetzungen ein eigenes Planzeichen ent-
wickelt.
Die Entscheidung zur Entwicklung eines eigenen Planzeichens folgt dem Ziel die entspre-
chenden Flachen / Festsetzungen deutlicher von anderen, dhnlichen Festsetzungen ab-
zugrenzen bzw. die Festsetzungen mit Blick auf den MaRstab der Planzeichnung grafisch
erkennbarer gestalten zu kénnen.

Das ist gemaR § 2 Abs. 2 PlanZV grundsatzlich zulassig.

6.4 Landesplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden wer-
den.

Die Grundsatze sind zu berticksichtigen.

6.4.1 Ziele

Gemal der Zielmitteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) befindet sich
das Plangebiet aul3erhalb des Freiraumverbundes des LEP HR und von Vorrangfldchen
des TRP II.

Ziele der Raumordnung stehen dem Planvorhaben daher nicht entgegen.
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6.4.2 Grundsatze

Fir die Planungen wird ein Teil des Flugplatzes Finsterwalde-Schacksdorf herangezo-
gen. Dieser unterlag friiher einer intensiven militarischen und aktuell einer zivilen Nutzung
und ist dabei durch umfangreiche Flachenversiegelungen und bauliche Anlagen gepragt.

Genutzt werden dabei vorrangig die bereits vorgepragten bzw. uberformten Bereiche der
Anlage.

Die umweltfachlich hochwertigsten Bereiche im Norden des Flugplatzes sollen von den
Planungen ausgenommen werden.

Die umweltfachlich hochwertigsten Bereiche im Norden des Flugplatzes sollen wie be-
schrieben von den Planungen ausgenommen werden. Zusatzlich werden die erforderli-
chen MalRnahmen gesichert, die den Eingriff in den Freiraum auf das erforderliche Mini-
mum reduzieren. Dazu zahlen u.a. MaRnahmen zur Migration von Tieren und solche zur
Einbindung in das Landschaftsbild.

Die bestehende landwirtschaftliche Bodennutzung, hier Beweidung mit Schafen sowie
Futtermittelanbau, wird auch mit Umsetzung der Planungen fortgefuhrt.

Durch den an dieser Stelle geplanten Solarpark kann ein mafRgeblicher Beitrag zur loka-
len Erzeugung klimaneutraler, erneuerbarer Energien geleistet werden. Der AusstoR kli-
mawirksamer Treibhausgase kann dadurch bei der lokalen und Uberregionalen Stromer-
zeugung gemindert werden.

Die maligeblichen landes- und regionalplanerischen Grundsatze werden durch die Pla-
nungen berlcksichtigt.

6.5 Sonstige Bindungen
6.5.1 Bergrecht

Der Anfragebereich liegt teilweise innerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich beding-
ten Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der AuRerbetrieb-
nahme der bergbaulichen Entwasserungsmafinahmen dem Grundwasserwiederanstieg.

Der aktuelle Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwas-
serleiter liegt bei +108,0 m NHN im Nordwesten bis +112,0 m NHN im Osten/ Siidosten
der Flache (Grundwassergleichenplan 2023). Prognostisch wird sich der Grundwasser-
stand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter bei +108,0 m NHN
im Nordwesten bis +114,5 m NHN im Sidosten/Osten einstellen (Hydrogeologisches
GrolRraummodell Lauchhammer, Modellstand 06/2019).

Unter Beachtung der natirlichen Gelandehéhe im Geltungsbereich (siehe Lage- und Ho-
henplan) liegt auch bei Einstellen der prognostizierten End-Grundwasserstande ein Flur-
abstand von ca. 10 m vor. Gleichzeitig sind weder umfangreiche Gelandeeingriffe noch
Tiefenbohrungen o.4. geplant.

Ein Konflikt zwischen den Planungen und der bergbaubedingten Grundwasserabsenkung
besteht im Fazit nicht.

Aufgrund der Lage innerhalb der aktuellen Grundwasserbeeinflussung, ist bei zukunftigen
Baumalnahmen eine Bewertung nach §§ 11 0 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) er-
forderlich.

Auf der Planurkunde sowie in der vorliegenden Begriindung ist ein Hinweis zur Bewertung
des Plangebiets bzw. von Bauvorhaben nach den §§ 110 bis 113 BBergG aufgenommen
worden. Darin wird auch auf die von der LMBYV empfohlenen MalRnahmen hingewiesen.

6.5.2 Verkehrsrecht

Durch den dstlichen Teil des Geltungsbereichs (Teilflachen der Flurstiicke 629 und 690,
Flur 2, Gemarkung Schacksdorf) ziehen sich Bahnanlagen, die von der Bahnstrecke Fins-
terwalde — Schipkau nérdlich des Plangebiets abgehen. Nach Auskunft des Eisenbahn-
bundesamtes (EBA) handelt es sich bei diesen Anlagen um Bahnanlagen, die in den
1930er Jahren mit Errichtung des Flugplatzes hergestellt worden sind.

Dadurch, dass die entsprechenden Flachen und Anlagen dem Fachplanungsrecht unter-
liegen, liegt ein Fachplanungsvorbehalt gemaf § 38 BauGB vor.

Die Nutzung der Bahnanlagen soll gemaR der Zielstellung der Gemeinde zukinftig nicht
weiter verfolgt werden.
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580 Mit Hinweis auf § 23 AEG hat das Eisenbahn-Bundesamt mitgeteilt, dass sich die eisen-
bahnrechtliche Widmung der Bahnanlagen jeweils auf das gesamte Flurstiick bezieht, auf
dem sich die entsprechenden Anlagen befinden. In der Folge sind die beiden im Gel-
tungsbereich gelegenen Flurstiicke 629 und 690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf als
Ganzes als eisenbahnrechtlich gewidmet und dem Fachplanungsvorbehalt unterliegend
einzuordnen.

581 Diese Flachen sind der kommunalen Planungshoheit nicht nach Art eines extraterritoria-
len Gebiets vollig entzogen. Die Gemeinde kann durch Bebauungsplan vielmehr auch fir
solche Flachen Festsetzungen treffen, die der besonderen Zweckbestimmung des Bahn-
betriebs nicht widersprechen, d.h. deren Zweckbestimmung unangetastet lasst (vgl.
grundlegend BVerwG, Urteil vom 16.12.1988 — 4 C 48.86, BVerwGE 81, 111; Beschluss
vom 15.05.2013 — 4 BN 1.13, juris; Runkel, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
BauGB, § 38 Rn. 95 ff.).

Mit Stellungnahme vom 11.11.2025 wurde dies im vorliegenden Fall auch vom Eisen-
bahn-Bundesamt bestatigt. Bahnfremde Nutzungen sind zuldssig, soweit diese der Bahn-
nutzung nicht entgegenstehen. Gemal o.g. Stellungnahme ist dies, mit Ausnahme des
Bereichs der vorhandenen Gleisanlagen, fir alle eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen
im Geltungsbereich der Fall

Das Eisenbahn-Bundesamt stellt dabei explizit heraus, dass eine Nutzung der Flachen
im Geltungsbereich auerhalb der Gleisanlagen in Form eines Solarparks mit der eisen-
bahnspezifischen Nutzung vertraglich ist.

582 Aufgrund der eisenbahnrechtlichen Widmung der Gesamtflache der Flurstiicke 629 und
690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf ist jedoch bis zum Abschluss des Freistellungsver-
fahrens nach § 23 AEG im Falle der Beantragung einer Baugenehmigung fiir das Vorha-
ben das Eisenbahn-Bundesamt als Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Ein solches Freistellungsverfahren ist bereits durch den Vorhabentrager, der auch Grund-
stlckseigentimer der entsprechenden Flachen ist, beantragt worden und befindet sich
unter Az. 511pf/272-2305#013 im laufenden Verfahren.

583 Dieses Freistellungsverfahren ist zudem zwingend notwendig, um die Bereiche der bei-
den Flurstlicke zu nutzen, fur die von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes keine bahn-
fremde Nutzung schon vor Freistellung von der eisenbahnrechtlichen Widmung ermdg-
licht worden ist. Dies betrifft die vorhandenen Gleisanlagen auf den Flurstiicke 629 und
690, Flur 2, Gemarkung Schacksdorf.

Ein Riickbau dieser Anlagen oder Anderungen daran sind erst nach Erteilung der bean-
tragten Freistellung nach § 23 AEG zuldssig. Alternativ kann auch ein Verfahren nach
§ 18 AEG gefuhrt werden, um die vorhandenen Gleisanlagen zu andern oder zurlickzu-
bauen.

584  Um diesem Umstand und dem Vorrang des Fachplanungsrecht Rechnung zu tragen, ist
im Bebauungsplan eine Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB getroffen worden.
Nach dieser ist eine Nutzung der vom Eisenbahn-Bundesamt benannten Gleisanlagen
gemalf den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (z.B. zu Sondergebietsflachen
und Uberbaubaren Grundstiicksflachen) bis zu dem Zeitpunkt unzulassig, zu dem ein Be-
scheid des Eisenbahn-Bundesamtes zur Freistellung der Flachen erlassen wird. Alterna-
tiv ist ein Abschluss eines Verfahrens nach § 18 AEG nachzuweisen.

585 Nach der Freistellung der eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen durch das Eisenbahn-
Bundesamt liegt kein Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB mehr vor.

Bis zum Eintritt dieses Umstands wird der Fachplanungsvorbehalt fir den Bereich der
Gleisanlagen durch die getroffene aufschiebend bedingte Festsetzung im Bebauungsplan
und fir die weiteren Flachen der eisenbahnrechtlich gewidmeten Flurstiicke durch Ein-
bindung des Eisenbahn-Bundesamtes im Zuge von Bauantragsverfahren gewahrt.

Konflikte zwischen dem Fachplanungsrecht und dem vorliegenden Bebauungsplan liegen
somit zu keinem Zeitpunkt vor.

586 Zur Verdeutlichung des Vorliegens von eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird eine textliche nachrichtliche Ubernahme formu-
liert.

Textlich daher, da eine zeichnerische Darstellung der eisenbahnrechtlich gewidmeten
Flachen im Geltungsbereich mit dem Planzeichen 5.2.1. ,Bahnanlagen® (violette Flache)
aufgrund der Grol¥flachigkeit die Verstandlichkeit der Planzeichnung stark einschréanken
wirde. Die textliche Beschreibung der nachrichtlichen Ubernahme kann dariiber hinaus
ausreichend eindeutig gefasst werden, dass die Flurstiicke in ihrer Gesamtflache betrof-
fen sind.
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Grole Teile der Flachen im Geltungsbereich des VEP bildeten bis zum 18.02.2025 den
Sonderlandeplatz Finsterwalde/Schacksdorf (ICAO-Kennung: EDUS) und unterlagen bis
dahin so als Landeplatz dem Luftverkehrsrecht.

Mit Datum vom 18.02.2025 wurde die Genehmigung flr den Sonderlandeplatz (SLP)
Finsterwalde/Schacksdorf durch die zustandige obere Luftfahrtbehérde widerrufen und
der Landesplatz aus der luftrechtlichen Fachplanung gelassen. Dieser Widerruf erlangte
zum 24.03.2025 Bestandskraft. Damit unterliegt das Gelande wieder dem Zugriff der Bau-
leitplanung bzw. einer anderen Fachplanung.

Der bisher bestehende Konflikt zwischen Fachplanungs- und kommunaler Bauleitplanung
ist damit vor Inkrafttreten des Bebauungsplans geldst und der Bebauungsplan damit um-
setzbar.

6.5.3 Bodenschutzrecht

Die Altlastenverdachtsflache ,Offenes Kerosinlager Flugplatz Finsterwalde® (Siiden des
Flurstiicks 690 und das Flurstiick 209, beide Flur 2 Gemarkung Schacksdorf) wird durch
die Planungen nur raumlich berihrt. Im Wirkungsbereich der Verdachtsflache verlauft die
planerisch gesicherte sudliche Zufahrt zum Solarpark.

Diese Zufahrt wird jedoch Uber die bestehenden Zuwegungen / versiegelten Flachen des
Flugplatzes in diesem Bereich gefiihrt. Neuer Wegebau und damit Eingriffe in den Boden
bzw. die Altlastenverdachtsflache findet damit nicht statt.

Konflikte mit dem Bodenschutzrecht sind daher nicht erkennbar.

6.5.4 Sonstige

Die Planung und der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll gesellschafts- und
naturvertraglich gestaltet werden. Das Land Brandenburg hat, um Fehlentwicklungen
friihzeitig zu vermeiden, mit Stand vom August 2023 eine Gemeinsame Arbeitshilfe Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) in Bezug auf die Standortwahl, die Planung und
die Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erarbeitet (siehe Punkt 2.4 dieser
Begrindung). Diese Arbeitshilfe versteht sich als Orientierungshilfe, gerichtet an die Ge-
meinde als Trager der Bauleitplanung.

Es handelt sich nicht um eine rechtlich bindende Vorgabe. Gesetze oder Regelungen
anderer Rechtsvorschriften bleiben unberuhrt.

Hinsichtlich der Standortwahl werden vorliegend alle Positivkriterien der Handlungsemp-
fehlung bertcksichtigt, da ein (zukiinftig) ehemaliges Flugplatzareal mit umfangreichen
Versiegelungen und entsprechenden technischen Anlagen herangezogen wird.

Bezuglich des im Einzelfall zu betrachtenden Abstands zur Siedlung ist dieser aufgrund
der Anpassungen beim Geltungsbereich bzw. den Baugebietsflachen im Laufe des Ver-
fahrens nicht nur, wie schon seit Aufstellungsbeschluss forciert, entsprechend gestaltet,
sondern auch nochmals deutlich vergroRert worden.

Auch der Uberwiegende Teil der in der Handlungsempfehlung zur Standortwahl genann-
ten Ausschlusskriterien wird vorliegend berlcksichtigt. So werden z.B. bestehende Wald-
flachen im Bestand gesichert.

Davon abweichend werden, anders als in der Handlungsempfehlung vorgegeben, Fla-
chen genutzt, die als geschitzte Biotope nach §30 BNatSchG zu bewerten sind. Hierbei
wird jedoch durch die formulierten Maflnahmen das grundsatzliche und fir den Standort
charakteristische kleinteilige und abwechslungsreiche Mosaik an geschutzten Biotopen
erhalten. Fur die Biotopflachen, die bauliche genutzt werden, wird ein entsprechender
Ausgleich auf3erhalb erbracht.

Hinsichtlich der planerischen Ausgestaltung des Bebauungsplans wird ein GroRteil der
aufgefiihrten Punkte direkt in den Bebauungsplan Gibernommen / beachtet.

So werden die sich aus der Eingriffsbewaltigung bzw. der Bilanzierung der Schutzguter
ergebenen Ausgleichsmallnahmen vollstéandig innerhalb des Geltungsbereichs umge-
setzt. Darunter fallen MalRnahmen zur Entsiegelung und zu Heckenpflanzungen als Sicht-
schutz / Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die zulassige Neuversiegelung durch Fundamente und Wege auf den nicht schon im Be-
stand versiegelten Flachen ist auf max. 5 % begrenzt worden.

Far Pflanzungen und Einsaaten wird auf standortgerecht Arten zurtickgegriffen.

In Bezug auf die Einfriedungen ist eine fir Kleintiere barrierefreie Gestaltung gefordert
worden.
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Die Wege, die nicht auf bereits versiegelten Flachen gefuhrt werden sollen / kdnnen, sind
gemal Festsetzung ohne zusatzliche Versiegelungen auszufiihren. Offentlich zugangli-
che Wege, die freizuhalten waren, sind nicht vorhanden.

Ein Teil der Vorgaben der Handlungsempfehlung wird nicht direkt durch Festsetzungen,
sondern durch Regelungen im Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan abgesichert.

Darunter fallen Forderungen zu bodenkundlichen und 6kologischen Baubegleitungen,
einschlieBlich entsprechender Bauzeitenregelung und Baustelleneinrichtung.

Auch das fir die einzelnen griinordnerischen Mallnahmen im Fachbeitrag erlauterte Pfle-
gekonzept sowie die artenschutzrechtlichen MalRnahmen, die keinen Bodenbezug auf-
weisen, werden im Vertrag aufgefihrt.

Im Durchfiihrungsvertrag enthalten ist auch die Absicherung des nétigen Rickbaus des
Solarparks nach Ende der Betriebszeit.

Abweichungen von der Handlungsempfehlung ergeben sich zum einen bei der Auswei-
sung von Migrationskorridoren. Zwar wird ein solcher Korridor ausgewiesen, jedoch weist
die Anlage Abschnitte von mehr als 500 m Lange auf. Dies liegt darin begriindet, dass
unmittelbar westlich und 8stlich direkt natirliche Migrationskorridore vorliegen, die erhal-
ten bleiben und gleichzeitig die Nutzung als Flugareal schon im Bestand eine Wildmigra-
tion stark eingeschrankt hat.

Zudem wird der geforderte 3 m breite Streifen zwischen Einfriedung und Solarpark nicht
durchweg durch Festsetzungen gesichert. Nichtsdestotrotz sind in den Randbereichen
der Baugebietsflachen bzw. des Solarparks aber durch die Festsetzungen zu grinordne-
rischen MalRnahmen durchweg ausreichend Freiflachen gesichert worden.

In der Folge wird die Handlungsempfehlung beim vorliegenden Vorhaben umfangreich
berlcksichtigt.

6.6 Alternativprufung

Beziglich der Untersuchung der Alternativen zum gewahlten Standort wird auf die Aus-
fihrungen der fiir den Standort relevanten parallelen 23. Anderung des Flachennutzungs-
plans des Amtes Kleines Elster verwiesen, da sich dieser genauer mit anderen moglichen
Standorten im Gemeindegebiet auseinandersetzen kann.

Die FNP-Anderung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es auf dem Gebiet der Gemeinde
Lichterfeld-Schacksdorf zwar Alternativstandorte gibt, bei denen der Eingriff in den Natur-
haushalt bzw. in Schutzobjekte des Naturschutzgesetztes weniger stark ausgepragt wa-
ren. Diese Flachen sind jedoch bereits stark durch andere Vorhaben zur Erzeugung er-
neuerbarer Energien vorbelastet und sind im Weiteren vielfach durch Abschlussbetriebs-
plane bzw. andere Planwerke zur Bergbaufolge Uberlagert, die keine Umsetzung von
Freiflachensolarparks vorsehen.

Im Gemeindegebiet vielfach vorkommende Land- und Forstwirtschaftsflachen sollen fur
die Umsetzung eines solch groflen Solarparks nicht genutzt werden, da sie einen hohen
Ertragswert aufweisen.

Daruber hinaus stehen keine solche Land- und Forstwirtschaftsflachen zur Verfligung, die
vergleichbar einfache Grundstickssituationen aufweisen. Auch anderweitige Konversi-
onsflachen bestehen nicht.

Im Fazit wird festgestellt, dass keine Alternativstandorte flir das Vorhaben bestehen.

Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind, insbesondere mit Blick auf das
Planungskonzept nicht erkennbar.

Eine Erweiterung des Geltungsbereichs gegeniber dem aktuellen Stand war zu einem
friheren Verfahrensstand angedacht. Die dabei mit einbezogenen, ndrdlich angrenzen-
den Flachen eigenen sich aufgrund naturschutzrechtlicher Konflikte jedoch nicht fur das
geplante Vorhaben. Auch weitere Flachen im Umfeld weisen erhdhtes Konfliktpotenzial
auf oder sind fir die Umsetzung der Ziele der Gemeinde bei diesem Vorhaben nicht not-
wendig.

Notwendig daflir war jedoch die Einbeziehung der jetzt mit dem VBP Uberplanten, zusatz-
lich zu den Flachen des VEP in die Planung mit aufgenommenen Flachen. Eine Uberpla-
nung direkt durch den VEP ist aufgrund der fehlenden rechtlichen Voraussetzungen nicht
moglich. Die Flachen sind jedoch zur Erreichung der Projektziele der Gemeinde von N6-
ten.

Alternativen fur die getroffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind zwar
vorhanden, jedoch nicht gleichwertig zielfiihrend. Eine niedrigere GRZ widerspricht dem
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Ziel der Gemeinde zum Vorhaben, die Flachen effizient zur Erzeugung erneuerbarer
Energie zu nutzen. Zumal sich die festgesetzten Werte nach den Orientierungswerte der
BauNVO richten. Eine Ausnahme bilden nur die Flachen der Start- und Landebahn bzw.
des Vorfeldes. Da hier jedoch eine Vollversiegelung im Bestand vorliegt, kdnnen diese
Flachen im Sinne der Zielstellung ohne neue Eingriffe in den Boden intensiver genutzt
werden.

604 Grolere Hohen fur eine Nutzung der Flachen im Sinne einer ackerbaulichen Agri-PV Nut-
zung (Einsatz gréRerer Maschinen) sind nicht n6tig und wirden Eingriffe z.B. in das Land-
schaftsbild nur vergréRern. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen unter den Mo-
dulen ist in Form einer Weidewirtschaft jedoch moéglich und auch vorgesehen.

605 Die Inanspruchnahme von Wald und Geholzflachen als Alternative zum jetzigen Zuschnitt
der Baugebietsflachen fur den Solarpark wird von der Gemeinde nicht verfolgt. Es stehen
aus ihrer Sicht ausreichend nutzbare Freiflachen fur die Errichtung des Solarparks zur
Verfugung.

606 Eine Ausweisung grolerer Flachen fir die geplanten gewerblich zu nutzenden Bereich
im Stdosten des Geltungsbereichs ist weder nétig noch zielflihren. Ziel der Kommune ist
lediglich die Sicherung der bestehenden Bunkeranlagen bzw. der Lagernutzung innerhalb
dieser. Eine Ausweitung der Nutzung auf angrenzende Flache, etwa in Form von Lager-
platzen, soll nicht erfolgen.

607 Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans ist darauf geachtet worden, die erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen soweit wie moglich innerhalb des Geltungsbereichs
zu verordnen bzw. durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen Eingriffe erst gar
nicht eintreten zu lassen. Dadurch jedoch, dass manche Eingriffe nur durch die vollstan-
dige Aufgabe des Vorhabens vermeidbar und damit MaRnahmen intern gar nicht umsetz-
bar sind (z.B. bei bestimmten artenschutzrechtlichen Konflikten) und dass die Flachen
innerhalb des Plangebiets nicht im erforderlichen Male aufwertbar sind, sind externe
Malnahme auf externen Flachen notwendig.

608 Vorliegend werden nicht alle internen ErschlieBungswege auch als solche festgesetzt.
Lediglich zwei Ver- bzw. Anbindungen im Siiden/Sidosten werden als Verkehrsflachen
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind dort notwendig, um die ErschlieBung auf3erhalb
von Baugebietsflachen sicherzustellen. Die weiteren Wege verlaufen innerhalb festge-
setzter Baugebietsflachen und sollen mit Blick auf die planerische Zurlickhaltung nicht
naher bestimmt werden.

6.7 Umweltbelange
6.7.1 Umweltprufung

609 Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fir jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah-
men abgesehen, eine Umweltprifung (UP).

6710 Gem. § 2 Abs. 4 BauGB st fiir diesen Bauleitplan eine Umweltpriifung (UP) durchzufiih-
ren.

671 Die Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwagungsmaterial.

Das UVPG gibt im § 50 Abs. 2 vor, dass, mit wenigen Ausnahmen, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die UP nach den Vorschriften des BauGB durchgefuhrt wird.

612 Der Gesetzgeber hat den Umweltbelangen dabei kein groReres Gewicht mitgegeben, als Gegenstand der
den ubrigen Belangen. Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im Abwégung
Rahmen der Abwagung durch den Plangeber zu beachten sind.

6713 Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Berlicksichtigung anderer zu be-
achtender Belange Eingang in den B-Plan gefunden haben.

674 Die im Rahmen der Umweltpriifung erarbeiteten bzw. hervorgebrachten umweltrelevan- Umweltrelevante
ten Informationen sind im Umweltbericht bertcksichtigt worden und demzufolge auch ab- Informationen
gewogen in den Plan eingeflossen.

615 Eine entsprechende Ubersicht ist Bestandteil des Umweltberichtes

6.7.2 Eingriffsbewaltigung

676 Nachfolgend werden die fur den B-Plan umweltrelevanten Abwagungstberlegungen zur Vorbemerkung
planerischen Eingriffsbewaltigung herausgearbeitet.
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Im Rahmen der Umweltpriifung (UB) wurde ein Umwelt- und Naturschutzbezogener
Fachbeitrag zur Eingriffsbilanzierung & MaRnahmenplanung erarbeitet.

Im Umweltbericht sind auf der Basis des bisher vorliegenden Fachbeitrags umfangreiche
Vorschlage fur Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahen herausgearbeitet
worden. Diese betreffen die Abarbeitung der Eingriffsregelung.

Die MaRnahmenvorschlage gehen weit liber das hinaus, was in einem B-Plan festset-
zungsfahig ist.
Ein Teil dieser MalRnahmen-Vorschlage greift tief in die Vorhabenplanung ein.

Eine Abwagung mit den privaten aber auch den anderen zu beachtenden Belangen ge-
bietet, dass nicht alle Vorschlage ,1: 1“in den B-Plan als Festsetzung Gbernommen wer-
den.

Auch wenn der ,Bodenbezug® fehlt, kbnnen die Vorschlédge nicht als Festsetzung in einen
Bebauungsplan iibernommen werden.

Die griinordnerischen Festsetzungsmoglichkeiten sind auf stadtebaulich begriindete und
bodenrechtsbezogene Malnahmen begrenzt. Uber die in § 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend
vorgegebenen Inhalte hinaus besteht fir die plangebende Gemeinde kein Festsetzungs-
findungsrecht.

Reine NaturschutzmaRnahmen scheiden demnach aus. Das bedeutet, dass u. U. nicht
alle im Umweltbericht herausgearbeiteten MaRnahmen in den B-Plan Gbernommen wer-
den kdnnen, da sie nicht stadtebaulich begrindet sind.

Im Bereich der Eingriffsbilanzierung kdnnen alle MalRnahmen-Vorschldge aus dem vor-
liegenden Fachbeitrag in den Bebauungsplan tbernommen werden. Dies sind die folgen-
den. Die Benennung der MalRnahmen folgt dabei der, die in den Fachbeitragen verwendet
wird (zur detaillierten Beschreibung der MaRnahmen siehe die Punkte 7.5.4 und 7.5.6
dieser Begriindung):
— Eingriffsbilanzierung

o Vermeidungs- / MinderungsmalRnahmen

= M1 ,Anlage und Pflege einer Feldhecke®

M2 ,Anlage und Pflege einer Sichtschutzhecke®
M3 ,Erhalt von Migrationskorridoren®
M5 ,Entsiegelung und Wiederbegrinung*®
M6 ,Extensive Grunflachennutzung®
M7 ,Einzadunung des Solarparks*

Im Umweltbericht sind, neben Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen, auch die Mal}-
nahmen dargestellt, die erforderlich sind um einen vollstdndigen Ausgleich der erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter zu gewahrleisten.

Fir Bauleitplane und Erganzungssatzungen hat die Bewaltigung der eingriffsrechtlichen
Anforderungen allein nach den Vorschriften des Stadtebaurechts zu erfolgen. Heranzu-
ziehen sind infolgedessen die stadtebaulichen Malstabe, die fir die Aufstellung, Ergan-
zung, Anderung und Aufhebung von Bauleitplanen mafgeblich sind. Grundlagen sind
§ 18 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB. Der Ausgleich im Rahmen der Bauleitplanung
erfolgt somit nicht auf der Grundlage des § 15 BNatSchG sondern nach den Regelungen
des BauGB.

Die planerische Eingriffsregelung verfolgt eine andere Zielsetzung als die in der Einhal-
tung des Status Quo von Natur und Landschaft und insoweit an eine mdglichst umféangli-
chen Realkompensation ausgerichtete naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Die MalRnahmen sind, soweit sie Gegenstand der Festsetzungen eines B-Planes sein
koénnen, in den Plan ibernommen worden.

Der im Plan ermittelte Ausgleichsbedarf und die notwendig werdenden MafRinahmen sind
durch fachkundige Dritte erarbeitet worden. Fir die plangebende Kommune besteht hier
kein Anlass, diese Aussagen anzuzweifeln.

AuBerhalb der hier erfolgten abwagenden Entscheidungen und Beweggrinde fir die
(Nicht-) Ubernahme erforderlicher MaRnahmen wird an dieser Stelle auf die detaillierte
Auseinandersetzung mit den Umweltwirkungen, dem sich ergebenden Kompensations-
bedarf bzw. den sich ergebenden Konflikten und der abschlieRenden Definition erforder-
licher Malinahmen im Umweltbericht unter Gliederungspunkt 7 verwiesen.

6.7.3 Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.
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Nicht der Bebauungsplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des § 44
BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene kénnen
sie deshalb abschliefsend gelost werden.

Ein Bauleitplan selbst kann keine artenschutzrechtlichen Verbote verletzen. Das ist erst
im Rahmen der Verwirklichung von Vorhaben mdglich.

Entsprechend wird der Artenschutz erst in Genehmigungs- und Zulassungsverfahren re-
levant.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kdnnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit
eines Bebauungsplans begrinden:

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung zwangslaufig (!) wegen eines Verstofles gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote oder wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzge-
biete scheitern muss, ist nicht umsetzbar und damit unzulassig.

Im Rahmen der Planaufstellung muss daher vorausschauend ermittelt werden, ob der
Realisierung von Vorhaben uniberwindliche Hindernisse entgegenstehen.

Zu diesem Zweck ist ein gesonderter Fachbeitrag (Artenschutzbeitrag, ASB) erarbeitet
worden.

Das Vorhandensein relevanter Arten kann vorliegend nicht ausgeschlossen werden.

Die fur den Vollzug des B-Planes relevanten Arten sind im erstellten Artenschutzrechtli-
chen Gutachten aufgefihrt und bewertet sowie Malnahmen zur Vermeidung von Konflik-
ten mit artenschutzrechtlichen Bestimmungen benannt worden

Vorschlage aus dem vorliegenden Fachbeitrag, die nicht Gbernommen werden kénnen,
sind folgende. Die Benennung der MaRnahmen folgt dabei der, die in dem Fachbeitrag
verwendet wird (zur detaillierten Beschreibung der MaRnahmen siehe Punkt 7.5.6 dieser
Begrindung):
— Artenschutzbetrachtung
o Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen
= V1 ,Bauzeitenregelung, Eingriffe in den Lebensraum auler-

halb der Brutzeit®
V2 ,Nachtlicher Baustopp*
V3 ,Verzicht auf kiinstliche Beleuchtung in der Nacht*
V4 ,Bauausschlusszone®

= VW2 ,abschnittsweiser Baufortschritt*
o AusgleichsmalRhahmen

= CEF 1 ,0kologische Baubegleitung®

= CEF HO1 ,Etablierung trockener Hochstauden- und Ru-

deralbereiche®
= CEF S1 ,Ausbringung von Ersatznistkasten®
= CEF A1 ,Aufbau und Instandhaltung von Amphibienschutz-
zaunen”
= CEF Z1 ,Installation und Unterhaltung Reptilienschutzzaun®
= FCS F1 ,Etablierung von Lebensrdumen fiir die Feldlerche*

Die Griinde, die eine Ubernahme der aufgefiihrten MaRnahmen in Bebauungsplan ver-
hindern, sind im Punkt 6.7.2 zur Eingriffsbewaltigung nachzulesen. Die dort aufgefihrten
Punkte gelten auch fiir den Bereich des Artenschutzes.

Vorschlage aus dem vorliegenden Fachbeitrag, die dagegen in den Bebauungsplan tber-
nommen werden kdnnen, sind folgende. Die Benennung der Malinahmen folgt dabei der,
die in dem Fachbeitrag verwendet wird (zur detaillierten Beschreibung der MalRnahmen
siehe 7.5.6 dieser Begriindung):
— Artenschutzbetrachtung
o Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen

= VW1 Erhalt von Brutvogelhabitaten®

= VF1 ,Erhalt der Baumbestande®

= V F2 ,Offenhaltung von Flugkorridoren®

AuBerhalb der hier erfolgten abwagenden Entscheidungen und Beweggriinde fir die
(Nicht-) Ubernahme erforderlicher MaRnahmen wird an dieser Stelle auf die detaillierte
Auseinandersetzung mit den Umweltwirkungen, dem sich ergebenden Kompensations-
bedarf bzw. den sich ergebenden Konflikten und der abschlielenden Definition erforder-
licher Mallnahmen im Umweltbericht unter Gliederungspunkt 7 verwiesen.

Fir die beiden sich aus dem Biotopschutz ergebenden externen ErsatzmalRnahmen E 1
und E 2 werden sowohl intensiv genutzte Ackerflaichen als auch Flachen mit

Seite 66

Zeitpunkt
artenschutzrechtlicher
Eingriffe

Verweis auf Gutachten

Betroffenheit

nicht iibernommene
Malnahmen

libernommene
Malnahmen

Verweis Umweltbericht

Externe Flachen



vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Finsterwalde/Schacksdorf — Flugplatz Schacksdorf*
Begriindung - Satzung November 2025
Intensivgrinland herangezogen. Notwendig ist eine GesamtflachengroRe von ca.
524.000 m? (ca. 52,4 ha).

Die Flachen befinden sich dabei nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets. Dies liegt
darin begriindet, dass im Umfeld keine Flachen bzw. nicht im nétigen Umfang zur Verfi-
gung stehen oder fiir die nétigen Mallnahmen geeignet sind.

643 In der Folge werden fir die beiden MaRnahmen doe folgenden Flachen innerhalb der
angrenzenden Kommunen herangezogen:
- Stadt Herzberg (Elster):

o Gemarkung Grafendorf, Flur 1, Flurstlicke 74/3, 327, 328, 332, 333, 346,
347, 348, 349

o Gemarkung Herzberg, Flur 15, Flursticke 116/1, 321, 322, 393
- Gemeinde Kremnitzaue:

o Gemarkung Polzen, Flur 2, Flursticke 325, 326, 330, 331, 332, 370
- Stadt Finsterwalde:

o Gemarkung Finsterwalde, Flur 47, Flurstiick 1000/8 (teil.)
- Gemeinde Sallgast

o Gemarkung Sallgast, Flur 3, Flurstiicke 3, 4, 5

o Gemarkung Sallgast, Flur 5, Flurstliicke 49, 272, 273

o Gemarkung Sallgast, Flur 11, Flursticke 2, 3, 4, 5,6, 7,9, 10, 11

Zusammenfassend stehen somit ca. 60 ha fiir die erforderlichen externen MalRnahmen
E 1 und E 2 zur Verfligung.

644 Die Umsetzung der MaRnahmen E 1 und E 2 richtet sich nach den MalRnahmenblattern,
die Teil des Anhangs des Fachbeitrags sind.

Darin festgelegt ist auch, dass die entsprechenden Herrichtungs- und Pflegemalinahmen
so umgesetzt werden, dass die entsprechenden Flachen auch fir die nétigen Ersatzmal}-
nahmen FCS F1 fir die Feldlerche genutzt werden kénnen. Damit wird eine Doppelnut-
zung der angefuhrten Flachen erreicht.

645 Zusatzlich sollen Habitat gestaltende MaBnahmen zur Umsetzung der oben genannten
Artenschutz-Maflinahme CEF HO1 umgesetzt werden. Diese erstrecken sich auf Flachen
an der westlichen Geltungsbereichsgrenze, parallel zu dieser. Hinzu kommen weitere Fla-
chen fir diese MalRnahme, die im rechten Winkel zur Westgrenze entlang eines beste-
henden Grabens entwickelt werden.

646 Alle diese Flachen werden durch den Vorhabentrager dinglich gesichert und der Verflig- Sicherung externer
barkeit fir das Vorhaben im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde festgehalten. Fléchen

Diese Dienstbarkeiten werden zugunsten der WBS-Flugplatz GmbH (als Vorhabentra-
ger), der Gemeinde Lichterfeld-Schacksodrf sowie des Landkreises Elbe-Elster, Bauauf-
sicht, Umwelt und Denkmalschutz, SGL Naturschutz eingetragen.

647 Die Eignung dieser Flachen fur die jeweiligen MalRnahmen wurde durch Fachplaner im
Rahmen der nétigen Antragstellung auf Befreiung nachgewiesen.

648 Der Plangeber kann davon ausgehen, dass im Rahmen der Realisierung Verstolie gegen Fazit
die Verbote des § 44 BNatSchG durch konkrete MalRnahmen ausgeschlossen werden
kénnen und dass damit der Vollzug des Bebauungsplans gesichert werden kann.

6.7.4 Sonstige bindende Umweltbelange

649 Die Schutzgebiete oder sonstige Schutzobjekte, die u. U. durch die Planung beeinflusst
werden, sind im Umweltbericht aufgefihrt.

Im vorliegenden Fall sind nachteilige Auswirkungen auf solche nicht erkennbar.

6.7.4.1 Biotopschutz

650 Innerhalb des Geltungsbereichs des VEP sind geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 Geschilitzte Biotope
BNatSchG vorhanden. Diese stellen sich in Lage und GroRe sehr divers dar.

Eine detaillierte Auflistung der betroffenen Biotope ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

657 Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der in § 30 Abs. 2 Nr. 1-6
BNatSchG aufgefiihrten Biotope fiihren kdnnen, verboten.

652 Auf Antrag kann eine Ausnahme von den Verboten, die zugunsten des Schutzes von
Biotopen gelten, zugelassen werden (§ 30 Abs. 3 & 4 BNatSchG).
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Um diesen Anforderungen nachzukommen, wurden die entsprechend kartierten Flachen
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Vorliegend soll differenziert mit den einzelnen, unter Schutz stehenden Biotop-Flachen
im Geltungsbereich umgegangen werden: Zum einen soll das charakteristische, kleintei-
lige Mosaik an (geschutzten) Biotopen soll in einer Grundstruktur erhalten und gesichert
werden.

Auf der anderen Seite ist jedoch zur Umsetzung der zentralen Ziele des Vorhabens, die
Erzeugung erneuerbarer Energie Uber PV-Anlagen eine Inanspruchnahme eines Grol3-
teils der Flachen im Geltungsbereich ndtig — damit auch von unter Schutz stehende Fla-
chen.

Aufgrund der kleinteiligen Verteilung der unterschiedlichen Biotoptypen Uber die gesamte
Vorhabenflache wird jedoch in der Folge von einem Grol3teil der betroffenen geschitzten
Biotope mindestens ein Teil vor Ort erhalten. Somit wird ein vollstandiger Verlust der be-
troffenen Biotope verhindert.

Fir die in Anspruch genommenen (geschiitzten) Biotope werden, in Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehoérde, extern Ersatzbiotopflachen geschaffen. Die
entsprechenden Antrédge auf Befreiung von den Schutzvorschriften des BNatSchG wird
durch die Gemeinde gestellt.

Im Rahmen der Priifung der Betroffenheit der verschiedenen Biotope wurde ein Umwelt-
und Naturschutzbezogener Fachbeitrag zur Eingriffsbilanzierung & MalRnahmenplanung
erarbeitet, in dem auch das oben beschriebene differenzierte Vorgehen betrachtet wird.

Vorschlage aus dem vorliegenden Fachbeitrag, die nicht Gbernommen werden kdénnen,
sind folgende. Die Benennung der MaRnahmen folgt dabei der, die in den Fachbeitragen
verwendet wird (zur detaillierten Beschreibung der MalRnahmen siehe Punkt 7.5.5 dieser
Begriindung):
— Biotopschutz
o Ersatzmallnahmen
= E1 ,Anlage und Entwicklung einer mageren Frischwiese®
= E2 ,Anlage und Entwicklung von Sandtrockenrasen®

Vorschlage aus den vorliegenden Fachbeitrage, die dagegen in den Bebauungsplan
Ubernommen werden konnen, sind folgende. Die Benennung der MalRnahmen folgt dabei
der, die in den Fachbeitrdgen verwendet wird (zur detaillierten Beschreibung der Maf3-
nahmen siehe Punkt 7.5.5 dieser Begrindung):
— Biotopschutz
o Vermeidungs- / MinderungsmalRnahmen
= M4 ,Pflege und Erhalt geschutzter Biotope*®

AufRerhalb der hier erfolgten abwagenden Entscheidungen und Beweggrinde fir die
(Nicht-) Ubernahme erforderlicher MaRRnahmen wird an dieser Stelle auf die detaillierte
Auseinandersetzung mit den Umweltwirkungen, dem sich ergebenden Kompensations-
bedarf bzw. den sich ergebenden Konflikten und der abschlielRenden Definition erforder-
licher Malinahmen im Umweltbericht unter Gliederungspunkt 7 verwiesen.
Fir die beiden externen ErsatzmafRnahmen E 1 und E 2 sowohl intensiv genutzte Acker-
flachen als auch Flachen mit Intensivgrinland herangezogen. Notwendig ist eine Gesamt-
flachengrofle von ca. 524.000 m? (ca. 52,4 ha).
Die Flachen befinden sich dabei nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets. Dies liegt
darin begriindet, dass im Umfeld keine Flachen bzw. nicht im nétigen Umfang zur Verfi-
gung stehen oder fiir die nétigen Mallnahmen geeignet sind.
In der Folge werden fir die beiden MaRnahmen die folgenden Flachen innerhalb der an-
grenzenden Kommunen herangezogen:
- Stadt Herzberg (Elster):
o Gemarkung Grafendorf, Flur 1, Flurstlicke 74/3, 327, 328, 332, 333, 346,
347, 348, 349
o Gemarkung Herzberg, Flur 15, Flursticke 116/1, 321, 322, 393
- Gemeinde Kremnitzaue:
o Gemarkung Polzen, Flur 2, Flursticke 325, 326, 330, 331, 332, 370
- Stadt Finsterwalde:
o Gemarkung Finsterwalde, Flur 47, Flurstiick 1000/8 (teil.)
- Gemeinde Sallgast
o Gemarkung Sallgast, Flur 3, Flurstiicke 3, 4, 5
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o Gemarkung Sallgast, Flur 5, Flurstlicke 49, 272, 273
o Gemarkung Sallgast, Flur 11, Flursticke 2, 3, 4, 5,6, 7, 9, 10, 11

Zusammenfassend stehen somit ca. 60 ha fiir die erforderlichen externen MalRnahmen
E 1 und E 2 zur Verfigung.

Diese Flachen werden durch den Vorhabentrager dinglich gesichert und der Verfligbar-
keit fur das Vorhaben im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde festgehalten.

Die Umsetzung der Malinahmen E 1 und E 2 richtet sich nach den MaRnahmenblattern,
die Teil des Anhangs des Fachbeitrags sind.

Darin festgelegt ist auch, dass die entsprechenden Herrichtungs- und Pflegemalinahmen
so umgesetzt werden, dass die entsprechenden Flachen auch fir die nétigen Ersatzmal}-
nahmen FCS F1 fiir die Feldlerche genutzt werden kénnen. Damit wird eine Doppelnut-
zung der angeflihrten Flachen erreicht.

Alle diese Flachen werden durch den Vorhabentrager dinglich gesichert und der Verflg-
barkeit fur das Vorhaben im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde festgehalten.

Diese Dienstbarkeiten werden zugunsten der WBS-Flugplatz GmbH (als Vorhabentra-
ger), der Gemeinde Lichterfeld-Schacksodrf sowie des Landkreises Elbe-Elster, Bauauf-
sicht, Umwelt und Denkmalschutz, SGL Naturschutz eingetragen.

Die Eignung dieser Flachen fir die jeweiligen MalRnahmen wurde durch Fachplaner im
Rahmen der nétigen Antragstellung auf Befreiung nachgewiesen.

Der Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG wurde am 09.04.2025 bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises gestellt.

Der Bescheid zur Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG liegt mit Datum vom 23.06.2025
vor. Die als geschutzte Biotope eingeordneten Flachen kénnen in der Folge gemaR den
Bestimmungen des Bescheids zur Errichtung des geplanten Solarparks genutzt werden.

Den Bestimmungen des Biotopschutzes wird folglich durch den Planungen Rechnung ge-
tragen.

6.7.4.2 Geholzschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung des
Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung
- GehodlzSchVO EE) vom 12. Februar 2013 geschiitzt sind

Im Zuge der Planungen ist keine Entnahme von Gehdlzen im Geltungsbereich vorgese-
hen. Die bestehenden Geholze werden gesichert und in die erarbeiteten MalRnahmen mit
einbezogen.

Sollten dennoch Geholzentnahmen nétig werden, ist ein Beseitigen nur nach Zustimmung
durch die zustandigen Stellen zulassig.

6.7.4.3 Altlasten

Zur Beachtung der im Geltungsbereich befindlichen Altlasten siehe Punkt 6.5.3 dieser
Begrindung.

6.7.4.4 Immissionsschutz

Fir die von Photovoltaik-Anlagen ausgehenden Blendwirkungen sind vom Normgeber
keine Richtwerte festgelegt worden.

Zur Prifung einer moglichen Blendwirkung ist ein Gutachten zur Analyse der Blendwir-
kung fir das Vorhaben angefertigt worden. Die Einschatzung erfolgt auf Basis der Pla-
nungsunterlagen und der relevanten Quellen im Bereich des Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) bzw. auf die daraus resultierende Licht-Leitlinie.

Zwar werden bei der geplanten Ost-West-Ausrichtung der geplanten Solarmodule Refle-
xionen in Richtung der Nachbarschaft auftreten. Die Dauer der direkt spiegelnden Kern-
blendung liegt jedoch an allen im Gutachten definierten Immissionsorten unter den Grenz-
werten der Richtlinie.

Gleichzeitig werden Blendungen im Bereich der ,Stidstral3e” auftreten. Betroffen ist dabei
der Abschnitt stidostlich des Geltungsbereichs (IP8 des Gutachtens). Die Blendungen
bestehen hauptséachlich aus Streulicht. Falls diese trotz der derzeit bestehenden, dichten
Vegetation auftreten, kdnnen sie mit einem Sichtschutz im Siiden der Anlage verhindert
werden.
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Im Fazit wird im Gutachten zur Analyse der Blendwirkung wird festgehalten, dass keine
erhebliche Blendwirkung in Richtung der Nachbarschaft stattfinden. Fir den Stralenver-
kehr besteht keine Gefahr durch Blendung.

Zur |dentifikation moglicher Larm-Konflikte, die durch das Vorhaben ausgeldst worden
sind und der ggf. nétigen MalRnahmen ist eine Schallimmissionsprognose fur das ge-
samte Vorhaben erstellt worden. Berucksichtigt werden neben Trafostationen und Wech-
selrichtern auch die geplanten Batteriespeicher im Baufeld 4 sowie die nétige Umspann-
station.

Fir die Bewertung herangezogen werden die Richtwerte fur Immissionsorte auf3erhalb
von Gebauden nach der TA Larm.

Um der Gerauschsituation durch andere, bereits bestehender oder genehmigter Anlagen
Rechnung zu tragen, werden diese gemafl TA Larm in den Berechnungen zur Larmbe-
lastung an den Immissionsorten berlcksichtigt.

Als primare Quelle der Emissionen konnten sowohl der geplante Batteriespeicher samt
Nebenanlagen als auch die in diesem Zuge notwendige Umspannstation identifiziert wer-
den. Beide befinden sich im Siiden des Plangebiets, im Bereich des Baufeldes 4. Auf-
grund dessen sind im Gutachten Larmminderungsmafnahmen bestimmt worden, die die
Immissionen reduzieren und eine Einhaltung der Richtwerte an den Immissionsorten si-
cherstellen kénnen.

Als MaBnahmen herausgearbeitet werden dabei zum einen eine den Batteriespeicher
vollstdndig umgebende, 4 m hohe Larmschutzwand und zum anderen betriebliche und
bauliche Larmminderungsmafinahmen an den Trafos der Umspannstation.

Die Gesamtheit aller im Gutachten vorgeschlagenen Maf3nahmen fuhrt zur gutachterli-
chen Feststellung, dass die Richtwerte an allen Immissionsorten eingehalten werden kén-
nen.

Unter Berlcksichtigung der Larmschutzwand kénnen Gerauschpegelminderungen wer-
den. Die erforderliche Larmschutzwand ist im Rahmen der getroffenen Festsetzungen
insbesondere zur maximalen Hohe innerhalb der Teilflache 4 des sonstigen Sonderge-
biets ausreichend.

Auch die baulichen wie auch betrieblichen MalRnahmen an den Trafos, die im Schallgut-
achten benannt werden, kdnnen unter den getroffenen Festsetzungen umgesetzt werden.

Die Umsetzung dieser (oder vergleichbarer Maflinahmen) wird durch die Textfestsetzung
Nr. 28 gefordert. In der Folge kdnnen die relevanten Gerauschimmissionswerte der TA
Larm an den Immissionsorten eingehalten werden.

Neben Larm- und Lichtemissionen sind zudem auch elektromagnetische Auswirkungen
der Planungen zu betrachten.

Die Auswirkungen von Niederfrequenzanlagen (- die beim vorliegenden Vorhaben ge-
planten Anlagen sind als solche einzuordnen) sind gemaf 26. BImSchV ,[...] so zu be-
treiben, dass sie in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur vorubergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, bei hdchster betrieblicher Anlagenauslas-
tung die im Anhang 1a genannten Grenzwerte nicht Uberschreiten, [...]"

Die nachstgelegenen Orte, die zum nicht nur vorribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, befinden sich in ,frlhestens® 30 m Entfernung zu geplanten Niederfre-
quenzanlagen.

Zudem ist der geplanten Solarpark gerade in den Bereichen mit Nachbarschaft zu Orte,
die zum nicht nur vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, von dichten
Geholzflachen oder Wald umgeben. Der entsprechende Abstand reduziert die elektro-
magnetischen Auswirkungen deutlich.

Schadliche Auswirkungen durch elektromagnetische Felder konnen daher aus Sicht der
Gemeinde ausgeschlossen werden.

Fazit

Larmemissionen

Malnahmen

Fazit

Elektromagnetische
Auswirkungen

Fazit

6.7.4.5 Ubergeordnete Umweltplanungen und -konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffende.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Dariber hinaus sind durch die Planungen die landesplanerischen Grundsatze beachtet.

Far das Vorhaben wird ein bereits durch die Flugplatznutzung vorgepragter Standort her-
angezogen. Der bestehende Freiraum wird nicht weiter zerschnitten. Fir die nétige Bar-
rierefreiheit bzw. Migrationsmdglichkeiten ist gesorgt worden.
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Zudem wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung in Form von Weidewirtschaft weiter
forciert und durch die getroffenen Festsetzungen ermdglicht.

Den Zielen des Landschaftsprogramms fiir das Plangebiet wird entsprochen. Bestehen-
den Brachen, Trockenrasen- und Heidestandorten werden erhalten. Die Grundwasserbe-
schaffenheit wird durch die Festsetzung einer Versickerungspflicht gesichert. Die den
Standort charakterisierenden Wald- und Gehdlzbestande bleiben unberuhrt. Eingriffe in
das Landschaftsbild werden ausgeglichen.

Im Geltungsbereich bleiben die bereits bestehenden weitreichenden Grinflachen, die mit
Umsetzung der Planungen lediglich durch Solarmodule Uberschirmt werden, sowie die
darauf stattfindende Weidewirtschaft erhalten. Dadurch wird den Teilzielen des Land-
schaftsrahmenplans entsprochen. Zudem werden dementsprechend die vorhandenen
Wald- und Geholzflachen langfristig gesichert. Die bereits durch die bisherige Flugplatz-
nutzung vorliegende Barrierewirkung wird nicht verstarkt. Vielmehr wird ein Beitrag zur
Reduzierung der Zerschnittenheit des Plangebiets geleistet.

Der Flachennutzungsplan des Amtes Kleine Elster und damit auch die darin integrierten
landschaftsplanerischen Inhalte, werden im Zuge der 23. Anderung parallel zum vorlie-
genden B-Plan geandert.

6.8 Weitere Stadtebauliche Belange
6.8.1 Wirtschaft / Infrastruktur

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung auf weiten Teil der in Anspruch genommenen
Flache, hier Schafbeweidung, kann auf dem GroRteil Flachen fortgefiihrt werden. Die Ge-
staltung der Anlagen des Solarparks ist so ausgelegt, dass eine Weidewirtschaft unter
und zwischen den Modulen méglich ist. Zum Teil ist die fortlaufende Beweidung auch fir
den Erhalt der bestehenden, gesetzlich geschitzten und zu erhaltenden Biotope nétig.

Lediglich die Bereiche, die neu vollversiegelt werden, wie z.B. fur die Errichtung von un-
tergeordneten Nebenanlagen, stehen der Beweidung nicht mehr zur Verfigung.

Jedoch werden durch umfangreiche Entsiegelungsmallnahmen neue, der Weidewirt-
schaft zur Verfigung stehende Flachen umgesetzt.

Die durch das Plangebiet verlaufende Mittelspannungsleitung wird im Bestand gesichert
und mittels eines Schutzstreifens, fir den ein Leitungsrecht einzuraumen ist, in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt.

Auch fur das von der MITnetz mitgeteilte Bauvorhaben im Studwesten des Geltungsbe-
reichs wird der angegebene Leitungsverlauf mittels Leitungsrechten / Schutzstreifen ge-
sichert.

Eine gegenseitige Beeinflussung oder Stérung zwischen den vorliegenden Planungen
und dem Bauvorhaben der MITnetz ist nicht zu erkennen. Das Vorhaben der MITnetz
befindet sich in einem Bereich, der im Bebauungsplan als Wald festgesetzte wird und
unverandert zum Bestand bleiben soll.

Grole Teile der Flachen im Geltungsbereich des VEP bildeten bis zum 18.02.2025 den
Sonderlandeplatz Finsterwalde/Schacksdorf (ICAO-Kennung: EDUS) und unterlagen bis
dahin so als Landeplatz dem Luftverkehrsrecht.

Mit Datum vom 18.02.2025 wurde die Genehmigung fiir den Sonderlandeplatz (SLP)
Finsterwalde/Schacksdorf durch die zustandige obere Luftfahrtbehérde widerrufen und
der Landesplatz aus der luftrechtlichen Fachplanung gelassen. Dieser Widerruf erlangte
zum 24.03.2025 Bestandskraft. Damit unterliegt das Gelande wieder dem Zugriff der Bau-
leitplanung bzw. einer anderen Fachplanung.

Als Alternative kann zuklnftig der Sonderlandeplatz SLP Finsterwalde/Heinrichsruh in ca.
6,0 km Entfernung genutzt werden.

Eine Standort-nahe Anbindung an den lokalen Flugverkehr besteht folglich auch zukinf-
tig.

Mit der verkehrstechnischen Beendigung der Nutzung des Flugplatzes Finster-
walde/Schacksdorf geht auch die Beendigung der damit im Zusammenhang stehenden
Gewerbe einher. Dazu zahlen der eigentliche Flugplatzbetreiber und die dem Flugbetreib
dienenden oder von diesem abhangigen Gewerbe (wie z.B. Wartungsbetriebe). Damit
verbunden ist der Verlust von Arbeitsplatzen.
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Wie oben beschrieben besteht jedoch auf der gegentiiberliegenden Seite der Stadt Fins-
terwalde der Sonderlandeplatz SLP Finsterwalde/Heinrichsruh. Uber diesen kann ein Teil
der Gewerbe und Arbeitsplatze erhalten werden. Anzumerken ist hierbei auch die be-
grenzte GroRe des Flugplatzes Finsterwalde/Schacksdorf und die damit verbundene be-
grenzte Anzahl an betroffenen Gewerben.

Durch den ostlichen Teil des Geltungsbereichs ziehen sich Bahnanlagen, die von der
Bahnstrecke Finsterwalde — Schipkau nérdlich des Plangebiets abgehen.

Diese Anlage wurden zu Zeiten der zivilen Nutzung des Flugplatzes als Anschlussbahn
fur das sidlich des Geltungsbereichs gelegene Gewerbegebiet genutzt. Die Nutzung der
Bahnanlagen soll gemaR der Zielstellung der Gemeinde zukunftig nicht weiter verfolgt
werden. Die Bahn ist auf3er Betrieb und wird nur noch zur Abstellung von Eisenbahnfahr-
zeugen genutzt.

Durch den Vorhabentrager bzw. den Grundstlckseigentimer wurde der entsprechenden
Flachen ein Antrag auf Entlassung der Bahnanlagen aus dem Fachplanungsrecht beim
zustandigen Eisenbahnbundesamt (EBA) gestellt.

Durch die Uberplanung der Anlagen werden folglich keine gegenwartig benétigten Infra-
strukturanlagen aus der Nutzung genommen.

Nichts desto trotz entfallt dadurch jedoch ein Teil der ErschlieBung des Gewerbegebiets
sudlich des Flugplatzes. Die Kommune gibt der Erzeugung erneuerbarer Energie an die-
ser Stelle aufgrund der bisher geringen Auslastung der Eisenbahninfrastruktur ein hohe-
res Gewicht.

Diese umfangreiche Einschrankung der zuldssigen Nutzungen im vorliegenden Gewer-
begebiet flhrt nicht zu einem unzuléssig harten Ausschluss anderweitiger Nutzungsarten.
Im Umfeld stehen fir samtliche andere Arten gewerblicher Nutzungen ausreichend Fla-
chen zur Verfiigung. Darunter zahlen die stidliche an den Geltungsbereich angrenzenden
gewerblichen Bauflachen und das Gewerbegebiet im OT Massen.

6.8.2 Sonstige Belange

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Uberplanten Flachen als Flugplatz bzw. im Nordos-
ten als gewerblich gepragtes Grundstick und der damit verbundenen Einfriedung handelt
es sich bei diesen Bereichen um jagdrechtlich befriedete Bereiche.

Mit Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen wird eine Einfriedung
weiter Flachen beibehalten. Dennoch verringert sich die eingefriedete Flache aufgrund
der so umgesetzten Nutzungsénderung.

Zudem wird durch Planung die Barrierefreiheit im Plangebiet fir eine Vielzahl an Tierarten
gefordert (z.B. durch Zaungestaltung und Wildkorridore).

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht
nicht beruhrt.

6.9 Auswirkungen auf Private

Da bisher fur den Bereich kein Bebauungsplan existiert, sind Anspriiche wegen Vertrau-
ensschutz nach § 39 BauGB nicht zu erwarten. Entschadigungsanspriiche bei 6ffentlicher
Zwecksetzung von Flachen nach §§ 40 und 41 BauGB sind ebenfalls nicht zu erwarten.
Es werden weder Flachen fiir Gemeinwohlzwecke enteignet, noch sind Wertminderungen
von Grundstiicken durch die Aufhebung einer zulassigen Nutzung zu beflirchten.

Da keine Enteignungen notwendig werden, sind auch hier keine finanziellen Auswirkun-
gen auf die Gemeinde zu erkennen.

Die durch den Bebauungsplan bestimmten Flachen zur Eintragung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten ergeben sich aus der bereits bestehenden Mittelspannungsleitung. Fak-
tische Veranderungen treten hier durch den Bebauungsplan nicht ein.
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7 Umweltbericht
7.1 Vorbemerkung

Fir das vorliegende Planverfahren ist eine Umweltprifung (UP) nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Umweltbericht (UB) die im Rahmen der
Umweltprufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes entsprechend
der jeweiligen Planungsphase unter Beachtung der Anlage 1 zum BauGB darzulegen.

Andere Planvorhaben im Umfeld, die kumulativ zu bertcksichtigen waren, sind vorhan-
den. Dabei handelt es sich um die sldlich an das Plangebiet angrenzenden Bauleitplan-
verfahren.

Nachfolgend werden die nach gegenwartigem Kenntnisstand vorliegenden Erkenntnisse
Uber

— den Zustand des Plangebietes,

— die Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben und

— die MaBnahmen zur Bewaltigung der Beeintrachtigungen der Umweltfaktoren

zusammengefasst.

Die Gemeindevertretung als zustandiges Gremium hat am 09.03.2023 den Aufstellungs-
beschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 01.04.2023 im ,Amtsblatt fir das Amt Kleine Elster”
ortsublich bekanntgemacht worden.

Die friihe Unterrichtung zum Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2024 wurde im Zeit-
raum vom 26.02.2024 bis zum 28.03.2024 (Unterrichtung der Behoérden, Trager offentli-
cher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 11.03.2024 bis
zum 12.04.2024 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt.

Folgende Anderungen an den Unterlagen zum Bebauungsplan haben sich aus den zum
Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen ergeben:

- Verkleinerung des Geltungsbereich - nérdliche Flachen des Flugplatzes sowie
Flachen des Recyclingbetriebs im Nordosten, einschliellich des dortigen Solar-
feldes, sowie das Solarfeld im Sldosten sind entfallen

- Anpassung des grundsatzlichen artenschutzseitigen Konzepts / MalRnahmenpla-
nung;

- Integration eines Wildmigrationskorridors;

- Sicherung der Bunker im Stdosten durch Festsetzung eines Gewerbegebiets &
Uberplanung dieses Bereichs tber den VBP (auf3erhalb des VEP);

- Erhalt der kartierten geschitzten Biotope vor Ort;
- Wegfall der Festsetzungen zum Erhalt der Bahnanlagen.

Zwar wurde von der Gemeindevertretung Lichterfeld-Schacksdorf in ihrer Sitzung am
19.09.2024 ein Offenlagebeschluss fir den Entwurf in der Fassung August 2024 gefasst.

Parallel zum Beschluss hat die Gemeinde neue Informationen lber die Art und Umfang
der Betroffenheit geschitzter Biotope erhalten. Diese haben zu der Entscheidung geflhrt,
eine Beteiligung der Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinde erst
mit den erganzten/iberarbeiteten Unterlagen durchzufiihren.

Aufgrund des friihzeitigen Redaktionsschlusses des Amtsblattes stand diese Entschei-
dung erst nach erfolgter Bekanntmachung der Veroffentlichung der Unterlagen fest. Die
Beteiligung zum Entwurf in der Fassung vom August 2024 wurde folglich, wie im Amtsblatt
bekanntgemacht, im Zeitraum vom 15.11.2024 bis zum 16.12.2024 (Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB) durchgefihrt.

Im Zuge dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist keine Stellungnahme bei der Gemeinde
eingegangen.
Neben der Einarbeitung der neuen Informationen zu Art und Umfang betroffener ge-

schiitzter Biotope wurden im Zuge der Anpassung der Unterlagen auch folgende Ande-
rungen vorgenommen:

- Aufnahme der Errichtung eines Speichers samt Umspannanlage in die Planun-
gen;

- Vereinheitlichung der Festsetzungen zur Modulausrichtung und zur baulichen
Dichte;
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- Konkretisierung der Flache geschiitzter Biotope, flir die eine Befreiung von
Schutzbestimmungen vorgesehen ist;

- Externer Ausgleich angepasst/erweitert aufgrund des nétig gewordenen groRe-
ren Ausgleichs fiir geschitzte Biotope;

- Konkretisierung der MalBnahmen, die sich aus der Eingriffsbilanzierung und der
artenschutzrechtlichen Priifung ergeben;

- Anpassung der Aussagen zum Immissionsschutz aufgrund der aktualisierten
Fachgutachten.

Die (aufgrund der bereits durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf) er-
neute Beteiligung zum Entwurf, hier in der Fassung vom Januar 2025, wurde im Zeitraum
vom 24.02.2025 bis zum 28.03.2025 (Unterrichtung der Behérden, Trager 6ffentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw. vom 13.03.2025 bis zum
18.04.2025 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt.

Aus den zur Beteiligung des Entwurfs in der Fassung Januar 2025 eingegangenen Stel-
lungnahmen haben sich nur geringfiigige Anderungen an der vorliegenden Begriindung
ergeben.

Die Grundzige der Planungen waren dadurch nicht berihrt. Eine weitere Beteiligung ist
nicht notwendig gewesen.

In ihrer Sitzung am 12.06.2025 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Lichterfeld-
Schacksdorf den Abwagungsbeschluss zu den in den letzten Verfahrensschritten zu den
Entwurfsfassungen abgegebenen Stellungnahmen getroffen. In gleicher Sitzung ist der
Bebauungsplan in der Fassung Mai 2025 als Satzung beschlossen worden.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 01.07.2025 im Amtsblatt Nr.
11 des Amtes Kleine Elster.

Im Zuge einer Prifung der Bekanntmachung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans so-
wie der entsprechend finalen Unterlagen zum Bebauungsplan hat sich herausgestellt,
dass fur die Rechtssicherheit des Plans zuséatzliche Anpassungen notwendig sind.

Unter Beachtung der Bestimmungen des § 4a Abs. 3 BauGB ist aufgrund dieser Anpas-
sungen eine erneute Beteiligung bzw. eine Wiederholung der zuletzt durchgefiihrten er-
neuten Wiederholung notwendig.

Der Beschluss zur erneuten Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen, nun in der Fassung
September 2025, sowie zur Beteiligung der von den Anderungen und Erganzungen be-
troffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ist durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf in ihrer Sitzung am 11.09.2025 gefasst worden.

Die erneute Beteiligung zum Entwurf (Wiederholung), hier in der Fassung vom September
2025, wurde im Zeitraum vom 16.09.2025 bis zum 20.10.2025 (Unterrichtung der Behor-
den, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bzw.
vom 02.10.2025 bis zum 05.11.2025 (Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB) durchgefihrt.

Aus den zur Beteiligung des Entwurfs in der Fassung September 2025 eingegangenen
Stellungnahmen haben sich nur geringfigige Anderungen an der vorliegenden Begriin-
dung ergeben.

Die Grundzuge der Planungen waren dadurch nicht berihrt. Eine erstmalige oder starkere
Berlhrung von Belangen lag nicht vor. Eine weitere Beteiligung ist damit nicht notwendig
gewesen.

Die vorliegende Begriindung ist die Schlussfassung des Bauleitplans. Sie ist das Ergebnis
der Abwagung der im Verfahren vorgebrachten und sonstigen Belange durch die Ge-
meinde.

Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlieRend
nach dem Beschluss des zustandigen Gremiums seine endgltige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

Der fiir die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf heranzuziehenden Flachennutzungsplan
nach des Amtes Kleine-Elster wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren (Ver-
fahren zur 23. Anderung) geandert bzw. erganzt wird.

Der Bebauungsplan wird nach Vorliegen der Genehmigung der parallelen FNP-Anderung
durch die obere Verwaltungsbehdrde mit 6ffentlicher Bekanntmachung rechtskraftig.
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7.2 Plangebiet
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Der Geltungsbereich liegt suddstlich des Ortsteils Schacksdorf in der Flur 2 der Gemar-
kung Schacksdorf. Er umfasst einen Groldteil der Teilflachen des (ehemaligen) Flugplat-
zes Finsterwalde-Schacksdorf, die sich auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld-
Schacksdorf befinden.

Das eigentliche Flugplatzareal ist deutlich groRer als der Geltungsbereich des VBP und
nimmt noch Flachen innerhalb der Nachbarkommune der Stadt Finsterwalde in Anspruch
(siehe Ubersichtsplan oben). Auch die Flachen, die sich siidlich an den Geltungsbereich
anschlief3en, stellen Teile der ehemaligen Flugplatznutzung dar (Hangars, Lager). Diese,
ebenfalls auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf liegenden Flachen, un-
terliegen mittlerweile bereits einer anderweitigen Nutzung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 112 ha (GréRe Geltungsbereich
vorhabenbezogener Bebauungsplan).

Zu beachten ist, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht identisch mit
dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen aul3erhalb
des VEP in den VBP einbezogen.

Grinde fur das Einbeziehen sind:

— bei den Teilflache im Sudosten diesen eine Folgenutzung zu geben und so
die gesamte Flugplatzflache ohne Liicken zu entwickeln (alle anderen Flug-
platzflachen auRerhalb des Geltungsbereichs sind bereits Uberplant bzw.
werden naturvertraglich entwickelt)

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich groRtenteils der Kategorie ,AuRenbereich® (gem.
§ 35 BauGB) zuzuordnen und unterliegt zusatzlich zum Teil als Flugplatz (noch) dem
Fachplanungsrecht.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fiir einen Bebauungsplan vor.
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Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie geniigt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom Juli 2023. Die o6rtliche Aufnahme er-
folgte am 06.07.2022. Der Lageplan wurde im Juli 2023 angefertigt bzw. Gbergeben.
Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33 Nord
(EPSG 25833).

Das Héhenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Fir die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dl-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

Stand der Vermessung
Lagesystem
Héhensystem

Sonstige Karten und
Luftbilder

7.3 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

S —
; 7 ]
730 = | ; I

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ~Solarpark FIugpIatz

Schacksdorf* sollen in erster Linie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-

richtung eines Solarparks geschaffen werden.

Folgende projektspezifische Zielstellungen méchte die Gemeinde mit der Planung umset-

zen:

— Effiziente Nutzung verfugbarer Flachen fur Erzeugung erneuerbarer Energien

— Erhalt wertvoller Lebens- und Naturrdume

— Vertragliche Gestaltung der Rander des zukunftigen Solarparks — insbesondere im
Ubergang zum Ortsteil Schacksdorf (dort vollstandiger Sichtschutz ab Inbetrieb-
nahme)

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen
Verkehrsflachen

— Sondergebietsflachen

— Gewerbegebietsflachen

— MaBnahmenflachen

- Wald

Die Art der baulichen Nutzung ist wie Uberwiegend als Sonstiges Sondergebiet ,Solar”

festgesetzt. Hinzu kommen Flachen im Stdosten, die als Gewerbegebiet festgesetzt wer-

den. Ziel ist dabei die Errichtung eines Solarparks sowie von Batteriespeichern.

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber zwei unterschiedliche Festsetzungen der ma-
ximalen Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert. Es wird zum einen die maximale Uberschir-
mung (Sondergebiet) als auch die maximale Boden(voll)versiegelung reguliert.

Die Maximalwert zur Uberschirmung liegt bei 1,0 (100%), wobei zwischen reiner Uber-
schirmung und direkten Eingriffen in den Boden zu unterscheiden ist. Letztere werden auf
5% begrenzt. Zu beachten sind zudem umfangreiche bestehende Versiegelungen.

FUr die zulassigen baulichen Anlagen wird die Hohe begrenzt.

Daruber hinaus werden sowohl Wald als auch umfangreiche MaRnahmenflachen fir den
Arten- und Umweltschutz festgesetzt.

Seite 76

Planzeichnung
Bebauungsplan

Quelle: eigene Darstellung
Planungsbtiro Wolff GbR

Ziele des Bauleitplanes

Festsetzungen

Art der Nutzung

Mal3 der Nutzung

Weitere Festsetzungen



746

747

748

749

750

751

752

753

754

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Finsterwalde/Schacksdorf — Flugplatz Schacksdor

Begriindung - Satzung November 2025

Das Plankonzept beinhaltet schon eine Reihe von Vermeidungs- bzw. Minderungsmalf3-

nahmen, die die Auswirkungen auf die Umwelt reduzieren. Das sind folgende:

— Verzicht auf die vollstandige Ausweisung der Flachen im Geltungsbereich als Bauge-
biet, Konzentration der Bebauung,

— stattdessen Ausweisung eines Teils der Flache als Wald bzw. MaRhahmenflachen
(letztere u.a. zur Sicherung geschitzter Biotope)

— Erhalt wertvoller Strukturen (Geholze, Biotope)

— Begrenzung der Dichte der zulassigen Uberbauung,

— Pflanzgebote fiir Gehdlze zur visuellen Abschirmung,

— Begrenzung der zulassigen Versieglung,

— Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort,

— Durchlassigkeit der Einfriedungen fir Kleintiere,

— Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen.

7.4 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit
von der jeweiligen Planaufgabe u.U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachpla-
nungen und Informationen zu bericksichtigen.

Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der Planauf-
stellung berucksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibungen und
Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.

7.4.1 Umweltbezogene Gesetze und sonstige
Rechtsgrundlagen und Regelungen

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzgiiter betreffen, fin-
den sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Die Bauleitplane sollen gem. Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fur die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist hierfur eine Umweltprifung (UP) durchzufihren. In der UP
erfolgt die Bundelung aller umweltbezogenen Verfahren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der UP zusammen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen Na-

turschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern allgemein Natur und Landschaft

aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-

wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgliter betreffenden Fachgesetze bzw. Vorschrif-
ten aufgefihrt, die nach gegenwartigem Planstand fiir das Planvorhaben von Belang sind.
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Grundsatzlich ist es gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG u. a. verboten, Baume und Straucher in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu beseitigen.

Das Verbot dient dem allgemeinen Schutz aller Arten, die auf die Gehdlze angewiesen
sind, insbesondere um britende Vogelarten zu schitzen sowie Gehdlze als Brutplatz in
der Saison zu erhalten.

Eine grundsatzliche Ausnahme fiir Vorhaben im Geltungsbereich eines B-Plans besteht
Uber die Geringflgigkeitsgrenze gem. Nr. 4 hinaus zunachst nicht.

Der sog. ,besondere Artenschutz® hat unabhangig davon Bestand.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung von geschitz-
ten Tier- und Pflanzenarten fuhren kénnen.

Diese sind nach unterschiedlicher Systematik eingeordnet:

— Nach nationalem Recht werden gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders und
gem. Nr. 14 streng geschutzte Arten unterschieden, wobei die streng geschuitzten Ar-
ten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstellen.

— Zusétzlich besteht fur eine Teilmenge daraus ggf. Schutz als sog. ,Verantwortungsart®
nach nationalem Recht oder nach dem Europarecht auf Grundlage der Richtlinie
2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie; VS-RL) sowie der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie; FFH-RL) — wobei letztere wiederum alle nach nationalem Recht streng ge-
schutzt sind.

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten firr diese Tier- und Pflanzenarten Zugriffsver-
bote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Als Verbotstatbestande gelten

— Toétungen oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) fir
die besonders geschutzten Arten

— Stoérungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nur fir die streng geschitz-
ten sowie VS-RL-Arten zu bestimmten Zeitrdumen; und auch nur, wenn sie sich auf
den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken

— Verlust des Lebensraumes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG) fur besonders ge-
schitzte Arten

Gem. § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG istim Rahmen der Bauleitplanung Uber diese Verbote
nach den MaRRgaben des § 44 Abs. 5 Satze 2-5 BNatSchG zu entscheiden.

Das bedeutet fiir die europarechtlich geschiitzten Arten:

— Ein Versto3 gegen das Totungs- / Zerstérungsverbot liegt dann nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung nicht (weiter) vermieden werden kann und diese das Totungsrisiko
nicht signifikant erhéht.

— Ein Versto gegen das Stdrungsverbot liegt dann nicht vor, wenn die Stérung der
betroffenen Art im Rahmen einer Malinahme zugunsten eben dieser Art erfolgt.

— Ein Verlust des Lebensraums erfolgt dann nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann.

Fir die weiteren, besonders geschiitzten Arten (also nach o.g. Systematik auch die
streng geschiitzten auflerhalb der FFH-, VS-RL- oder Verantwortungsarten) gelten die
Zugriffsverbote nicht bei der Durchfiihrung des Eingriffs. Diese miissen demnach bei der
stadtebaulichen Eingriffsregelung bertcksichtigt werden.

Da Beeintrachtigungen der Fortpflanzungsstétten und der Individuen in nahezu jedem
Fall vermieden werden kénnen, besteht das maRgebliche Kriterium im Rahmen der Bau-
leitplanung vorrangig darin, die Auswirkungen auf den ,Erhaltungszustand der lokalen
Population“ bzw. die ,,6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang* (dies umfasst
auch den fir die jeweilige Art relevanten Bereich Uber die beplanten Flachen hinaus) ein-
zuschéatzen.

Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung”im Rahmen der Bauleitplanung rich-
tet sich nach den Regelungen des BauGB.

Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung. Grundlagen sind § 18
BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Far die Frage, ob ein Eingriff vorliegt, ist allerdings § 14 BNatSchG als fachrechtliche Re-
gelung heranzuziehen.

Wald ist Gber den Naturschutz hinaus in Deutschland besonders geschiitzt (Bundeswald-
gesetz).
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Zweck des Waldgesetzes ist es, den Wald wegen seiner allgemeinen Bedeutung fir die
Umwelt (insbesondere flr die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
naturlichen Bodenfunktionen, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevodlkerung) als
Lebens- und Bildungsraum, sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten.

Weitere, jeweils geltende Gehdlzschutzsatzungen, -Verordnungen, Baumschutzsatzun-
gen und -Verordnungen von Landern, Kreisen und / oder Gemeinden missen ebenso
beachtet werden.

Hier sind bestimmte Gehdlze, i. d. R. anhand der Art und Gréle allgemein als ,geschitz-
ter Landschaftsbestandteil* unter Schutz gestellt. Diese dirfen nicht ohne weiteres besei-
tigt werden. Bei einer Beseitigung entstehen i. d. R. Ausgleichspflichten.

Diese Schutzvorschriften gelten unabhéangig von den Regelungen des B-Plans.

Fir Geholzpflanzungen soll der ,Gemeinsame Erlass des MIL und des MLUV vom
18.09.2013 — zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft* (Amtsblatt Nr. 44 vom 23.10.2013) beachtet werden.

Es handelt sich fur die Bauleitplanung um eine Empfehlung, die natirlich sachgerecht ist,
aber im Rahmen der Abwagung Uberwunden werden kenn.

Das wird auch durch folgenden Absatz im Erlass erkennbar, der sich u. a. auch an die
Gemeinden richtet: ,Andere Behorden und o6ffentliche Stellen haben im Rahmen ihrer Zu-
sténdigkeit die Verwirklichung der Ziele dieses Erlasses gemaf § 60 Abs. 1 BbgNatSchG
zu unterstitzen.*

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch
die Abwehr schadlicher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher
Bodenverénderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den natiirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und -raum flir Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung und von Altlasten geférdert.

Das Schutzgut Boden vereint somit eine Vielzahl unterschiedlicher Anspriche / Ebenen
und weist dementsprechend eine verhaltnismalRig hohe Komplexitdt innerhalb der
Schutzguter auf.

Die Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Planung, Bau, Betrieb und Rickbau von Freiflachenan-
lagen fir Photovoltaik und Solarthermie® vom 28.02.2023 ist zu beachten.

Die Arbeitshilfe hat zum Ziel fachliche Empfehlungen aus Sicht des Bodenschutzes zur
Etablierung von bundesweit einheitlichen Anforderungen und Regelungen an die Stand-
ortauswahl sowie den Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf-
zustellen.

Die Arbeitshilfe beriicksichtigt dabei vorhandene Regelungen in verschiedene. Bundes-
landern, den Stand der Technik und die verschiedenen Typen und Bauweisen von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, gemeinsam mit dem einschlagigen Landesrecht,
sind der Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitédt und Vielfalt der Oberflachen-
gewasser, der Schutz der Gewasserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser sowie
der Erhalt des Wasserriickhaltevermogens. Darlber hinaus gelten Regelungen fiir den
Hochwasserschutz.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphéare sowie Kultur- und Sachgtitern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen). Die Grundla-
gen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz und den darauf basierenden Regelungen
festgelegt.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umweltwirkungen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen
die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionen, Auswirkungen durch schwere Unfalle auf
schutzbediirftige Gebiete) so weit wie méglich vermieden werden.
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Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriick-
sichtigen.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevdlkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stédtebauliche Manahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminde-
rung bewirkt werden soll.

Zur Bestimmung bestimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte flr Immissionen aus
den unterschiedlichen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen (BImSchV)
und technische Regelwerke und Anleitungen (TA) erlassen.

Im Rahmen von Planungen sind u. U. zusatzlich zu den allgemeinen immissionsrechtli-
chen Bestimmungen des BImSchG folgende zu bericksichtigen

Zu den Auswirkungen durch Blendungen wird auf die Leitlinie des Ministeriums fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014 (verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 11 vom 28.05.2014)
verwiesen.

Bei der Beurteilung sind Immissionsorte (IO = schutzwirdige Rdume z. B. Wohn- und
Schlafraume, AuRenflachen) kritisch, wenn sie vorwiegend westlich oder &stlich einer
Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt sind.

Eine erhebliche Belastigung im Sinne des BImSchG kann vorliegen, wenn die maximal
mdgliche Blenddauer mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden im Jahr betragt.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Im Detail wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalberei-
che und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter
Schutz stehen.

Schutzgut Mensch

Schallschutz

Blendung

Denkmalrecht

7.4.2 Ubergeordnete Umweltplanungen und -konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffende.

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffende.

So sind die landes- und regionalplanerischen Vorgaben zu beachten.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Z 6.2 Abs. 1 LEP HR Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit
zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktio-
nen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Es sind auf wesentliche Umweltbelange zielende Grundsatze der Raumordnung zu be-
rucksichtigen.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdg-
lichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte
ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Far Vorhaben der technischen Infrastruktur im Auenbereich sollen vorgepragte raum-
vertragliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.

Im Ubergeordneten Landschaftsprogramm des Bundeslandes Brandenburg sind folgende
Ausfiihrungen zum Plangebiet enthalten, die im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
nochmals prazisiert worden sind:

— Erhalt Brachland / offene Sandflachen / Diine (Karte 2)

— Sicherung von Trockenrasen, Heiden, gehdlzarmen Dinen und Sukzessionsflachen
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(Karte 3.1)

— Bodenschonende Bewirtschaftung Uberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger
Bdden (Karte 3.2)

— Mittlere Inversionshaufigkeit < 160 Inversionstage pro Jahr (Karte 3.4)

— Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen
Deckschichten Allgemeine Anforderungen an die Sicherung der Grundwasserbe-
schaffenheit in Gebieten mit vorwiegend bindigen Deckschichten (Karte 3.3)

— Schutz, Pflege des vorhandenen hochwertigen Eigencharakters / bewaldet (Karte 3.5)

— Erhalt der Erlebniswirksamkeit der Landschaft (Karte 3.6)

Fir den Landkreis gibt es einen Landschaftsrahmenplan in der Fortschreibung vom Ja-
nuar 2010. Der Landschaftsrahmenplan hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und Maf}-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu
begrinden und deren Verwirklichung zu dienen.

In den dabei vorliegenden Unterlagen sind folgende Ausfuhrungen zum Plangebiet ent-

halten:

— Grin- sowie Verkehrs- und Siedlungsflachen im Bestand (Karte 1)

—  Entwicklung von Griinflachen (Karte 2)

—  Entwicklung von Waldern und Gehdlzen im Suden (Karte 3)

— Erhalt der Unzerschnittenheit von unzerschnittenen Rdumen > 50 km? mit hoher Be-
deutung fur Biotopverbund fir Gesamtflache und Erhalt der Unzerschnittenheit von
stérungsarmen Raumen (gem. Landschaftsprogramm Bbg.) mit sehr hoher Bedeu-
tung flr den Biotopverbund am stidlichen Rand (Karte 4)

Fir die Gemeinde besteht ein Landschaftsplan (LP).

Der heranzuziehende Landschaftsplan liegt in der Verantwortung des Amtes Kleine Els-
ter, welches die Gemeinde vertritt. Der Landschaftsplan ist dabei in den Flachennutzungs-
plan fir das Amt Kleine Elster integriert worden. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans spiegeln folglich auch die Ziele des Landschaftsplans wider.

Der Flachennutzungsplan des Amtes Kleine Elster wird im Zuge der 23. Anderung parallel
zum vorliegenden B-Plan geandert.

Sonstige umweltrelevante Planungen auf regionaler oder kommunaler Ebene sind fir das
Planvorhaben nach vorliegenden Kenntnissen nicht bekannt.

7.5 Umweltwirkungen

In einem ersten Schritt wird nachfolgend aus Umweltsicht die Ausgangslage beschrieben
(Basisszenario). Danach werden in einem weiteren Punkt die Auswirkungen auf die je-
weiligen Natur- und sonstigen Schutzguter (Planungsszenario) dargelegt.

Landschaftsrahmenplan
Elbe-Elster

Landschaftsplan

Sonstige
umweltrelevante
Planungen

Vorbemerkungen

7.5.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des

Umweltzustandes
Das Plangebiet liegt auerhalb von nationalen Schutzgebieten und Natura 2000 Schutz-
gebieten.

Schutzgebiete nach dem  Brandenburgischen  Naturschutzausflihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) sind nicht betroffen.

Im Nordosten, im Stdosten sowie entlang der gesamten sidlichen Grenze des Geltungs-
bereichs befinden sich Flachen die mit Wald bestanden sind. Diese unterliegen dem
Schutz des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

Innerhalb des Geltungsbereichs des VBP sind geschitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatSchG vorhanden. Diese stellen sich in Lage und GréRRe sehr divers dar.

Eine Verortung ist dem Fachbeitrag zu entnehmen.
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Bei einem Bereich im Nordwesten des Vorhabenbereichs besteht aufgrund fachlicher Kri-
terien die begrindete Vermutung, dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene
Bodendenkmale im Boden verborgen sind.

Geschltzte Bodenarten sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorzufinden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich folgende Altlastenverdachtsflache geman
§ 2 Abs. 5 BBodSchG.

,Offenes Kerosinlager Flugplatz Finsterwalde® (Stiden des Flurstiicks 690 und das Flur-
stlck 209, beide Flur 2 Gemarkung Schacksdorf) gefuhrt werden.

Die Baume und Geholze aulerhalb des Waldes sind nach MaRRgabe der Gehdlzschutz-
verordnung - GehdlzSchVO EE, Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz
von Baumen und Hecken vom 12.02.2013 geschutzt.

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen, die das Plangebiet beriihren, sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

7.5.1.1 Schutzgut Boden / Flache

Der Boden ist ein wichtiger komplexer abiotischer Bestandteil unserer natirlichen Le-
bensgrundlagen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Naturhaushalt ein. Der Boden erflllt dartiber hinaus auch Nutzungs- und Archivfunktio-
nen.

Unter dem Begriff Boden sind naturliche Béden, die einer langen Entwicklungsphase un-
terlagen, zu verstehen.

Der Begriff ,Flache” ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch-
nahme®, insbesondere im Aulenbereich, zu verstehen.

Im Plangebiet sind nach dem Geoportale LBGR Brandenburg ,Boden Grundkarten® fol-
gende Staundsse und/oder grundwasserbestimmte Bodenarten (BUK 300) vorhanden:
~=uberwiegend Pseudogley-Fahlerden und Fahlerde-Pseudogley aus Sand oder
Lehmsand Uber Lehm, z.T. Morédnencarbonatiehm. Die dominierende Oberbodenart
(KA5) stellt dabei schwach lehmiger Sand (mittelsandiger Feinsand) dar.

Moorboden sind nicht vorhanden.

Retentionsrelevanten Boden sind nicht (nur kleinflachig in Sander- oder Moranengebie-
ten) vorhanden. Die Durchlassigkeit wassergesattigter Boden (1 m) wird als sehr hoch
bewertet (<300cm/d). Die Durchlassigkeit nimmt mit zunehmender Bodentiefe ab und
wird ab ca. 2 m nur noch mit Hoch (<100cm/d) bewertet.

Die vorhandenen Bodensedimente sind vorherrschend sehr gering, gering verbreitet mit-
tel empfindlich hinsichtlich einer Verdichtung.

Die Vernassungsverhaltnisse vor Ort sind Uberwiegend geringer und verbreitet maRig.
Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial liegt in der Flache bei Bodenzahlen > 50. An den
Randern liegen die Bodenzahlen bei iberwiegend 30 - 50 und verbreitet <30.
Hinsichtlich der Archivfunktion wird auf die Aussagen zum Bestand des Schutzgutes Kul-
tur- und Sachguter verwiesen.

Vorbelastungen sind insbesondere aus der vergangenen Nutzung als Militarflugplatz vor-
handen. Die Béden der Flugbetriebsflachen sind flachig durch stoffliche Eintrage teils mit
Schwermetallen im Oberboden und im Untergrund vorbelastet (mittel Zink 15-26 mg/kg,
hoch Blei 14-22 mg/kg, mittel Quecksilber 18 — 33 pg/kg, mittel Cadmium 0,10 -
0,15 mg/kg).

Zusatzlich bestehen Altlastenverdachtsflachen. Vorhanden sind teils grofse Flachenbe-
festigungen und sonstige ober und unterirdische bauliche Anlagen.
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Aufgrund der vorhandenen Durchlassigkeit der Béden besteht nur ein geringes Risiko /
Gefahrdungsstufe durch die Erosion mit Wasser / Niederschlagswasser. Dagegen be-
steht durch Wind ein hohe - sehr hohe Erosionsgefahr fiir offene Boden ohne Vegetation.
Die Flache ist durch die ehemalige Nutzung und durch das Wirken des Menschen vorge-
pragt.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden* als Element der Umwelt sind die Bedingungen im
Plangebiet in der Gesamtsicht von mittlerer Bedeutung, wenn die Vorbelastungen einge-
rechnet werden.

Es besteht durch das Vorhaben ein hohes Konfliktpotenzial, insbesondere hinsichtlich der
Ertragsfunktion der Boden fir die landwirtschaftliche Produktion und auf Grund der Durch-
Iassigkeit fiir den Stoffeintrag in das Grundwasser.

Naturliche Bodenverhaltnisse liegen nicht mehr vor.

Das Schutzgut ,Flache® ist auf Grund der Lage im AulRenbereich und insbesondere auf
Grund der GroRRe von hoher Bedeutung fur die Umwelt.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme der Flache das Vorhaben besteht ein mittleres Kon-
fliktpotenzial.

Flache

Bewertung

7.5.1.2 Schutzgut Lebensraum / Pflanzen / Tiere / biologische

Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind individuell und in ihrem Zusammenwirken in einem Lebensraum
als Lebensgemeinschaft wichtige Bestandteile von Okosystemen und damit der Umwelt.
Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingungen gemessene
optimale biologischen Vielfalt aus.

Das Plangebiet ist durch seine bisherige Nutzung als Flugverkehrslandeplatz und der da-
mit verbundenen Bewirtschaftung der Flugbetriebsflachen gekennzeichnet.

Nach der vorliegenden Biotopkartierung sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vorhan-
den:

— Frischwiesen und Frischweiden / magere Flachland-Mahwiesen

— Sandtrockenrasen (einschlieBlich offener Standorte und Borstgrasrasen tro-

ckener Auspragung)

— Grunlandbrachen

— Ruderale Pionier-, Gras-, und Staudenflur

— Feldgehdlze

- Vorwald

— Nadelholzforst mit Laubholzarten

— Vegetationsfreie und Rohbodenstandorte

— Laubholzforst

— Solitarbdume und Baumgruppen

— Laubholzforst mit Nadelholzarten

— Hecken und Windschutzstreifen

— perennierende Kleingewasser

Den Hauptbiotoptyp stellen Frischwiesen und Frischweiden sowie Griinlandbrachen dar.
An den Réandern des Plangebiets, insbesondere im Siiden und im Sitidosten sind Forste
und Geholze vorhanden. Insgesamt ist die Flache von Strukturelementen ausgeraumt.

Neben den Biotoptypen, die natlrliche Lebensraume darstellen sind im Plangebiet eine
Reihe von Siedlungsbiotoptypen vorhanden, wie Bahnanlagen, Straflen und Wege und
Platze, anthropogene Sonderbauflachen und sonstige Bauflachen oder Bauformen.

Im Plangebiet und in seinem Umfeld ist das Vorkommen zahlreicher geschitzter Biotope
nachgewiesen, welche wiederrum besondere Lebensraume fir an diese Biotoptypen an-
gepasste Tierarten darstellen.

Das Plangebiet liegt angrenzend an zusammenhangende Waldflachen (Osten und Su-
den) und bildet durch landwirtschaftliche Nutzflachen den Ubergang zum Siedlungsraum
(Schacksdorf und Finsterwalde).

Im Sliden des Plangebiets grenzen im Bestand zwar Waldflachen an das Plangebiet. Hier
sind durch Bebauungsplane aber bereits Rechte geschaffen worden um Gewerbe und
weitere PV-Anlagen errichten und ansiedeln zu kdnnen.

Nordlich an das Plangebiet grenzt ein hochwertiger Naturraum, gekennzeichnet durch
eine Kkleinteilige Biotoptypenstruktur (flachige Laubebische, Frischwiesen und
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Frischweiden, Forste verschiedener Holzarten, Vorwaldflachen, ruderale Pionier-, Gras-,
und Staudenflur, perennierende Kleingewasser, Sandtrockenrasen, Solitdrbdume und
Baumgruppen ...) an. Es handelt sich um einen abwechslungsreichen Lebensraum fir
Tier- und Pflanzenarten. Die Flachen werden durch Schafbeweidung gepflegt.

Das Vorkommen verschiedener Tierarten folgt der Vielfalt an Lebensraumen im Plange-
biet und seinem wertgebenden Umfeld. Neben siedlungsangepassten ,Allerweltsarten®
sind relevante besonders geschitzte Artenvorkommen im Plangebiet nachgewiesen.

Das Vorkommen von Grof3sauger, auch durchziehend, ist zwar vereinzelt nachgewiesen
aber bisher kaum vorn Bedeutung, da das Flugplatzareal vollstandig eingezaunt und so
nicht zuganglich ist. Der Zaun weist einige Liicken auf, durch die Wild eindringen kann.

Im Plangebiet wurden folgende relevante Arten nachgewiesen:

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der Erfassungen 71 Vogelarten festgestellt.
Dabei nutzten 54 Vogelarten das Gebiet als Bruthabitat, 12 Vogelarten nutzten die Fla-
chen zur Nahrungssuche wahrend der Brutzeit. Funf Arten waren ausschlief3lich als
Durchzugler im Gebiet vertreten.

Die im Plangebiet nachgewiesenen Brutvdgel sind einerseits Offenlandbewohner, welche
auf den Griinlandflachen briiten. Diese grof¥flachigen Griinlandbereiche stidlich und nérd-
lich der Start- und Landebahn werden vorrangig von der Feldlerche als Bruthabitat. Der
Star nutzt die Offenlandflachen als Nahrungshabitat brutet in Nestern, welche in angren-
zenden Baumbestanden angelegt werden.

Es schlieRen sich sudlich, dstlich und nérdlich reich strukturierte halboffene Bereiche mit
Einzelbischen, Staudensaumen und Holzlagerflachen an, welche teils in enorm hoher
Siedlungsdichte von Neuntoter, Grauammer, Heidelerche und Schwarzkehichen besie-
delt werden.

Der nérdliche Halboffenlandbereich des Untersuchungsgebietes (aufderhalb des Plange-
biets) zeigt in seiner Habitatauspragung und Artenausstattung eine besondere Vielfalt.
Der Wechsel aus feuchten Senken und temporaren sowie dauerhaften Gewassern mit
mageren Trockenbereichen an Waldsdumen bietet fiir eine Vielzahl an Vogelarten geeig-
nete Bruthabitate. Zudem sind in diesem Bereich zahlreiche Holzpolder, Reisighaufen
sowie auch Gebaude und Hangars vorhanden, die fir Gebaudebrtter Nistplatze darstel-
len.

Hervorzuheben ist zudem das Vorkommen des in Brandenburg und Deutschland vom
Aussterben bedrohten Steinschmatzers im Untersuchungsraum (auf3erhalb des Plange-
biets).

Folgende Vogelarten wurden im Plangebiet nachgewiesen: Feldlerche, Schwarzkehl-
chen, Grauammer, Heidelerche, Neuntéter, Star und Wachtel.

Das Untersuchungsgebiet bietet fur Fledermduse sowohl Jagdhabitate als auch Hang-
platze und Quartiermdglichkeiten. Letztere bestehen in Baumen mit Hohlungen und Aus-
faulungen, in den Hangars und in alten Gebauden.

Insgesamt wurden im Untersuchungsraum 10 verschiedene Fledermausarten nachge-
wiesen. Im Plangebiet wurde das Vorkommen am sidlichen Rand und insbesondere rund
um die Hangars und die Waldflachen im Suddstlichen Bereich nachgewiesen.

Besonders sind die Vorkommen der Mopsfledermaus und des Groften Mausohrs als Ar-
ten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie hervorzuheben. Der Anhang Il der FFH-RL enthalt
eine Liste von ,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Er-
haltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen®. Diese Fledermausar-
ten sind zudem in Brandenburg It. Roter Liste vom Aussterben bedroht. Sechs der nach-
gewiesenen Fledermausarten weisen in Brandenburg auRerdem einen unginstigen Er-
haltungszustand auf.

Im Untersuchungsraum findet sich eine Vielzahl an Kleingewassern. Es konnten Kleintei-
che und Kleinstgewasser/wassergeflillte Senken festgestellt werden. Ein Grof3teil davon
war im Kartierzeitraum dauerhaft wassergefillt. Hinzu kommen mehrere temporar was-
serfiihrende Uberschwemmungsflachen und eine Vielzahl an Graben, die das Gebiet vor
allem im norddstlichen Teil durchziehen.

Die Gewasser werden als Fortpflanzungsstatten genutzt. Zudem nutzen die nachgewie-
senen Arten (Rotbauchunke, Kammmolch, Knoblauchkréte, Teichfrosch) die um die Ge-
wasser umliegenden Bereiche als Landlebensraum.

Von den im UG nachgewiesenen Arten zahlen in Brandenburg die Rotbauchunke (Bom-
bina bombina) und der Kammmolch (Triturus christatus) zu den gefahrdeten Amphibien.
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Im Plangebiet sind keine, mit Ausnahme von Uberschwemmungsflachen nordlich der siid-
lichsten Rollbahn, dieser benannten Lebensraume vorhanden. Innerhalb dieser Uber-
schwemmungsflachen wurden keine Vorkommen-Nachweise erbracht.

Zauneidechsen wurden an den stdexponierten Geholzsaumen nachgewiesen. Die Tiere
nutzen die trocken-mageren und besonnten Ubergange zwischen Offenland und Wald als
Lebensraum.

Im Plangebiet besteht ein konkreter Nachweis am sidlichen Gebietsrand zwischen einer
Geholzgruppe / Waldflache und dem Zufahrtsweg zur Landebahn zwischen den Hangars.

Zudem besteht ein sehr hohes Besiedlungspotenzial entlang der stillgelegten Bahnstre-
cke, fiir welche jedoch keine Nachweise vorliegen.

Im Untersuchungsraum wurde mit 31 Arten ein breites Spektrum an Tagfaltern nachge-
wiesen. Vier dieser Arten unterliegen in Brandenburg oder Deutschland einer Gefahrdung
nach Roter Liste, drei weitere werden auf der Vorwarnliste geflihrt.

Im Plangebiet sind zwei Habitate vorhanden, die fir Tagfalter besonders gut geeignet
sind. Das sind im &stlichen Plangebiet die Flachen sidlich des Endes der Start- und Lan-
debahn nérdlich der Waldflache im Bereich der Grinlandbrachen und des Sandtrocken-
rasens sowie an der sudlichen Grenze an den Sdumen entlang der wenig befahrenen
Zufahrtsstralle.

Im Untersuchungsraum wurden 10 Laufk&ferarten sicher nachgewiesen. Die Erfassungs-
standorte befanden sich auf Grinlandflachen im Osten des UG nahe der Bahntrasse. Bei
allen Arten handelt es sich um haufig in Brandenburg vorkommende Tiere ohne Gefahr-
dungsstatus.

Es wurden mehrere zusammenhangende Bestéande der Heidenelke im Gebiet kartiert.
Zudem gibt es verstreute Einzelvorkommen der Art. Zum Teil wuchsen diese Heidenel-
kenbestande in Gesellschaft mit Grasnelken und bilden dort Heidenelken-Grasnelkenflu-
ren aus (Biotoptyp 0512122, FFH-LRT 6120).

Im Plangebiet liegen Vorkommen des FFH-LRT 6120 insbesondere im Bereich Ostlich,
sudlich und 6stlich am Ende der Rollbahn. Weitere Nachwiese liegen im Stiden des Plan-
gebiets.

Der konkrete Artenbestand und die biologische Vielfalt ist unmittelbar an diese vorgefun-
denen Lebensraumtypen bzw. an bestimmte Habitatelemente gebunden. Gemessen an
den im Umfeld vorhandenen Strukturen weist der Bereich eine hohe Vielfalt an Lebens-
raumen und damit an Arten auf. Teils sind in Brandenburg vom Aussterben bedrohte Tier-
arten bzw. Arten der Vorwarnliste im Plangebiet und seinem Umfeld nachgewiesen.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Lebensraum / Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt* als
Element der Umwelt sind die Bedingungen im Plangebiet in der Gesamtsicht von hoher
Bedeutung. Es handelt sich um einen ungestérten von stérenden Umwelteinfliissen freien
Landschaftsraum. Es besteht ein hohes Konfliktpotenzial fiir den Arten und Biotopschutz.

7.5.1.3 Schutzgut Wasser

Wasser ist als abiotischer Landschaftsfaktor ein Parameter des Naturhaushaltes und da-
mit Lebensgrundlage fur alle Organismen. Oberflachengewasser sind als Lebensraum
Bestandteil des Naturhaushaltes und der Landschaft. Grundwasser dient der Trinkwas-
serversorgung des Menschen und ist Lebensgrundlage der Pflanzenwelt.

Im nérdlichen Bereich, auRerhalb des Geltungsbereichs bestehen kleinflachig, teils tem-
porare Kleinstgewasser in naturnahem Zustand, die jedoch Uberwiegend kunstlich (Re-
genwassersammelbecken, Feuerldschteich ...) angelegt worden sind. Anderweitige
Oberflachengewasser liegen nicht vor.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder temporare Kleingewasser vorhan-
den.

Der Planungsbereich liegt vollstandig im friiheren Beeinflussungsbereich der bergbaube-
dingten Grundwasserabsenkung. Der vorbergbauliche Grundwasserstand ist allerdings
wieder erreicht. Es ist aber weiterhin mit méglichen Beeinflussungen zu rechnen, die
durch eine Uberlagerung von wasserwirtschaftlichen, meteorologischen und anderen Ein-
flussfaktoren in der Endphase des Grundwasserwiederanstiegs entstehen.

Der Grundwasserstand (Flurabstand) liegt nach der Auskunftsplattform Wasser zwischen
10 — 15 m unter Gelandeoberflache. In Richtung von Schacksdorf steigt der Flurabstand
auf bis zu 7,5 — 10 m unter Gelandeoberkante an. Die Machtigkeit der ungesattigten Bo-
denzone zwischen Gelandeoberflache und Grundwasserdruckflache betragt ca. 15 m.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.
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Die teils umfangreichen, grof3flachigen Bodenversiegelungen verhindern in weiten Teil
die direkte Versickerung von Niederschlagswasser. Die entsprechenden Flachen entwas-
sern jedoch auf die angrenzenden Freiflachen, wodurch eine iberwiegend freie Versicke-
rung gegeben ist.

Stoffliche Eintragungen in den Boden stellen aufgrund der Durchlassigkeit der Boden eine
Gefahr fur das Grundwasser dar.

Im Hinblick auf die Oberflachengewasser als Element der Umwelt sind die Bedingungen
im Plangebiet in der Gesamtsicht von mittlerer Bedeutung. Es besteht ein geringes Kon-
fliktpotenzial, wenn die anfallenden Niederschlagswasser weiterhin in der Flache zur Ver-
sickerung gebracht werden kénnen.

Die Grundwasserverhaltnisse sind von durchschnittlicher Bedeutung. Es besteht mit Blick
auf das Planvorhaben ein mittleres Konfliktpotenzial durch das Risiko von stofflichen Ein-
tragungen in den Boden und damit Weiterleitung in das Grundwasser.

7.5.1.4 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturraumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen. Sie ist die Grundlage
fir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die landschaftsbezogene Erholung. Sie
ist auch auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage fiir den Menschen von
Bedeutung.

Der asthetische und naturraumliche Aspekt der Landschaft wird durch die Faktoren Viel-
falt, Eigenart und Schoénheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft beschrieben.
Diese charakterisieren insbesondere die Landschaft in ihrem visuellen Landschaftsbild,
wobei auch die olfaktorische und akustische Wahrnehmung einzubeziehen ist.

Das Plangebiet mit seinem Umfeld kann dem Landschaftstyp Waldlandschaften und
waldreiche Landschaften (2.8 Andere waldreiche Landschaft) in der Landschaftsgrof3ein-
heit Norddeutsches Tiefland (Niederlausitz) in der Untereinheit Kirchhain-Finsterwalder
Becken zugeordnet werden.

Das Kirchhain-Finsterwalder Becken liegt zwischen den Randhlgeln und dem Lausitzer
Grenzwall bei etwa 100 m . NN. Es ist ein flachwelliges Sand-Lehm-Gelande mit gro3en
ebenen Becken und moorigen Niederungen. Im nérdlichen Teil wird es durch den Sander
gebildet, der nach Siiden hin abflacht. Auf den Sandflachen dominiert Kiefernwald, die
Ebenen tragen groflflachig Acker und in grundwassernahen Bereichen Dauergriinland.
Im ganzen Gebiet der Niederlausitz sind Ackerbau und Forstwirtschaft gleichermafien
vertreten, wobei je nach Bodenglte in den Einheiten unterschiedliche Verteilungen auf-
treten. In den feuchten Niederungen findet sich Dauergriinland.
Das Landschaftsbild ergibt sich aus den vorhandenen Strukturelementen:

— Siedlungsnahe
Topografie (schwachwellig mit Senke)
Verhaltnis von Offenlandflache zu Wald bzw. Gehdlzstrukturen
markante Strukturelemente (z.B. Feldgehdlz, Baume, linienhafte Strukturen)

Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild entstehen vorliegend durch die Zerschneidung
des Untersuchungsraumes durch die Roll- und Landebahnen des Flugplatzes sowie
durch die vorhandenen baulichen Anlagen.

Der Standort nutzt eine siedlungsnahe, grof3flachige strukturarme, gewasserlose, vorwie-
gend extensiv als Flugbetriebsflache genutzte Freiflache. Das Gelanderelief im Plange-
biet ist relativ eben.

Markante Strukturelemente sind in Form von Wald- und Vorwaldflachen Solitarbdumen,
Baumgruppen sowie Feldgehdlzen vorhanden. Charakteristisch fir das Plangebiet ist die
Grol¥flachigkeit der Gesamtflache des Flugplatzes und die damit verbundene zentrale
ausgeraumte Freiflache. Dadurch bestehen gerade innerhalb der Anlage weitreichende
Sichtbeziehungen. Von ,auRen® sind die Flachen im Geltungsbereich aufgrund der um-
fangreichen Gehdlzflachen am Rand kaum bis nicht einsehbar.

Nordlich an das Plangebiet grenzt ein hochwertiger Landschaftsraum mit einer Vielzahl
von Strukturelementen an.

Die Wirkung und Bedeutung der Landschaft hinsichtlich der Erholungsqualitat des Rau-
mes sind unter dem Punkt ,Schutzgut Mensch® abgearbeitet.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und Abhangigkeit des Naturraumes von der
Bewirtschaftung durch den Menschen kann die naturschutzfachliche Bedeutung des
Landschaftsbildes mit durchschnittlich eingestuft werden. Eine besondere asthetische
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Qualitat besteht fur das Vorhabengebiet selbst nicht. Nordlich angrenzend befindet sich
jedoch ein hochwertigerer Landschaftsraum. Die Flache ist bisher fliir den Menschen un-
zuganglich und damit nicht Erlebbarkeit. Bisher ist die Flache ohne nennenswerte Bedeu-
tung fir das Schutzgut Landschaft. Das Konfliktpotenzial ist entsprechend gering.

Der Standort des Recyclingbetriebs ist ebenfalls fiir das Schutzgut ohne Belang. Die Nut-
zung besteht langjahrig.

7.5.1.5 Schutzgut Klima / Luft

855 Klima und Luft sind als abiotischer Faktoren jeweils wichtige Parameter des Naturhaus- Schutzgut
haltes. Klima / Luft

Das Klima beschreibt den mittleren Zustand der Witterungsbedingungen. Es beeinflusst
langfristig die gesamte Umwelt.

Die Luftqualitat bzw. die lufthygienischen Bedingungen sind ein wesentliches Element fiir
das Leben des Menschen aber auch fir Tiere und Pflanzen.

856 Die Freiflachen des Flugplatzes bieten das Potenzial als Kaltluftschneise bzw. -entste-
hungsgebiet zu dienen. Dies geht auch auf die extensiv genutzten, teils frischen Grinfla-
chen zwischen den Landebahnen zurtck.

Zudem koénnen im Umfeld der temporaren Kleingewasser Rdume zur Luftaufwertung vor-
liegen.

857 Das Klima im Plangebiet wird ebenfalls durch die groRen Freiflachen des Flugplatzes ge-
pragt. Hier wirken sich jedoch auch die umfangreichen Versiegelungen durch Start- und
Landebahn sowie Rollfeld aus.

858 Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes ,Klima / Luft* sind fir die Umweltqualitdt Bewertung
des Gebietes von durchschnittlicher Bedeutung. Es besteht deshalb ein mittleres Konflikt-
potenzial.

7.5.1.6 Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

859 Furdie Siedlungsfunktion spielt der Bereich des Recyclingbetriebs eine Rolle, da mittelbar Ausgangslage
Siedlungsflache betroffen ist.

Die Flachen des kiinftigen Solarparks liegen abseits von Siedlungsflachen. Betroffen sind
dagegen gewerbliche Flachen und ein AuRenbereichswohngrundstiick angrenzend an
den Recyclingstandort.

860 Dem Raum kann als Ziel fir die Naherholung keine besondere Funktion zugeschrieben Erholung, Freizeit,
werden. Wohnumfeld

Im Plangebiet finden sich keine landschaftlichen Strukturen mit besonderem Erholungs-
wert. Flr den Tourismus hat die Landschaft keine besondere Bedeutung.

861 Aussagen zum Vorhandensein von Kultur- und Sachgitern: siehe Schutzgut Kultur- und Kultur- und Sachgtiter
Sachguter.

862 Die bestehende Auspragung der Umwelt ist fir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Ge- Bewertung
sundheit und Bevdlkerung insgesamt® von geringer Bedeutung.

Lediglich fir die unmittelbaren Anlieger pragt der Bereich ihr Wohn- und Arbeitsumfeld.
Im Hinblick auf die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut besteht im Plan-
gebiet in der Gesamtsicht ein durchschnittliches Konfliktpotenzial.

7.5.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

863 Kulturguter sind Zeugnisse des menschlichen Handelns, die fur die Geschichte von Be- Schutzgut Kultur- und
deutung sind und sich im Raum lokalisieren lasen. Dazu gehdren Kultur-, Bau- und Bo- sonstige Sachgtiter
dendenkmale, Garten und Parkdenkmale, als auch historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile von besonderer Eigenart.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter, die fur Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

864 Kulturgiter sind im Geltungsbereich in der Form von Vermutungsflachen von Bodendenk-
malen vorhanden.

865 Als Sachguter kdnnen die baulichen und sonstigen Anlagen des Flugplatzes, einschlief3-
lich der Bunker-Anlagen betrachtet werden.

866 Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” sind die Bedingungen im Plange- Bewertung
biet in der Gesamtsicht von durchschnittlicher Bedeutung.
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Im Hinblick auf die zulassigen Vorhaben besteht deshalb auch ein durchschnittliches Kon-
fliktpotenzial.

7.5.1.8 Schutzgut Wirkungsgefuge / Wechselwirkungen

867 Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind insbesondere auch Wirkungsgefige /
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern von Bedeutung, die in ihrer Wechselwirkungen
Gesamtheit Ursache des Umweltzustandes sind.

868 Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind insbesondere die zwischen den Schutzgi-
tern ,Boden® und ,Lebensraum / Pflanzen / Tiere — biologische Vielfalt“ von Bedeutung.

Im vorliegenden Fall sind zu diesen und weiteren Beziehungen allerdings keine besonde-
ren Bedingungen zu erkennen.

7.5.1.9 Bewertung des Umweltzustandes / der Auswirkungen

869 Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsausprdgungen der Bewertung
Schutzgtiter von teilweise besonderer Bedeutung gesprochen werden. Umweltzustand

7.5.2 Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen

870 Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor Vorbemerkungen
einem Ausgleich.

871 Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen
d. h. das Vermeidungsgebot allerdings nicht generell in Frage gestellit.

Es geht vielmehr darum im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen zu erreichen sind.

872 Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutma-
chung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im naturwissenschaft-
lich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten moglich.

7.5.2.1 Allgemeine MaBnahmen

873 Zunachst ist fur die Ebene der Bauleitplanung die Méglichkeit der Vermeidung von Be-
eintrachtigungen zu prifen. Das betrifft alle Schutzguter.

Im Rahmen der Festlegung des Anlagenstandortes sowie der Planung der Zuwegungen
wurden bereits naturschutzfachliche Belange beriicksichtigt.

874 Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffsfolgen sind des Weiteren die nachfolgenden
Punkte bei der Umsetzung des Vorhabens berucksichtigt.

875 Die Inanspruchnahme von Freiflachen und sonstige Bodeneingriffe sind auf ein Minimum  Baustelleneinrichtung

zu reduzieren. Bestehende Gehdlze sind dabei zu erhalten und gemaf der Gehdlzschutz-
satzung vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Notwendigen ErschlieBungswege sowie
die Montage- und Lagerflachen sind auf bereits versiegelten Flachen oder wenn nétig in
wasserdurchlassiger Bauweise herzurichten. Zudem sind maglichst stérungsarme Bau-
fahrzeuge einzusetzen und der Boden ist mit Schutzmatten zu schiitzen. Nach Fertigstel-
lung der Anlage ist der Ruckbau der BaustellenstralRen sowie die Entfernung von Rest-
stoffen durchzufthren.

876 Die Bauzeiten sind an Brut- und Wanderzeiten vorkommender Tierarten anzupassen. Ro- Bauzeitenregelung
dungen sind ausschlieRlich von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

877 Zum Schutz des Bodens sind nach Mdglichkeit die Witterungsverhaltnisse zu berlcksich- Bodenschutz
tigen, sodass nasse und besonders verdichtungsempfindliche Béden weniger stark von
den BaumaRnahmen beeintrachtigt werden. Der im Zuge der Bauphase anfallende
Oberboden ist getrennt vor Ort zu lagern und anschlieRend fachgerecht wieder einzu-
bauen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu lo-
ckern. Je nach Notwendigkeit ist in Absprache mit der Behorde eine Bodenkundlichen
Baubegleitung (BBB) durchzufihren.

878 Bei den Baumaflnahmen sind die DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden Gehdlzschutz
und Vegetationsflachen® zu beachten. Die Zufahrt fir Baufahrzeuge wird so gestaltet,
dass eine Gefahrdung bzw. Zerstérung der Wegeseitenraume (Rand- und Saumbiotope)
sowie wegbegleitender Baume und Straucher vermieden wird. Entstandene Schaden
sind zu beheben. Die Wegeseitenrdume sind nicht als Stell- und Lagerplatze zu nutzen.
Wenn nétig ist ein Baum- bzw. Gehdlzschutz vorzusehen.
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Auf das Einbringen von (belasteten) Fremdsubstraten und Baustoffen mit Schadstoffge-
halt ist zu verzichten. Gleiches gilt fiir den Einsatz von synthetischen Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln oder Reinigungschemikalien.

Anfallendes Niederschlagswasser kann zwischen den einzelnen PV-Modulen ablaufen
und wird flachig vor Ort versickert. Zuséatzliche Belastungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes wahrend der Bau- und Betriebsphase sind durch einen normgerechten Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen zu vermeiden.

Die Immissionsbelastungen sind bauzeitlich durch den Einsatz von Maschinen, die dem
aktuellen Stand der Technik entsprechen, so weit wie mdglich zu minimieren. Staub- und
Abgasemissionen, die durch den Transport und den Bau entstehen, sind durch eine Bin-
delung der Arbeitsschritte und einer moglichst kurzen Bauphase so gering wie mdglich zu
halten.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sind zu minimieren. Dafiir sind Blendwirkungen
und Reflexion durch die Module zu vermeiden (Verwendung von reflexionsarmen Materi-
alien, Anpassen der Ausrichtung und Neigung). Es wird empfohlen die Zaunanlage zur
Biotopvernetzung nach auflen hin mit standortheimischen Geholzen, Strduchern oder
Stauden eingrinen.

Verzicht auf Schadstoffe

Grundwasserschutz /
Niederschlagwassers-
versickerung

Immissionsschutz

Schutz Landschaftsbild

7.5.3 Prognose bei Durchfuhrung / Schutzgutbezogene

Auswirkungen

7.5.3.1 Auswirkungen bei Nicht-Durchfuihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Realisierung von Vorhaben wirde mindestens mittelfristig vo-
raussichtlich keine Nutzungsanderung erfolgen (siehe Aufthebung der Flugplatzgenehmi-
gung). Die in der Bestandserfassung dargestellte Situation wiirde weitgehend erhalten
bleiben.

Bisher bereits ungenutzte Flachen oder solche, die brachgefallen sind, wirden fortlaufend
und zunehmend der natlrlichen Sukzession unterliegen.

Die Gemeinde kdnnte am Standort keinen Beitrag zum Klimaschutz auf der Basis rege-
nerierbarer Energienutzung leisten.

Rickbaumalnahmen wirden nicht durchgefiihrt werden.

7.5.3.2 Auswirkungen der Planung

Bei der Realisierung von Vorhaben, die der Bauleitplan zuldsst sind, auch bei kumulativer
Beachtung der Vorbelastungen und geplanter Vorhaben, die nachfolgend beschriebenen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die nachfolgende Priifung konzentriert sich auf die Schutzgtiter, auf die sich die zulassi-
gen Vorhaben erheblich auswirken kénnen. Dabei sind insbesondere auch die Auswir-
kungen auf gesetzliche Vorgaben zu prifen, die nicht ohne Zustimmung von Behdrden
Uberwindbar sind.

Es werden im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die anlage- und die betriebsbe-
dingten Auswirkungen betrachtet. Beachtet wird auch die Eintrittswahrscheinlichkeit der
Wirkung. Bei den in der Regel nur kurzzeitig wirkenden méglichen baubedingten Wirkun-
gen kann davon ausgegangen werden, dass nachteilige Auswirkungen bei Beachtung der
einschlagigen Regelungen nicht entstehen.

Bei der Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen finden die Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im Konzept des Planes festgelegt
sind Beachtung, da sie die mdglichen Beeintrachtigungen reduzieren.

7.5.3.2.1 Schutzgut Boden / Flache

Da die Modultische in den Boden gerammt werden, kommt es durch das Aufstellen der
Modultische zu keiner direkten Bodenversiegelung. Dennoch ist zu berticksichtigen, dass
es durch die Verdichtung des Bodens wahrend der BaumaRnahmen, die Aufstanderung
der Module und die dauerhafte Verschattung durch die Modultische zu einer langfristigen
Veranderung des Bodens kommt, die als Eingriff zu bewerten ist.

In den bisher nicht bereits versiegelten Bereichen des Plangebiets liegt der Anteil der
Flachen, die durch Fundamente neu versiegelt werden konnen gemal Festsetzung bei
5 %.
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Mindernd ist hierbei zu betrachten, dass ein grofRer Teil der Anlagen auf bereits versie-
gelten Flachen errichtet wird. Dies gilt insbesondere fiir die Batteriespeicher, die mit deut-
lich umfangreicheren Bodenversiegelungen verbunden sind.

Die Baufelder fiir Solar umfassen eine Gesamtflache von 80,5 ha. Abzlglich der bereits
versiegelten Flachen verbleibt eine Eingriffsflache von etwa 63,4 ha. 5 % dieser Flache
entsprechen 3,1 ha oder 31,870 m2.

Notwendige Zufahrten, Wege und Lagerflachen werden wasser- und luftdurchlassig ohne
zusatzliche Versiegelung hergestellt.

Zusatzlich zu den direkten Bodeneingriffen durch Versiegelungen / Fundamenten erge-
ben sich durch die umfangreiche Uberschirmung der Griinlandflachen auf den fir das
Sonstige Sondergebiet genutzten Bereichen aullerhalb der Start-/Landebahn und des
Vorfeldes im Siden sowohl Eingriffe in Biotopstrukturen als auch in die Bodenfunktionen.
Durch den Bau des Solarparks ist mit einer starken Veranderung durch die Verschattung
der Modultische und einer Einschréankung der Versickerungsmdglichkeiten fir anfallen-
des Niederschlagswasser auf den Flachen zu rechen.

Im vorliegenden Fall ist daher die Bodenfunktionen deutlich durch die geplanten Anlagen
beeintrachtigt. Die geplante Dichte von 1,0 (hundertprozentige Uberschirmung planerisch
méglich) fiihrt zu einer ganzlichen Uberdeckung. Die Lebensraumfunktion und die Funk-
tion als Nahrungshabitat veranderten sich ebenfalls erheblich.

Mindernd ist hierbei zu betrachten, dass ein grof3er Teil der Anlagen auf bereits versie-
gelten Flachen errichtet wird. Dies gilt insbesondere fir die Batteriespeicher, die mit deut-
lich umfangreicheren Bodenversiegelungen verbunden sind.

Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff in das Schutzgut Boden wird zudem deut-
lich durch die differenzierten Festsetzungen zur baulichen Dichte reduziert: Durch die
Aufteilung ein zwei Vorgaben zur zuldssigen GRZ, wird zwar eine weitgehende Uberschir-
mung der Flachen ermdglicht, was sich insbesondere auf die Lebensraumfunktion der
Bdden auswirkt. Jedoch wird durch eine zweite Festsetzung der direkte Eingriff in den
Boden, in Form von Vollversiegelungen/Fundamten, auf einen sehr geringen Wert (5 %)
begrenzt. Dadurch kann eine Vielzahl an Bodenfunktionen geschiitzt werden.

Im vorliegenden Fall werden Flachen im AuRRenbereich in Anspruch genommen. Diese
sind jedoch durch die vormalige Flugplatznutzung durchweg bereits deutlich vorgepragt.

Vor diesem Hintergrund kann festgehalten werden, dass durch die Planungen erhebliche
Eingriffe in das Schutzgut Boden auftreten. Durch die formulierten Vermeidungs- und Min-
derungsmallnahmen kann dieser Eingriff zwar reduziert werden, liegt aber auch nach
Einrechnung dieser MalRnahmen noch Uber der Erheblichkeitsschwelle

Flache

Eingriff erheblich

7.5.3.2.2 Schutzgut Lebensraum / Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Auswirkungen entstehen durch den Verlust an Lebensrdumen und durch die Uberpré-
gung der Biotoptypen. Betroffen sind vorliegend die Biotoptypen: Frischwiesen- und
Frischweiden, Griinlandbrachen sowie bereits versiegelte Flache der Roll- und Lande-
bahnen.

Auswirkungen auf die im Umfeld befindlichen Gewasser und gewassernahen Biotope so-
wie von sonstigen fur die Umwelt von Bedeutung stehenden Biotopen kann ausgeschlos-
sen werden.

Im Gebiet entsteht eine vollstandig veranderte Habitatstruktur. Der entsprechende Bio-
toptyp, Frischwiesen- und Frischweiden, Grinlandbrachen wird durch die Uberbauung in
Form von Uberschirmung ersetzt. Die Bedingungen vor Ort werden sich vollstandig an-
dern.

Eine Teilbeschattung unterhalb der PV-Module senkt den Wasserbedarf der Pflanzen und
der Boden bleibt langer feucht. Dadurch verbessern sich die Bedingungen fir den An-
wuchs und fir die dauerhafte Vegetation nur unter der Voraussetzung, dass eine ausrei-
chende Belichtung und Freihdhe gesichert ist.
Sonstige bestehende Biotope und sonstige kleinflachig vorhandene wertvolle Lebens-
raume und geschiitzte Biotope werden nicht beeintrachtigt und von einer Uberbauung
freigehalten. Zu wertvollen Biotopen und auch zum Wald sollte ein Puffer eingehalten
werden, um den Lebensraum in den Ubergangsbereichen nicht erheblich zu verandern.
Fir alle Tiere entstehen Beeintrachtigungen durch folgende Wirkungen

— Entzug von Lebensraum (fiir Nahrungssuche und Fortpflanzung),

— Veranderung der Habitatstruktur
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— Stérungen (durch Nutzungsintensivierung, Immissionen).

898 Lebensraumverluste fiir Tiere entstehen durch die vollstandige Uberpragung der Frisch-
wiesen- und Frischweiden, Grinlandbrachen. Die Ubrigen bestehenden Lebensraume,
die nicht fur den PV-Park beansprucht werden, werden durch die Vorhabenplanung nicht
Uberplant oder erheblich beeintrachtigt.

899 Fur die aus Artenschutzsicht relevanten Arten wird individuenbezogen nachfolgend ge- Artenschutz
prift, ob mit Konflikten hinsichtlich der ,Zugriffsverbote” des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
rechnen ist. Das sind folgende:

— Totungsverbot (Nr. 1), also um das signifikante (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG)
Erhéhen des Tétungsrisikos,

— Stérungsverbot (Nr. 2), wahrend einer schitzenswerten Zeitperiode (Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten),
bzw. mit der Folge der Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer loka-
len Population,

—  Zugriffsverbot (Nr. 3), also das Risiko fiir den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wild lebender Tiere.

900 Die im Untersuchungsraum nachgewiesenen Brutvogel sind insbesondere Offenlandar- Avifauna
ten sowie Halboffenlandbewohner, die in Saumbereichen vom Offenland zu Gehdlzen
briiten bzw. als Okotonbewohner den Waldrand besiedeln. Reine Waldarten wurden als
Nahrungsgaste nachgewiesen. Sie briten in den angrenzenden Forstflachen.

Als vom Vorhaben potenziell betroffen verbleiben einerseits der Star als baumbewohnen-
der Hohlenbriter, der an einem Gehdlzrand innerhalb des Planungsraumes als Brutvogel
nachgewiesen wurde. Zudem sind die Brutvogel des Offenlandes (Feldlerche) sowie des
Halboffenlandes (Grauammer, Heidelerche, Neuntoter, Schwarzkehichen) abzuprifen.

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Heidlerche, Neuntéter, Schwarz-
kehlchen und dem Star kann mit der Umsetzung von MalRnahme, namlich die Nichtinan-
spruchnahme der Flachen mit einem Puffer zu den Lebensraumen reduziert werden. Zu-
satzlich sind ebenfalls den Eingriff ausgleichende MalRnahmen nétig.

Vom Vorhaben konkret betroffen sind nur also nur die Grauammer im sidlichen Bereich
des Plangebiets und die Feldlerche, die die gesamte Flache besiedelt.

Das Totungs- bzw. Verletzungsrisiko wird nicht signifikant erhéht, da entsprechende Ver-
meidungsmaflnahmen moglich sind. Stérungen kdnnen grundsétzlich und insbesondere
wahrend schutzenswerter Zeitperioden vermieden werden (Bauzeitenregelung).

901 Im Planungsraum wurde die potenzielle Betroffenheit von Fledermausarten festgestellt. Fledermaus
Diese Arten wurden auf ihren Bestand und das Mal} der Betroffenheit gepruift.

Solarparkanlagen beeinflussen Fledermause grundséatzlich negativ. Die Flachen, die mit
Solarmodulen bestanden sind werden weniger aktiv fur die Nahrungssuche angeflogen.

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kann verhindert werden. Gebaude wer-
den nicht abgerissen und Badume werden nicht gefallt.

902 Mit Ausnahme der Rotbauchunke sind keine Amphibien potenziell vom Vorhaben betrof- Amphibien
fen. Die Nachweisgewasser der Rotbauchunke liegen teilweise sehr nah am Planungs-
raum (ca. 30 m), so dass eine Betroffenheit dieser Amphibienart nicht sicher ausgeschlos-
sen werden kann. Eine Nutzung von Teilflachen der siidlich an die Gewasser angrenzen-
den Wiesenbereiche im Planungsraum oder eine Wanderbeziehung zu stdlich des Flug-
platzes gelegenen Waldbereichen kann fir diese Art nicht sicher ausgeschlossen werden.

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatte ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Gewasser und Randbereich werden nicht tiberplant.

Das Toétungs- bzw. Verletzungsrisiko wird nicht signifikant erhéht, da entsprechende Ver-
meidungsmaflnahmen maoglich sind. Stérungen kénnen grundsatzlich und insbesondere
wahrend schiitzenswerter Zeitperioden vermieden werden (Bauzeitenregelung).

903 Im Untersuchungsgebiet wurden mehrere Individuen der Zauneidechse nachgewiesen.  Reptilien
Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatte ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Flachen mit Vorkommennachweisen werden nicht tUberplant.

Das Totungs- bzw. Verletzungsrisiko wird nicht signifikant erhéht, da entsprechende Ver-
meidungsmaflnahmen maoglich sind. Stérungen kénnen grundsatzlich und insbesondere
wahrend schiitzenswerter Zeitperioden vermieden werden (Bauzeitenregelung).

904 Insgesamt wurden 31 Tagfalterarten im Gebiet nachgewiesen. Keine dieser Falterarten Tagfalter
wird im Anhang IV der FFH-RL gelistet, weshalb sich keine artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestadnde drohen. Die im Gebiet nachgewiesene ,Spanische Flagge® ist jedoch
streng geschutzt und eine Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie. Diese fuhrt ,Tier- und
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Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutz-
gebiete ausgewiesen werden mussen®. Die Lebensraumanspriiche der Art sollten daher
bei der Planung der Ubrigen Ma3nahmen mit einbezogen werden, um Synergieeffekte
auch fir die Spanische Flagge zu erzielen. Die Flachen des Vorkommens liegen auf Bio-
topen, die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind und werden sowieso von der Uberplanung
freigehalten.

905 Im Gebiet konnten sowohl Heidenelken- als auch Grasnelkenbestéande festgestellt wer- Flora
den. Beide Arten sind weder streng geschitzt, noch im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgelistet. Sie bilden vor Ort im Zusammenhang mit anderen Vegetationen teilweise ge-
schitzte Biotope aus, die nicht Gberbaut werden.

906  Auf Grund der Hochwertigkeit und Vielfaltigkeit der vorhandenen Naturraumausstattung Allgemein
sind erheblich Eingriffe dort zu erwarten, wo Lebensrdume durch das Vorhaben vollstan-
dig Uberpragt werden. Durch die Uberschirmung der Flachen entsteht unter den PV-Mo-
dulen und zwischen den Reihen ein anderes Biotoptyp, wenn keine ausreichenden Ab-
stdnde zwischen den Modulen eingehalten werden und wenn keine Freihdhe zur Siche-
rung der Belichtung auch unter den Modulen planerisch gesichert wird.

907 Hinsichtlich des Schutzgutes Lebensraum / Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt entste- Eingriff erheblich
hen erhebliche Beeintrachtigungen. Gleichzeitig sind Beeintréachtigungen zu erwarten, die
bei der Betrachtung des besonderen Artenschutzes relevant sind.

7.5.3.2.3 Schutzgut Wasser

908 Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt. Auswirkungen

909 Der Grundwasserschutz ist wegen des Flurabstandes und der vorhandenen Bodenarten
gewabhrleistet. Durch den Betrieb des Solarparks kommt es zu keinen Stoffeintragen in
den Boden, die in das Grundwasser eingewaschen werden.

910 Durch die geplante Dichte, insbesondere in Form der Uberschirmung der Flachen sind
erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung zu erwarten, da
so, zumindest planerisch, der gesamte versickerungsfahige Boden im festgesetzten Bau-
gebiet Uberdeckt wird.

Wie bereits bei der Beschreibung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden beschrie-
ben, kommt es durch das Aufstellen der Modultische zu keiner direkten Bodenversiege-
lung, da die Modultische in den Boden gerammt werden. Dennoch ist zu berticksichtigen,
dass es durch die Verdichtung des Bodens wahrend der BaumalRnahmen, die Aufstan-
derung der Module und die dauerhafte Uberschirmung durch die Modultische zu einer
langfristigen Veranderung der Bestandssituation kommt. Unter anderem wird dadurch die
bisherige flachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers eingeschrankt.

911 In den bisher nicht bereits versiegelten Bereichen des Plangebiets liegt der Anteil der
Flachen, die durch Fundamente neu versiegelt werden kénnen gemal Festsetzung bei
5 %. Die Baufelder zur Errichtung des Solarparks umfassen eine Gesamtflache von 80,5
ha. Abzuglich der bereits versiegelten Flachen verbleibt eine Eingriffsflache von etwa 63,4
ha. 5 % dieser Flache entsprechen 3,1 ha oder 31,870 m2. Diese Flachen stehen zukiinf-
tig nicht mehr fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zur Verfligung.

Notwendige Zufahrten, Wege und Lagerflachen werden wasser- und luftdurchlassig ohne
zusatzliche Versiegelung hergestellt. Dies wirkt sich damit mindernd bei der Betrachtung
der Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Wasser aus.

912 Zusatzlich zu den direkten Beeintrachtigungen durch Versiegelungen / Fundamenten er-
geben sich durch die umfangreiche Uberschirmung der Griinlandflachen auf den fiir das
Sonstige Sondergebiet genutzten Bereichen aulRerhalb der Start-/Landebahn und des
Vorfeldes im Suden ebenfalls Eingriffe in Bezug auf die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser vor Ort.

Zu bertcksichtigen ist dabei die Art der Konstruktion der markttblichen und hier vorgese-
hen Modultische. Diese zeichnet sich dadurch aus, dass die einzelnen Module mit Licken
auf den Modultischen aufgelegt werden und zudem die einzelnen Modultische einen ge-
ringen Abstand zueinander aufweisen. Dies fuhrt dazu, dass zwar planungsrechtlich eine
durchgehende Uberschirmung erzeugt wird, faktisch jedoch nur relativ kleinflachig voll-
standige Uberbauungen vorhanden sind. Niederschlagswasser kann folglich, trotz Ein-
schrankung durch die Uberschirmung, im Bereich des Solarparks kleinflachig versickern.

Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass sich die Verdunstungsverluste durch die Be-
schattung des Bodens verringern, was sich in Trockenzeiten positiv auswirken kann.

913 Wie beschrieben sind die planungsrechtliche Betrachtung und die anzusetzende bauliche
Ausfiihrung gemeinsam zu betrachten. Im Ergebnis dieser Betrachtung kann festgehalten
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werden, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auch bei der ge-
planten Dichte beim Vorhaben sehr sicher anzunehmen ist.

Zur Sicherstellung dieses Umstandes wird im Bebauungsplan die Versickerung vor Ort in
Form einer VermeidungsmafRnahme gefordert.

Mit dieser Vermeidungsmaflinahme kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser auf ein
unerhebliches Maf} reduziert werden.

7.5.3.2.4 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich um ein landschaftsfremdes Ob-
jekt, welches das Landschaftsbild verandert.

Die visuelle Wirkung von PV-Anlagen wird allgemein von der Aufstellung in streng geo-
metrischen Mustern sowie der Hohe der Module bestimmt. Auswirkungen hat auch die
Flachenausdehnung.

Die technischen Anlagen des Solarparks werden nur eine geringe Héhe aufweisen. Ab-
weichend davon weisen die Anlagen des ebenfalls im Geltungsbereich geplanten Batte-
riespeichers eine grofiere Hohe auf. Diese liegt jedoch nur geringfiigig Uber der Hohe der
0.g. Solarmodule. Hinzu kommen zudem einzelne technische Anlagen (wie z.B. Anten-
nen, Kameramasten), die aber sehr untergeordnet sind und aufgrund ihrer Konstruktion
keine Landschaftswirkung entfalten.

Mindernd ist zu beachten, dass die Vorhabenflache zu den umgebenden Offenflachen
und dem Siedlungsrand hin tberwiegend durch bestehende Gehdlzflachen/Wald abge-
schirmt.

Mit einem Solarpark, wird allerdings ein neues Element in das Landschaftsbild eingefuhrt.
Die mit dem Vorhaben einhergehenden technischen Anlagen machen sich auch trotz der
bestehenden Gehdlzflachen/Wald im Umfeld bemerkbar. Auch weil insbesondere in Rich-
tung Norden und Westen weite Flachen vorliegen, die frei von Geholzen sind und so weite
Sichtbeziehungen zulassen.

Auf die Erholungs- und Freizeitfunktion der Landschaft hat das geplante Vorhaben keinen
Einfluss. Die bisher verfiigbaren Flachen und Wege sind weiterhin nutzbar. Allerdings
wird in der Flache der bisherige natiirliche Charakter gemindert.

Durch die deutlich starkere technische Pragung der Flachen mit Umsetzung des Vorha-
bens ergeben sich erhebliche Eingriffe in das Schutzgut.

7.5.3.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Ausgleichsfunktionen der Landschaft hinsichtlich Kaltluftentstehung bzw. Frischluft-
bildung werden nicht verandert. Entsprechende Konflikte entstehen nur, wenn Flachen
Uberbaut werden, die eine wirksame klimatische Ausgleichsfunktion erfullen. Der Gel-
tungsbereich liegt nicht im Einzugsgebiet klimatisch beeintrachtigter Siedlungen, die auf
die Ausgleichsfunktionen angewiesen waren.

Auswirkungen auf die Luftqualitat: siehe Schutzgut Mensch.

In einem Solarpark kann es durch die Gré3e der PV-Anlage zu einer Beeinflussung des
lokalen Klimas kommen.

Die Solarmodule heizen sich durch die Sonne stark auf, kiihlen aber aufgrund der gerin-
gen Speicherkapazitat auch schneller wieder ab. Allgemein stellen sich bei gut hinterluf-
teten Modulen die Oberflachentemperaturen im Bereich von 35° - 50°C ein. In der Summe
gleichen sich die Wirkungen grétenteils aus, da innerhalb der Modulfelder weiterhin ein
Luftaustausch stattfindet.

Eine Grunflache bzw. mit Pflanzen bestandene Ackerflache bleibt an heillen Tagen nur
solange kuhler, aufgrund von Verdunstungskihlung, solange die Pflanzen genigend
Wasser aus dem Boden ziehen kénnen. Danach setzt die Verdunstungskihlung aus und
die Pflanzen vertrocknen. Eine Teilbeschattung von Pflanzen durch PV-Module senkt den
Wasserbedarf der Pflanzen und der Boden bleibt langer feucht.

Die Veranderungen des Mikroklimas sind auf Grund des relativ hohen Anteils an nicht
Uberschirmter Grunflache auf den Nahbereich der PV-Anlage und die Anlage selbst be-
schrankt. GroRrdumig wirksame Auswirkungen auf das Klima entstehen nicht.

Im Vergleich mit den bisherigen Offenflachen zeichnen sich die lokalen Veranderungen
durch eine Beschattung und in der Folge eine geringere Erwarmung bodennaher Berei-
che aus.

In Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels ist keine besondere
Anfalligkeit des Projektes erkennbar.
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Auf Grund der relativ ebenen Topographie des Gelandes ist keine Erosion durch abflie-
Rendes Niederschlagswasser zu erwarten. Der Winderosion wird durch eine dauerhaft
geschlossene Vegetationsdecke entgegengewirkt. Sichtschutzpflanzungen an den Rand-
gebieten, insbesondere nach Westen, dienen als Windschutz.

Sturmschaden an den technischen Anlagen selbst oder durch Bdume kénnen im Rahmen
der Vorhabenplanung vermieden werden. Zum Wald kann in der nachfolgenden Pla-
nungsebene ein Puffer berticksichtigt werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut sind in der Folge unerheblich.

7.5.3.2.6 Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevolkerung

Fir den Menschen als ,Schutzgut® entstehen durch die zulassigen Vorhaben, mit der
Umsetzung von MaBnahmen keine Auswirkungen in Form von Beeintrachtigungen der
Erholung, da der Standort schon im Bestand keine solche Funktion aufweist.

Der Solarpark halt einen Abstand zu Siedlungsflachen ein und wird durch eine Gehdlz-
pflanzung und Waldflachen abgeschirmt. Lediglich das Einzelgeh6ft norddstlich des Gel-
tungsbereichs ist ggf. betroffen.

Stoffliche Emissionen treten bei einem Solarpark nicht auf.
Blendwirkung kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Zur Prifung einer moglichen Blendwirkung ist ein Gutachten zur Analyse der Blendwir-
kung fir das Vorhaben angefertigt worden. Die Einschatzung erfolgt auf Basis der Pla-
nungsunterlagen und der relevanten Quellen im Bereich des Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) bzw. auf die daraus resultierende Licht-Leitlinie.

Im Fazit wird im Gutachten zur Analyse der Blendwirkung wird festgehalten, dass keine
erhebliche Blendwirkung in Richtung der Nachbarschaft stattfinden. Fir den Stralenver-
kehr besteht keine Gefahr durch Blendung. Dies liegt in erster Linie an der Ausrichtung
der geplanten Module in Ost-West-Richtung begriindet.

Zur |dentifikation moglicher Larm-Konflikte, die durch das Vorhaben ausgeldst worden
sind und der ggf. nétigen MalRnahmen ist eine Schallimmissionsprognose fur das ge-
samte Vorhaben erstellt worden. Berucksichtigt werden neben Trafostationen und Wech-
selrichtern auch die geplanten Batteriespeicher im Baufeld 4 sowie die nétige Umspann-
station.

Fir die Bewertung herangezogen werden die Richtwerte fur Immissionsorte auf3erhalb
von Gebauden nach der TA Larm.

Um der Gerauschsituation durch andere, bereits bestehender oder genehmigter Anlagen
Rechnung zu tragen, werden diese gemafl TA Larm in den Berechnungen zur Larmbe-
lastung an den Immissionsorten berlcksichtigt.

Als primare Quelle der Emissionen konnten sowohl der geplante Batteriespeicher samt
Nebenanlagen als auch die in diesem Zuge notwendige Umspannstation identifiziert wer-
den. Beide befinden sich im Siiden des Plangebiets, im Bereich des Baufeldes 4. Auf-
grund dessen sind im Gutachten Larmminderungsmafnahmen bestimmt worden, die die
Immissionen reduzieren und eine Einhaltung der Richtwerte an den Immissionsorten si-
cherstellen kénnen.

Als MaBnahmen herausgearbeitet werden dabei zum einen eine den Batteriespeicher
vollstdndig umgebende, 4 m hohe Larmschutzwand und zum anderen betriebliche und
bauliche Larmminderungsmafinahmen an den Trafos der Umspannstation.

Die Gesamtheit aller im Gutachten vorgeschlagenen Maf3nahmen fuhrt zur gutachterli-
chen Feststellung, dass die Richtwerte an allen Immissionsorten eingehalten werden kén-
nen.

Unter Berlcksichtigung der Larmschutzwand kénnen Gerauschpegelminderungen wer-
den. Die erforderliche Larmschutzwand ist im Rahmen der getroffenen Festsetzungen
insbesondere zur maximalen Hohe innerhalb der Teilflache 4 des sonstigen Sonderge-
biets ausreichend.

Auch die baulichen wie auch betrieblichen MalRnahmen an den Trafos, die im Schallgut-
achten benannt werden, kdnnen unter den getroffenen Festsetzungen umgesetzt werden.

Die Umsetzung dieser (oder vergleichbarer Malnahmen) wird durch die Textfestsetzung
Nr. 28 gefordert. In der Folge kdonnen die relevanten Gerauschimmissionswerte der TA
Larm an den Immissionsorten eingehalten werden.

Neben Larm- und Lichtemissionen sind zudem auch elektromagnetische Auswirkungen
der Planungen zu betrachten.
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Die Auswirkungen von Niederfrequenzanlagen (- die beim vorliegenden Vorhaben ge-
planten Anlagen sind als solche einzuordnen) sind gemaf 26. BImSchV ,[...] so zu be-
treiben, dass sie in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, bei hochster betrieblicher Anlagenauslas-
tung die im Anhang 1a genannten Grenzwerte nicht Gberschreiten, [...]"

Die nachstgelegenen Orte, die zum nicht nur vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, befinden sich in ,friihestens® 30 m Entfernung zu geplanten Niederfre-
quenzanlagen.

Zudem ist der geplanten Solarpark gerade in den Bereichen mit Nachbarschaft zu Orte,
die zum nicht nur vorribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, von dichten
Geholzflachen oder Wald umgeben. Der entsprechende Abstand reduziert die elektro-
magnetischen Auswirkungen deutlich.

Schadliche Auswirkungen durch elektromagnetische Felder kdnnen daher aus Sicht der
Gemeinde ausgeschlossen werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut sind in der Folge unerheblich.

7.5.3.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter sind im Geltungsbereich in der Form von Vermutungsflachen von Bodendenk-
malen vorhanden. Der stidliche Bereich dieser Flache wird durch Baugebietsflachen, hier
Sondergebietsflachen flir den Solarpark, tGberplant.

Die entsprechenden Flachen sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen wor-
den. Zudem wird auf die zu beachtenden denkmalrechtlichen Vorgaben hingewiesen.

Der Vorhabentrager und die Gemeinde haben die Durchfiihrung einer Prospektion ge-
priuft, sehen die Durchfihrung aber als nicht notwendig an. Anders als bei anderen so
grof¥flachigen Bauvorhaben gehen mit der Errichtung eines hier geplanten Solarparks nur
sehr geringe Bodeneingriffe einher (verbreitet nur durch die eingerammten Gestellpfos-
ten, nur kleinteilig Vollversiegelungen durch Trafogebdude). Grof¥flachige Eingriffe oder
Auffindungen von Funden oder bisher unbekannten Bodendenkmalen sind daher nicht
anzunehmen. Langfristige Verzégerungen sind nicht zu befurchten.

Als Sachguter kdnnen die baulichen und sonstigen Anlagen des Flugplatzes, einschliel3-
lich der Bunker-Anlagen betrachtet werden.

Die Bunker werden dabei erhalten und auch langfristig durch entsprechende Festsetzun-
gen gesichert.

Die hochbaulichen Anlagen des Flugplatzes liegen aufRerhalb des Geltungsbereichs (z.B.
Tower, Hallenkomplexe). Lediglich die Freiflachen und Verkehrsflachen sind von den Pla-
nungen betroffen. Diese sind letztendlich jedoch zwingend nétig fiir eine Flugplatznut-
zung. Aufgrund dessen geht mit Umsetzung des Vorhabens ein Verlust einer Nutzung der
Flachen als Flugplatz einher, was auch den Wert dessen als Sachgut einschrankt.

Die Umsetzung der Planungen erfolgt dabei jedoch in enger Abstimmung mit dem Eigen-
timer des Flugplatzes.

Die Eingriffe in das Schutzgut sind in der Folge unerheblich.

Eingriff unerheblich

Eingriff unerheblich

7.5.3.2.8 Schutzgut Wirkungsgeflige / Wechselwirkungen

Auf das bestehende Geflige der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiltern sind
keine hervorzuhebenden Auswirkungen erkennbar.

7.5.4 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

7.5.4.1 Kompensationsbedarf

Trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen (siehe Punkt 7.5.2)
lassen sich erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausschlief3en.

Mit der Planumsetzung kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand unter Berlcksich-
tigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen mit grofler Wahrscheinlichkeit zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiir folgende Schutzglter

— Boden / Flache

— Lebensraum / Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

— Landschaft

Fir die Schutzgiter
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— Wasser

— Klima / Luft

— Mensch / Bevolkerung / Gesundheit
—  Kultur- und Sachgiiter

werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Da die Modultische in den Boden gerammt werden, kommt es durch das Aufstellen der
Modultische zu keiner direkten Bodenversiegelung. Dennoch ist zu berticksichtigen, dass
es durch die Verdichtung des Bodens wahrend der BaumaRRnahmen, die Aufstanderung
der Module und die dauerhafte Verschattung durch die Modultische zu einer langfristigen
Veranderung des Bodens kommt, die als Eingriff zu bewerten ist.

Der Versiegelungsgrad von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollte nach MLUK (2009)
maximal 5 % betragen (vgl. DIN 18915) und diesen Wert nicht Uberschreiten. Fir die
Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde daher von einer maximalen Fla-
chenversiegelung von 5 % ausgegangen. Die Baufelder fir Solar umfassen eine Gesamt-
flache von 80,5 ha. Abziiglich der bereits versiegelten Flachen verbleibt eine Eingriffsfla-
che von etwa 63,4 ha. 5 % dieser Flache entsprechen 3,1 ha oder 31,870 m2.

Nach der HVE (MLUV 2009) sind die Beeintrachtigungen des Bodens durch Vollversie-
gelung im Verhaltnis 1:1 durch Entsiegelung auszugleichen. Da viele der versiegelten
Flachen des Flugplatzes nicht mehr genutzt werden, kann dies direkt vor Ort erfolgen.

Notwendige Zufahrten, Wege und Lagerflachen werden wasser- und luftdurchlassig ohne
zusatzliche Versiegelung hergestellt. Die Batteriespeicher sowie Trafostationen und
sonstige Nebenanlagen sollen auf bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

Fir das Bauvorhaben wird damit die Entsiegelung von mindestens 3,2 ha auf dem Flug-
platz Finsterwalde-Schacksdorf notwendig.

Zusétzlich ergeben sich durch die umfangreiche Uberschirmung der Griinlandflachen auf
den fir das Sonstige Sondergebiet genutzten Bereichen auRerhalb der Start-/Landebahn
und des Vorfeldes im Siiden sowohl Eingriffe in Biotopstrukturen als auch in die Boden-
funktionen. Im Gebiet entsteht eine vollstéandig veranderte Habitatstruktur. Derzeit ist ein
Grolteil des Geltungsbereiches durch magere Frischwiesen gepragt. Durch den Bau des
Solarparks ist mit einer starken Veranderung der Biotoptypen durch die Verschattung der
Modultische und einem Riickgang der Artenvielfalt auf den Flachen zu rechen. Dies fiihrt
zu Beeintrachtigungen in erster Linie des Schutzgutes Lebensraum / Tiere / Pflanzen,
aber auch des Schutzgutes Boden.

Das geplante Vorhaben stellt aufgrund seiner raumlichen Ausmale eine deutliche Barri-
ere fur GroRwild dar. Dieses ist aufgrund der GroRflachigkeit und der gleichzeitig nétigen
Abgeschlossenheit (vollstandige Einfriedung aufgrund Gefahrenabwehr) dazu gezwun-
gen weite Umwege zu nehmen oder wird in seiner Migration ganzlich gehindert. Mindert
wirkt sich hier zwar die bestehende Nutzung als Flugareal und die damit bereits im Be-
stand eingeschrankte Passierbarkeit der Flache aus. Nichtsdestotrotz besteht Migrations-
ruten, die durch das geplante Vorhaben bei maximaler Umsetzung ganzlich verloren ge-
hen.

Diese Barrierewirkung besteht im kleineren MaRstab auch fiir Kleintiere. Auch hier stellt
sich die nétige Einfriedung als Konflikt dar. Erschwerend kommt hierbei hinzu, dass, an-
ders als beim GroRwild, durch die geringere Grof3e der Reviere von Kleintieren bei Um-
setzung des Vorhabens ganze Reviere verloren gehen wirden. Gleichzeitig ist ein Um-
laufen der Vorhabenflache aus diesem Grund fur Kleintiere nur sehr eingeschrankt mog-
lich.

Der ehemalige Militarflugplatz mit seinen weitlaufigen Freiflachen hat aufgrund seiner Ei-
genart und Biotopvielfalt eine asthetische Qualitat fir das Landschaftsbild. Von verschie-
denen Standorten innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches ergeben sich weite
Sichtbeziehungen Uber den Flugplatz hinweg. Durch das Bauvorhaben kann es daher
sowohl bau- als auch anlagebedingt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
kommen. Dies wirkt sich sowohl auf die Nah- als auch auf die Fernwirkung aus, da durch
die technische Uberpragung der urspriingliche Charakter des Flugplatzes verloren geht
(KNE 2020).

Im stdlichen Bereich des Flugplatzes ist die Errichtung von Batteriespeichern auf einer
Flache von 4 ha vorgesehen. Die Batterie-Container haben eine Héhe von ca. 3,0 m.
Aufgrund der geringen Fernwirkung der Container wird jedoch keine zuséatzliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die Batteriespeicher erwartet.

Um visuelle Beeintrachtigungen oder optische Stérungen durch den Solarpark zu mini-
mieren, sind innerhalb des Vorhabengebietes 6,00 m breite Feldhecken sowie 3,00 m
breite Sichtschutzhecken geplant.
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944  Zusatzlich zu dem hier bilanzierten Kompensationsbedarf flir die umweltrechtlichen Hinweis / Verweis
Schutzgiiter besteht der Bedarf an KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich / als Er- Biotopschutz
satz fir die Eingriffe in die im Plangebiet kartierten geschitzten Biotope. Aufgrund der
abweichenden Zuordnung dieses Eingriffs in den Rechtsbereich des gesetzlichen Bio-
topschutzes erfolgt die Auseinandersetzung mit dem Thema im eigenen Gliederungs-
punkt 7.5.5 dieser Begrindung.

Dort sind ebenfalls die MaRnahmen M 4 sowie E 1 und E 2 des erstellten Fachbeitrags
aufgefihrt.

7.5.4.2 AusgleichsmaRnahmen

945 Fur die eben aufgefuhrten Schutzgiter sind AusgleichsmaflRnahmen erforderlich.

In der Regel wirken sich konkrete Malinahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutzgut aus,
sondern wirken komplex. Die MaRnahmen fir die einzelnen Schutzgliter kdbnnen deshalb
grundsatzlich natirlich miteinander kombiniert werden.

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen. Benennung und Beschreibung folgen dem er-
stellten Fachbeitrag, der Grundlage dieser Mafinahmen ist.

946 LT " EUEL T T Beschreibung Flachiger
Umfang
M1 | Anlage und Pflege Anlage und Pflege eines min. 6 m 9.300
einer Feldhecke breiten, 3-reihigen Feldhecke aus

standortangepassten, einheimi-
schen Geholzen.

M2 | Anlage und Pflege Anlage und Pflege eines min. 3 m 4.800
einer Sichtschutz- breiten, 2-reihigen Sichtschutz-
hecke hecke. Fir die Pflanzung sind ein-

heimische, standortangepasste Ge-
holze zu verwenden. Der Hecke ist
ein 3 m breiter Griinstreifen vorzula-

gern.
M3 | Erhalt von Migrations- | Anlage eines 50 m breiten Migrati- -
korridoren onskorridor innerhalb des Solar-

parks. Die Flachen sind extensiv zu
Pflegen und vor Sukzession freizu-

halten.
M4 | siehe Punkt 7.5.5 zum Biotopschutz
M5 | Entsiegelungs- Auf einer Flache von mindestens | 32.000
malinahmen 32.000 m? werden versiegelte Berei-

che entsiegelt, um die naturlichen
Bodenfunktionen wieder herzustel-
len. AnschlieRend werden die entsie-
gelten Bereiche begrint.

M6 | Extensive Die verbleibenden Grinflachen im | -
Grunflachennutzung gesamten Geltungsbereich sind ex-
tensiv zu bewirtschaften und zu pfle-
gen. Der Eintrag von Giille, Jauche,
Diingemitteln, Pflanzenschutzmitteln
ist auszuschliefRen.

M7 | Einzdunung des Die Einzdunung der Anlage istso zu | -
Solarparks gestalten, dass sie fur Klein- und
Mittelsduge keine Barrierewirkung
entfaltet.

947 Nachfolgend werden die aufgelisteten MaRnahmen im Einzelnen beschrieben.

948  Auf der Flache M1 nérdlich des Solarparks ist eine 3-reihige, standortgerechte Hecke mit Anlage und Pflege einer
einer Mindestbreite von 6,00 m und einer H6he bis zu 5,00 m zu entwickeln und dauerhaft Feldhecke (M 1)
zu erhalten. Es sind heimische Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Der Anteil an Dor-
nenstrauchern sollte min. 50 % betragen. Zudem sind zu 10 % Uberhélter in die Hecke
zu integrieren. Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer H6he von 80
bis 120 cm; Heister mit einer Héhe von 120 bis 250 cm, 2 bis 3-mal verpflanzt. Pflanzab-
stand: max. 1,50 bis 2,00 m. Ausfélle sind mit gleichwertigen Arten zu ersetzen. Flr eine
Dauer von min. 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (min. 1 Jahr
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Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Pflegearbeiten dirfen nicht zwischen
dem 1. Mérz und dem 31. September ausgefuhrt werden.

Die Feldhecken dienen nicht nur der Vermeidung visueller Beeintrachtigungen und der
Einbindung des Solarparks in die Landschaft, sondern bieten auch vielen Tieren wie V6-
geln, Insekten und Kleinsdugern ganzjahrig Witterungsschutz, Nahrung oder Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten. Fur Heckenbriter wie den Neuntdter sind die Feldhecken mit
einem hohen Anteil an Dornstrauchern, wie der Heckenrose, Weil3- oder auch Kreuzdorn
anzulegen. Die Feldhecken kénnen dadurch einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund
leisten und verringern die Gefahr fur Bodenerosion durch Wind und Wasser.

Auf den MaBnahmenflachen M2 ist eine min. 2-reihige, standortgerechte Hecke mit einer
Mindestbreite von 3,00 m und einer Héhe bis zu 5,00 m zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Als Pflanzqualitat sind Straucher der Pflanzliste 1 (vgl. M1) mit 4 Trieben und
einer Héhe von 80 bis 120 cm, 2 bis 3-mal verpflanzt zu verwenden. Der Anteil an Dor-
nenstrauchern sollte min. 50 % betragen. Der Pflanzabstand der Straucher liegt bei max.
1,50 m zueinander.

Ausfalle sind mit entsprechenden Arten zu ersetzen. Fir eine Dauer von min. 5 Jahren
ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (min. 1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Ent-
wicklungspflege). Pflegearbeiten durfen nicht zwischen dem 1. Marz und dem 31. Sep-
tember ausgefiihrt werden.

Zwischen der Hecke und den Baufeldern ist ein Saum von min. 3,00 m zu belassen. Die-
ser ist durch eine einschiirige Mahd nicht vor August eines Jahres dauerhaft zu erhalten.
Das Mahdgut ist fachgerecht zu entsorgen (vgl. M6).

Die Sichtschutzhecken dienen in erster Linie der Vermeidung visueller Beeintrachtigun-
gen oder optischer Stérungen sowie der Einbindung der Anlage in die bestehende Land-
schaft.

Daruber hinaus bietet sie auch vielen Arten wie Vdgeln, Insekten und auch Kleinsdugern
ganzjahrig Witterungsschutz, Nahrung und Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Fir He-
ckenbriter wie den Neuntéter sind die Hecken mit einem hohen Anteil an Dornstrauchern
wie der Heckenrose oder dem WeilRdorn anzulegen. Die Hecken leisten damit einen wich-
tigen Beitrag zum Biotopverbund und verringern die Gefahr fiir Bodenerosion durch Wind
und Wasser.

Innerhalb des Solarparks ist ein groRer Migrationskorridor fur Mittel- und Kleinsduger mit
einer Mindestbreite von 50 m anzulegen, welcher die Durchgangigkeit der Anlage in Nord-
Sudrichtung sichert. Der Migrationskorridor ist extensiv zu pflegen und von Sukzession
bzw. aufkommenden Gehdlzen freizuhalten, sodass der Offenland-Charakter dauerhaft
erhalten bleibt und die Funktionsfahigkeit der Korridore gesichert werden kann.

Der ehemalige Militérflugplatz ist fast vollstdndig eingezaunt, weshalb ein Einwandern
von Gro3sdugern auf den Flugplatz nur bedingt mdglich ist. Zudem sind weitere Bauvor-
haben im Siden auRerhalb des Vorhabengebietes geplant, die fur manche Arten eine
zuséatzliche Barriere darstellen kdnnen. Bei der Planung des Korridors wurden diese kinf-
tigen Bauvorhaben bericksichtigt. Um die Funktionsfahigkeit des Biotopverbundes den-
noch gewahrleisten zu kénnen, wird der Solarpark durch den Korridor gegliedert und die
Baufelder dadurch verkleinert. Durch den Erhalt der geschiitzten Biotope (vgl. M4) ent-
stehen zusatzliche Trittsteinbiotope flir verschiedene Arten innerhalb des Solarparks.

Auf den MalRnahmenflachen M5 sind die Entsiegelung und der Rickbau von bisher voll-
versiegelten Flachen auf dem Grundstliick des ehemaligen Militarflugplatzes vorgesehen
(vgl. Karte 2). Dafiir sollen Zuwegungen und Teile der Start- und Landebahn vollstandig
entsiegelt, sodass Regenwasser vor Ort versickern kann. Der anfallende Bauschutt muss
anschlielend von den Flachen entfernt werden. Im Zuge des Rickbaus ist sicherzustel-
len, dass angrenzende Biotope (geschitzte/sensible Biotope, Geholzstrukturen oder Le-
bensstatten) beim Abbruch nicht beeintrachtigt oder zerstort werden. Lagerflachen sind
ausschlieBlich auf versiegelten Flachen herzurichten. Die Entsieglung ist durch die Oko-
logische Baubegleitung zu begleiten.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist eine Tiefenlockerung, das Aufbringen von Oberbo-
den und anschlief3end eine Biotopaufwertung auf den vegetationsfreien Flachen vorge-
sehen. Auf den Flachen soll sich artenreiches Extensivgriinland oder Sandtrockenrasen
entwickeln. Die Begriinung kann durch die Aussaat von standortgerechtes VWW-zertifi-
zierte Saatgut aus regionaler Herkunft erfolgen oder durch Mahdgutibertrag von den um-
liegenden Spenderflachen. Die Flache ist 1-mal jahrlich zwischen Juli und September zu
mahen und von Sukzession freizuhalten (vgl. M6). Die Verwendung von Gille, Jauche,
Dingemitteln, Pflanzenschutzmitteln etc. ist auszuschlielen.
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Die Entsiegelung der Flachen dient dem naturschutzfachlichen Ausgleich der Eingriffe in
das Schutzgut Boden. Die Zuwegungen auf dem ehemaligen Flugplatz werden kaum
noch genutzt und eignen sich gut fur die Entsiegelungsmafinahmen. Auch die Start- und
Landebahn ist stark porés und in manchen Bereichen kaum noch intakt. Insgesamt sollen
mindestens 32.000 m? Flache entsiegelt werden.

Ziel der MalRnahme ist es, die natirlichen Boden- und Retentionsfunktionen wiederher-
zustellen. Durch die anschlieRende Begriinung der vegetationsfreien Flachen kénnen
neue Lebensraume fir Pflanzen und Tiere entstehen, und der Boden wird zusétzlich vor
Wind- und Wassererosion geschutzt.

Die verbleibenden Grunflachen im Vorhabengebiet sind extensiv zu pflegen. Dies kann
durch eine Mahd oder die Beweidung mit Schafen erfolgen. Daflr ist eine 1- bis 2-schu-
rige Mahd durchzufiihren, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli und die zweite
Mahd erst Ende August erfolgen sollte. In den Randbereichen sind dabei mosaikartig
wechselnd kleinere Flachen von der Pflege auszusparen, sodass die Staudenvegetation
in jeder Vegetationsperiode in bestimmten Bereichen erhalten bleibt. Wenn mdglich, sollte
fur die Mahd ein Balkenmaher genutzt werden und es ist eine Mahdhéhe von 10 cm ein-
zuhalten. Im Falle einer Beweidung ist darauf zu achten, dass evtl. oberirdisch verlau-
fende Kabel bisssicher gestaltet werden. Die Durchflihrung der Pflege ist mit dem Fach-
gutachter abzustimmen und fur die gesamte Laufzeit des Solarparks zu sichern.

Extensiv genutzte Wiesen mit einer groRen Artenvielfalt haben eine besondere Bedeu-
tung fiir das Okosystem und sind wichtige Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen. Derzeit
ist ein Grofiteil des Geltungsbereiches durch magere Frischwiesen gepragt. Durch den
Bau des Solarparks ist mit einer starken Veranderung der Biotoptypen durch die Ver-
schattung der Modultische und einem Ruckgang der Artenvielfalt auf den Flachen zu re-
chen. Um die Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben zu minimieren, ist weiterhin
eine extensive Pflege aller verbleibenden Freiflachen innerhalb des Solarparks vorgese-
hen.

Die Einzaunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fir Klein- und Mittelsauger, Am-
phibien oder Reptilien keine Barrierewirkung entfaltet. Dies wird durch einen angemesse-
nen Bodenabstand des Zaunes von mindestens 20 cm realisiert. Auf den Einsatz von
Stacheldraht ist generell zu verzichten.

Die Einzaunung der Baufelder ist so zu gestalten, dass sie fir Kleinsauger keine Barrier-
ewirkung darstellt. Dafiir ist ein Mindestabstand zwischen Zaun und Boden zu belassen.
Der ehemalige Militarflugplatz ist bereits seit vielen Jahren eingezaunt. Sollten im Zuge
des Bauvorhabens dennoch zusatzliche Zaune errichtet werden, sind diese ebenfalls so
zu gestalten, dass es weder zu einer Barrierewirkung noch zu der Zerschneidung des
Biotopverbundsystems kommt.

7.5.4.3 Fazit Ausgleich

Mit den beschriebenen AusgleichsmalRnahmen M1-M3 sowie M5 bis M7 kann der bilan-
zierte Kompensationsbedarf fiir die Schutzgiiter Boden, Lebensraum / Tiere / Pflanzen
und Landschaft gedeckt werden.

Folglich verbleiben bei Umsetzung der MalRnahmen keine schutzgut-bezogenen Eingriffs-
defizite, die durch die Planungen erzeugt werden wiirden.

7.5.5 Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des VEP sind geschiitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatSchG vorhanden. Diese stellen sich in Lage und GréRRe sehr divers dar.

Eine detaillierte Auflistung der betroffenen Biotope ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Nach § 30 Abs. 2 BnatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der in § 30 Abs. 2 Nr. 1-6 BNatSchG
aufgefiihrten Biotope fiihren kénnen, verboten.

Auf Antrag kann eine Ausnahme von den Verboten, die zugunsten des Schutzes von
Biotopen gelten, zugelassen werden (§ 30 Abs. 3 & 4 BNatSchG).

Um diesen Anforderungen nachzukommen, wurden die entsprechend kartierten Flachen
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Vorliegend soll differenziert mit den einzelnen, unter Schutz stehenden Biotop-Flachen
im Geltungsbereich umgegangen werden: Zum einen soll das charakteristische,
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kleinteilige Mosaik an (geschutzten) Biotopen soll in einer Grundstruktur erhalten und ge-
sichert werden.

Auf der anderen Seite ist jedoch zur Umsetzung der zentralen Ziele des Vorhabens, die
Erzeugung erneuerbarer Energie Uber PV-Anlagen eine Inanspruchnahme eines Grof3-
teils der Flachen im Geltungsbereich nétig — damit auch von unter Schutz stehende Fla-
chen.

Aufgrund der kleinteiligen Verteilung der unterschiedlichen Biotoptypen Gber die gesamte
Vorhabenflache wird jedoch in der Folge von einem Grolfiteil der betroffenen geschitzten
Biotope mindestens ein Teil vor Ort erhalten. Somit wird ein vollstandiger Verlust der be-
troffenen Biotope verhindert.

Far die in Anspruch genommenen (geschutzten) Biotope werden, in Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehoérde, extern Ersatzbiotopflachen geschaffen. Die
entsprechenden Antrage auf Befreiung von den Schutzvorschriften des BNatSchG wird
durch die Gemeinde gestellt.

Um den charakteristischen Zustand und die Artenvielfalt der kleinteiligen Biotopstruktur
langfristig erhalten zu kdnnen, missen sie weiterhin naturschonend genutzt oder gepflegt
werden, um nicht zu Verbuschen. Mit dem Erhalt der geschitzten Bereiche bleiben wich-
tige Biotopstrukturen in einem kleinteiligen und vielfaltigen Mosaik erhalten, die auch
wichtige Lebensraume fiir viele seltene und gefahrdete Pflanzen- und Tierarten, wie
Schmetterlinge, Reptilien und bodenbriitenden Vogelarten bieten.

Zur Sicherstellung des langfristigen Erhalts der entsprechenden Biotope innerhalb des
Geltungsbereichs ist im Fachbeitrag eine entsprechende MalRnahme erarbeitet worden.

Dabei sind innerhalb der im Bebauungsplan mit M4 gekennzeichneten Flachen die nach
§ 30 BNatSchG geschitzten Trockenrasenbiotope zu schitzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Eine Zerstérung oder erhebliche Beeintrachtigung der geschitzten Biotope ist flir den
gesamten Betriebszeitraum der Freifldchen-Photovoltaikanlage auszuschlief3en. Dafur ist
ein Abstand von min. 2,00 m zu den Biotopen einzuhalten und die Flachen sind durch
PflegemalRnahmen vor Sukzession bzw. aufkommenden Gehdlzen freizuhalten. Die
Pflege der Flachen kann durch Beweidung mit Schafen oder Mahd erfolgen, wobei auf
das Einsetzen von Mahrobotern zu verzichten ist. Der Mahdzeitpunkt sollte dem vorhan-
denen Vogel- und Insektenartenspektrum angepasst sein und abschnittsweise zwischen
Juli und September erfolgen. Der Eintrag von Giille, Jauche, Diingemitteln und Pflanzen-
schutzmitteln ist auszuschlieRen.

Wahrend der Bauphase sind die geschiitzten Biotope weder zu befahren noch zu bela-
gern. Die Biotope sind mit Bauzaunen oder Absperrband vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

Durch den gesetzlichen Biotopschutz (§ 30 BNatSchG) besteht grundsatzlich eine Pflicht,
Trockenrasen vor Beeintrachtigungen oder Nutzungsanderungen zu schutzen. Da Tro-
ckenrasen viel Licht benétigen, soll durch den Mindestabstand von 2,00 m zwischen den
Modulen und den Biotopen eine Verschattung der Biotope vermieden werden. Um den
charakteristischen Zustand und die Artenvielfalt der Trockenrasenbiotope langfristig er-
halten zu kdnnen, sind diese weiterhin naturschonend zu pflegen, sodass sie nicht ver-
buschen. Mit dem Erhalt der Trockenrasen bleiben wichtige Biotopstrukturen erhalten.

Die Freiflachen zwischen Start- und Landbahn und dem Vorfeld im Siiden bzw. den da-
zwischen liegenden Rollwegen sind zu einem Uberwiegenden Teil als ebenso geschitzte
Biotope einzuordnen. Dies betrifft die Biotoptypen ,Frischwiesen, artenreicher Auspra-
gung® (LRT 6510) sowie ,Sandtrockenrasen®.

Aufgrund des grol¥flachigen Vorkommens dieser Biotopauspragung, die unter Schutz
steht, ist aus Sicht der Gemeinde ein Erhalt aller dieser Flachen zum Erreichen der for-
mulierten Planungsziele nicht zwingend nétig;

Gemal Planungskonzept (siehe Punkt 4 dieser Begriindung) besteht das hierzu formu-
lierte Planungsziel darin, ein kleinteiliges und vielfaltiges Biotopmosaik zu erhalten. Somit
werden lediglich einzelne Teile der vom LfU vorgebrachten Biotopausprédgung zum Errei-
chen dieses Ziels bendtigt.

Der Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG wurde am 09.04.2025 bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises gestellt.

Far die dafur notwendigen Ausgleichsflachen wurden im Zuge der Antragstellung externe
Flachen gesichert und die Biotopstrukturen dort durch geeignete MaRnahmen entwickelt.

Der Bescheid zur Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG liegt mit Datum vom 23.06.2025
vor. Die als geschutzte Biotope eingeordneten Flachen kénnen in der Folge gemaR den
Bestimmungen des Bescheids zur Errichtung des geplanten Solarparks genutzt werden.
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Zur Kompensation des Verlusts des Biotoptyps ,Frischwiesen und Frischweiden artenrei-
cher Auspragung® innerhalb der Baufelder ist ein externer Ausgleich der Biotope erforder-
lich. Auf Intensivgriinland oder Ackerflachen soll dafiir standortangepasstes, gebietshei-
misches Saatgut ausgebracht werden. Das Saatgut ist mittels Heu- oder Wiesendrusch-
gutlibertragung von geeigneten Spenderflachen, hier idealerweise direkt von den Magere
Flachlandmahwiesen und Trockenrasen des Flugplatzes Finsterwalde-Schacksdorf zu
gewinnen.

Im Ansaatjahr sollten eventuell aufkommende Unkrauter durch gezielten Schnitt reduziert
werden, um konkurrenzschwacheren Pflanzenarten mehr Licht zu bieten. Je nach Vege-
tationsentwicklung und Auflaufen von unerwiinschten Beikrautern aus der Diasporenbank
des Bodens kannim 1. und 2. Jahr nach der Ansaat ein bis zu 3-maliger Schnitt mit niedrig
eingestelltem Mahwerk notwendig werden. Es ist eine vollstdndige Entfernung des
Schnittguts vorzunehmen. Alternativ ist ein entsprechendes Weideregime umzusetzen.

Bei Pflegemalinahmen sind die Belange des Artenschutzes zu berlicksichtigen, fiir die
Feldlerche wird bspw. eine 6-wdchige Nutzungsruhe nach dem ersten Schnitt empfohlen.
Zudem sind mosaikartig wechselnd Flachen fiir die Feldlerche von der Pflege auszuneh-
men, sodass sich Mahdzeitraume nicht mit den Brutzeiten der Feldlerche Uberschneiden.

Der Einsatz von Giille, Jauche, Diingemitteln, Pflanzenschutzmitteln etc. ist nicht gestat-
tet. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Das detaillierte Vorgehen wird im MalRnahmenblatt E1 des Fachbeitrags genauer erlau-
tert.

Artenreiche Magerwiesen entstehen durch eine langjahrige, sehr extensive Wiesennut-
zung und sind wichtige Lebensraume fiir zahlreiche gefahrdete Arten. Entwicklung, Erhalt
und Pflege dieser Wiesenlebensrdume leisten einen wichtigen Beitrag zum Erhalt und zur
Starkung der Artenvielfalt, insbesondere fir Insekten.

Auch des Verlusts des Biotoptyps ,Sandtrockenrasens® innerhalb des Solarparks muss
aufderhalb der Baufelder ausgeglichen werden. Auf Intensivgriinland oder Ackerflachen
soll dafiir standortangepasstes, gebietsheimisches Saatgut ausgebracht werden. Das
Saatgut ist mittels Heu- oder Wiesendruschgutiibertragung von geeigneten Spenderfla-
chen, hier idealerweise direkt von den Magere Flachlandmahwiesen und Trockenrasen
des Flugplatzes Finsterwalde-Schacksdorf zu gewinnen.

Im Ansaatjahr sollten eventuell aufkommende Unkrauter durch gezielten Schnitt reduziert
werden, um konkurrenzschwacheren Pflanzenarten mehr Licht zu bieten. Je nach Vege-
tationsentwicklung und Auflaufen von unerwiinschten Beikrautern aus der Diasporenbank
des Bodens kannim 1. und 2. Jahr nach der Ansaat ein bis zu 3-maliger Schnitt mit niedrig
eingestelltem Mahwerk notwendig werden. Es ist eine vollstdndige Entfernung des
Schnittguts vorzunehmen. Alternativ ist ein entsprechendes Weideregime umzusetzen.

Bei Pflegemalinahmen sind die Belange des Artenschutzes zu berlcksichtigen, fiir die
Feldlerche wird bspw. eine 6-wdchige Nutzungsruhe nach dem ersten Schnitt empfohlen.
Zudem sind mosaikartig wechselnd Flachen fiir die Feldlerche von der Pflege auszuneh-
men, sodass sich Mahdzeitraume nicht mit den Brutzeiten der Feldlerche Uberschneiden.

Der Einsatz von Giille, Jauche, Diingemitteln, Pflanzenschutzmitteln etc. ist nicht gestat-
tet. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Das detaillierte Vorgehen wird im MalRnahmenblatt E2 des Fachbeitrags genauer erlau-
tert.

Sandtrockenrasen entstehen durch eine langjahrige, sehr extensive Wiesennutzung und
sind wichtige Lebensradume flr zahlreiche gefédhrdete Arten. Entwicklung, Erhalt und
Pflege dieser Wiesenlebensraume leisten somit einen wichtigen Beitrag zur Starkung der
Artenvielfalt, insbesondere fir Insekten und der Biodiversitat.

Nr. MaBnahme Beschreibung Flachiger
Umfang
M4 | Pflege und Erhalt Nach § 30 BNatSchG geschitzte Bi- | -
geschutzter Biotope otope sind von der Bebauung freizu-

halten und dauerhaft zu erhalten. Zu
den Biotopen ist ein Mindestabstand
von 2 m einzuhalten.

E1 | Anlage und Entwick- Zum Ersatz der betroffenen Biotopty- | 500.000

lung einer mageren pen ist auf externen Flachen die Ent-
Frischwiese wicklung artenreicher Wiesen ge-
plant.
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E2 | Anlage und Entwick- | Zum Ersatz der betroffenen Biotopty- | 24.000
lung von Sandtrocken- | pen ist auf externen Flachen die Ent-
rasen wicklung eines Sandtrockenrasens
geplant.

Wie beschrieben werden fur die beiden externen Ersatzmaflnahmen E 1 und E 2 sowohl
intensiv genutzte Ackerflachen als auch Flachen mit Intensivgrinland herangezogen.
Notwendig ist eine GesamtflachengréRe von ca. 524.000 m? (ca. 52,4 ha).

Die Flachen befinden sich dabei nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets. Dies liegt
darin begriindet, dass im Umfeld keine Flachen bzw. nicht im nétigen Umfang zur Verfu-
gung stehen oder fiir die nétigen Mallnahmen geeignet sind.

In der Folge werden fir die beiden MaRnahmen die folgenden Flachen innerhalb der an-
grenzenden Kommunen herangezogen:

- Stadt Herzberg (Elster):

o Gemarkung Grafendorf, Flur 1, Flurstlicke 74/3, 327, 328, 332, 333, 346,
347, 348, 349

o Gemarkung Herzberg, Flur 15, Flursticke 116/1, 321, 322, 393
- Gemeinde Kremnitzaue:

o Gemarkung Polzen, Flur 2, Flurstiicke 325, 326, 330, 331, 332, 370
-  Stadt Finsterwalde:

o Gemarkung Finsterwalde, Flur 47, Flurstiick 1000/8 (teil.)
- Gemeinde Sallgast

o Gemarkung Sallgast, Flur 3, Flurstlicke 3, 4, 5

o Gemarkung Sallgast, Flur 5, Flurstlicke 49, 272, 273

o Gemarkung Sallgast, Flur 11, Flurstlcke 2, 3, 4, 5,6, 7, 9, 10, 11

Zusammenfassend stehen somit ca. 60 ha fiir die erforderlichen externen MalRnahmen
E 1 und E 2 zur Verfigung.

Alle diese Flachen werden durch den Vorhabentrager dinglich gesichert und der Verflig-
barkeit fir das Vorhaben im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde festgehalten.

Diese Dienstbarkeiten werden zugunsten der WBS-Flugplatz GmbH (als Vorhabentra-
ger), der Gemeinde Lichterfeld-Schacksodrf sowie des Landkreises Elbe-Elster, Bauauf-
sicht, Umwelt und Denkmalschutz, SGL Naturschutz eingetragen.

Die Umsetzung der Malinahmen E 1 und E 2 richtet sich nach den Mal3nahmenblattern,
die Teil des Anhangs des Fachbeitrags sind.

Darin festgelegt ist auch, dass die entsprechenden Herrichtungs- und Pflegemalinahmen
so umgesetzt werden, dass die entsprechenden Flachen auch fir die nétigen Ersatzmal}-
nahmen FCS F1 fiir die Feldlerche genutzt werden kénnen. Damit wird eine Doppelnut-
zung der angefuhrten Flachen erreicht.

Die Eignung dieser Flachen fir die jeweiligen MalRnahmen wurde durch Fachplaner im
Rahmen der nétigen Antragstellung auf Befreiung nachgewiesen.

Den Bestimmungen des Biotopschutzes wird folglich durch den Planungen Rechnung ge-
tragen.

7.5.6 Artenschutz

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstolRes gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) scheitern muss, ist nicht umsetzbar.

Als Verbotstatbestande gelten
- Tétungen oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
- Stérungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
- Verlust des Lebensraumes. (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG)

7.5.6.1 Konfliktermittiung

In einem ersten Schritt wird geprift, welche Arten flir das konkrete Vorhaben relevant sein
kénnen und welche auszuschlieen sind. Die Lebensraumtypen sind in der Bestandsauf-
nahme der Schutzglter bereits abgehandelt.

Folgende Arten(gruppen) sind als fiir das Vorhaben relevant eingestuft worden:

Gruppe Art
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Avifauna
Star
Neuntoter
Heidelerche
Grauammer
Schwarzkehlchen
Feldlerche

Fledermause
Grolder Abendsegler
Zwergfledermaus
Rauhautfledermaus
Breitflugelfledermaus
Muckenfledermaus
Wasserfledermaus
Groltes Mausohr
Nymphenfledermaus
Mopsfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr

Amphibien
Rotbauchunke

Reptilien
Zauneidechse

990 Fur folgende Arten(gruppen) kann eine Betroffenheit durch die Planungen dagegen aus- Nicht relevante

eschlossen werden: Arten(gruppen)
991 ial!lo”_:"_

Insekten
Flora

992 Nachfolgend wird fur die als relevant eingestuften Arten(gruppen) die Betroffenheit be- Betroffenheit
stimmt. Auf dieser Grundlage werden daran anschlieRend die erforderlichen MalRnahmen
entwickelt.

993  Durch das Vorhaben kdnnen sowohl Schadigungstatbestéande als auch der Stérungstat- Avifauna
bestand erflllt werden.

Eine angepasste Bauzeitenregelung ist fiir alle betroffenen Vogelarten notwendig. Die
Beschrankung der Bauzeit au3erhalb der Brutzeit ist notwendig, um die Tétung von Indi-
viduen und deren Entwicklungsstadien ausschlie3en zu kénnen.

Um das Eintreten des Verbotstatbestandes der Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) zu verhindern, ist sicherzustellen,
dass die okologische Funktion der Lebensstatten der betroffenen Brutpaare im raumli-
chen Zusammenhang erhalten wird. Fir den Star, die Waldrandarten und die Halboffen-
landarten werden habitatgestaltende Ausgleichsmafinahmen (CEF) notwendig.

Der Verlust der Fortpflanzungsstatte des Stars kann durch die Anbringung von Ersatz-
kasten im nahen Umfeld vollumfanglich ausgeglichen werden.

Hinsichtlich eines Teils der betroffenen Brutpaare des Waldrandes sowie des Offenlandes
kénnen durch Anpassungen in der Ausdehnung des Solarfeldes Lebensraume erhalten
werden oder unmittelbar angrenzend an den Planungsraum AusgleichsmalRnahmen um-
gesetzt werden.

Far die Feldlerche ist der Erhalt von Lebensraumen vor Ort oder ein Ausgleich im direkten
Umfeld nicht mdglich, da der Grofteil der Bruthabitate Gberbaut wird und angrenzende
Flachen entweder bereits durch die Art besiedelt oder ungeeignet sind. Da angenommen
werden muss, dass vor Eingriffsbeginn im rdumlichen Zusammenhang nicht ausreichend
Bruthabitate flr die betroffene Anzahl an Feldlerchen (21 Paare) geschaffen werden kén-
nen, ist vom Eintreten des Verbosttatbestandes der Lebensraumzerstérung auszugehen,
so dass eine artenschutzrechtliche Ausnahme (gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG) vom Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu beantragen ist. Die Ausnahmevo-
raussetzungen wurden gepruft und sind mit der Auflage der Umsetzung von artspezifisch
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wirksamen KompensationsmafRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes gegeben.
Es kann daher fachlich die Empfehlung gegeben werden, unter Beachtung der Umset-
zung ausreichend umfanglicher und auf die Art ausgerichteter FCS MalRnahmen, die Aus-
nahme vom Verbotstatbestand der Lebensraumzerstérung zu gewahren. Die Ausnahme
erteilt die zustandige Untere Naturschutzbehdrde.

Erhebliche Stérungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kénnen flr betroffene
baumbritende Vogelarten (Star) ausgeschlossen werden, da die Art in der Umgebung
haufig festgestellt wurde und nur ein Brutpaar randlich im Planungsraum betroffen ist.
Verbunden mit der umzusetzenden CEF-maflnahme CEF S1 (Nistplatzersatz) kann da-
her davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Stérungen fir die Art eintreten.

Fir die verbleibenden betroffenen Arten des Offen- und Halboffenlandes ist die Einhal-
tung der Bauzeitenregelung geeignet, um erhebliche baubedingte Stérungen zu vermei-
den. Anlagenbedingte Stérungen ergeben sich aufgrund der Modultische sowie Zaunun-
gen, die den Lebensraum insbesondere fir die Offenlandarten entwerten. Die Tiere halten
naturlicherweise einen Abstand zu Vertikalstrukturen wie Blischen und auch Bauwerken
ein, da sie weitrdumig freie Flachen mit Offenlandcharakter besiedeln. Die Modultische
sowie Aullenumzaunung wirken dabei als storende Struktur, zu welcher bei der Anlage
von Nestern lokalspezifische Abstéande eingehalten werden.

Vermeidungsmalnahmen, welche aufgrund des Lebensraumverlustes notwendig wer-
den, wirken sich auch positiv hinsichtlich der Verminderung bzw. des Ausgleiches anla-
genbedingter Stérungen aus. Die ebenso aufgrund der Schadigungstatbestadnde notwen-
digen AusgleichsmalRnahmen sind geeignet, (neben den bereits beschriebenen Tatbe-
stdnden der Beschadigung von Fortpflanzungsstéatten), auch anlagenbedingte Stérungen
adaquat auszugleichen.

Im Planungsraum kdnnen baum- sowie gebdudebewohnende Fledermausarten betroffen
sein. Baumbewohnende Fledermause haben ihre Quartiere im sudlich an das Plangebiet
angrenzenden Waldbestand und fliegen von dort in das Plangebiet zur Nahrungssuche.
Auch im stdostlichen Gebietsteil befinden sich Geholzbesténde, in welchen Fledermause
ihre Fortpflanzung- und Ruhestatten haben. Hier befinden sich zudem alte Hangars, wel-
che auch von gebaudebewohnenden Arten genutzt werden. Beim Riickbau von Gebau-
den oder der Fallung von Hoéhlenbaumen kdnnte es daher zur Verletzung oder Tétung
der darin befindlichen Tiere kommen.

Da das Plangebiet sich beinahe ausschlieBlich auf freies Offenland erstreckt, kbnnen
Schadigungen flr Fledermause bereits weitgehend vermieden werden. Insbesondere an
den Plangebietsrandern im Ubergang zu Waldbestéanden kann es jedoch zu Konflikten
kommen.

Alle Amphibienarten wurden hinsichtlich ihres mdglichen Vorkommens im Planungsgebiet
in Folge der Realisierung des geplanten Vorhabens tberschlagig gepruft. Dabei wurde
festgestellt, dass im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt oder durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen die
Okologische Funktion gesichert werden kann. Bleiben alle Habitate der Amphibien in ihrer
aktuellen Auspragung erhalten und werden nicht zur Ablagerung von Baustoffen oder an-
derweitig wahrend der Bauarbeiten genutzt, besteht keine direkte Betroffenheit durch das
Vorhaben.

Samtliche Sichtungsnachweise der Zauneidechsen liegen auRerhalb des unmittelbaren
Eingriffs- und Planungsraumes. Im direkten Eingriffsgebiet wurden keine Individuen der
Zauneidechse nachgewiesen. Das nachste Vorkommen wurde im nérdlichen Teil des Un-
tersuchungsgebietes, etwa 100 m nordlich der Planungsraumgrenze sowie im aulRersten
Siidosten aufierhalb des Planungsraumes nachgewiesen.

Bleiben diese, an das Eingriffsgebiet angrenzenden Habitate in ihrer aktuellen Auspra-
gung erhalten und werden nicht zur Ablagerung von Baustoffen oder anderweitig wahrend
der Bauarbeiten genutzt, besteht keine Betroffenheit durch das Vorhaben.

7.5.6.2 Vermeidungs-/MinderungsmaBnahmen

Zur Minderung bzw. Vermeidung von Beeintrdchtigungen von besonders geschutzten Ar-
ten sind folgende Malinahmen vorgesehen.

Um die Tétung und erhebliche Stérung von Brutvogeln zu vermeiden, ist eine Bauzeiten-
regelung erforderlich.

In jedem Falle muss das Baufeld auBerhalb der Reproduktionszeit - also vor dem Beset-
zen der Fortpflanzungsstatten oder nach deren Verlassen - geraumt werden. Dies betrifft
alle Eingriffe in den Bestand der aktuellen Habitate der betroffenen Vogelarten (siehe Tab.
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21), wie z. B. Befahrung, Entfernung von Vegetation oder Holzhaufwerken oder die Frei-
machung der Flache durch Mahd oder Abschieben sowie das Fallen von Baumen.

Ebenso sollte die eigentliche Errichtung der Anlagen vorrangig au3erhalb der Brutzeit
erfolgen. Ist dies nicht vollumfanglich méglich, kann ein abschnittsweiser Baufortschritt (V
W?2) dazu beitragen, dass die Stérwirkungen soweit minimiert werden, dass jeweils nur
einzelne Paare, nicht jedoch der lokale Bestand beeintrachtigt wird.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Reproduktionszeiten aller betroffenen Arten, fir
welche die Bauzeitenregelung notwendig wird, aufgefiihrt.

Aufgrund der Brutzeitrdume der Arten ergabe sich eine mogliche Bauzeit zwischen Mitte
Oktober und Ende Februar, um eine Tétung und erhebliche Stérung sicher zu vermeiden.
Hinsichtlich der sehr frih (Star) bzw. vereinzelt bis in den Herbst hinein britenden Arten
(Schwarzkehlchen) wird gutachterlich empfohlen, dass hier ein engeres Zeitfenster zum
Brutzeitschutz angesetzt werden kann, welches die Hauptbrutzeiten der betroffenen Vo-
gelarten abdeckt. Die Bauausschlusszeit sollte demnach zwischen Anfang Marz und An-
fang August eingehalten werden, was im Gegenzug eine Bauzeit zwischen Mitte August
und Ende Februar zuldsst.

Aufgrund der Aktivitat von Fledermausen in der Nacht sind die Bauarbeiten zur Errichtung
der Solarmodule ausschlief3lich am Tag durchzuflihren, um eine Stérung der natlrlichen
Verhaltensweisen auszuschlieRen. Spatestens mit Beginn der Abenddammerung sind
alle Bauarbeiten abzuschlieRRen.

Um Stérungen durch kinstliches Licht gegeniber Fledermausen und Amphibien auszu-
schlielen, ist sowohl wahrend des Baus als auch nach der Fertigstellung auf eine kunst-
liche Beleuchtung der Anlage und des gesamten Gebietes zu verzichten.

Im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben (hier: Errichtung eines Solarparks) werden
neben den eigentlichen Bauflachen regelmafig temporar auch Flachen zur Zuwegung
und Materiallagerung in Anspruch genommen. Ebenso wie die eine dauerhafte Uberbau-
ung kann das fur mehrere Arten (bodenbritende Vogelarten, Zauneidechse, Amphibien)
mit Habitatzerstérung sowie Verletzung und Tétung einhergehen. Da angrenzend an das
direkte Plangebiet zahlreiche geschitzte Arten vorkommen, muss gewahrleistet werden,
dass im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ,PV-Freiflachenanlage Flugplatz Fins-
terwalde-Schacksdorf“ diese Flachen (auch in den Randzonen und knapp auf3erhalb des
Eingriffs) nicht beeintrachtigt werden. Dazu sind alle Zuwegungen auf bestehenden Stra-
Ren und Wegen zu realisieren. Zudem missen Baustoff- und Materiallagerungen sowie
Flachen der Baustelleneinrichtung und Bauleitung innerhalb der Flachen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes oder bereits vollversiegelte Fldchen begrenzt werden.

Um Wirkungen des Vorhabens auf planungsrelevante Brutvogelarten und den Umfang
notwendiger Ausgleichsmaflinahmen zu minimieren, kénnen vor Ort Bruthabitate erhalten
werden. Durch den Erhalt von Waldrandgebieten und Halboffenland (lichte Gehdlzflachen
der Waldrander) kénnen so 3 Reviere der Grauammer, alle 4 Reviere der Heideleche und
die beiden Neuntoéterreviere erhalten werden.

Wahrend der Bauphase sind diese Flachen vor Befahrung und Ablagerungen und sons-
tiger Nutzung zu bewahren und dauerhaft als Bruthabitat zu sichern.

Sind Errichtungsarbeiten wahrend der Brutzeit unumganglich, kann ein abschnittsweiser
Baufortschritt (V W2) dazu beitragen, dass die Stdrwirkungen soweit minimiert werden,
dass jeweils nur einzelne Paare, nicht jedoch der lokale Bestand beeintrachtigt wird. Auf-
grund der GréRRe des Vorhabens ist ohnehin davon auszugehen, dass nicht auf der ge-
samten Planflache gleichzeitig gebaut wird.

Um Einzelhangplatze und Quartiere von baumbewohnenden Fledermdusen nicht zu be-
eintrachtigen oder zu zerstdren, sind alle im UG und insbesondere im und um den Pla-
nungsraum befindlichen Gehdlzbestdnde (insbesondere die nachgewiesenen Hdhlen-
bdume) im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens (bau- und betriebsbedingt) zu erhal-
ten. Sie sind wahrend der Bauphase vor Befahrung, Fallung, Rickschnittmalinahmen,
Ablagerungen und sonstiger Nutzung zu bewahren. Auch RiickschnittmaRnahmen wah-
rend des Betriebs der Anlagen (beispielsweise zur Erhéhung der besonnten Flachenan-
teile) dirfen nicht erfolgen.

Von Aufastungen, RickschnittmalRnahmen und Fallungen jeglicher Art im Zuge des Baus
sowie wahrend der Betriebsphase ist auch im Sinne des Baumschutzes abzusehen.

Um die naturlichen Fluglinien (hier betroffen der Gehdlzsaum am sudlichen Gebietsrand)
der Fledermause zu erhalten, sind die dort geplanten Batterie Container in einem Abstand
von mind. 5m zur an den Waldrand angrenzenden Boschung zu errichten. Damit wird
gewabhrleistet, dass der Waldrand frei bleibt, sodass sich die Fledermause weiterhin daran
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orientieren und dort jagen kdnnen, ohne dass von den Containern eine Stérwirkung aus-
geht.

Der Erhalt der Gewasser und umliegenden Landlebensraume der Amphibien ist unum-
ganglich, um den Fortbestand der nachgewiesenen Arten zu gewahrleisten.

Um dies zu erreichen, durfen alle Laichgewasser samt einer Pufferzone von mindestens
20 m im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens (bau- und betriebsbedingt) nicht veran-
dert werden. Dies betrifft insbesondere das Kleingewasser T6. Die Laichgewasser sind
wahrend der Bauphase vor Befahrung, Uberbauung und sonstiger Nutzung zu bewahren.
Ablagerungen von Baustoffen oder Ahnlichem diirfen in einer Schutzzone von 50 m um
die Laichgewasser herum nicht erfolgen, um einen Stoffeintrag in die Laichgewasser zu
vermeiden. Alle weiteren Gewasser im Umkreis von 100 m um die Laichgewasser sind
ebenfalls zu erhalten. Es gilt ein ganzjahriges Eingriffsverbot in diesen Bereichen.

Zum Erhalt von Zauneidechsenrandhabitaten ist das Baufeld mit dem Ziel der Schonung
von Saumhabitaten zu begrenzen. Bauaktivitaten, das heillt auch Zufahrten oder Ablage-
rungen dirfen nicht Gber die Grenze der Flachen des Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nes reichen.

Die rdumlichen Ausdehnungen der Erhaltungsflachen reichen bis an die Grenzen des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes heran.

So kann gewabhrleistet werden, dass eine Stérung durch Bodenerschitterung und Boden-
verdichtung in den besiedelten Habitaten sicher ausgeschlossen werden kann.

Neben der Baufeldbegrenzung sind diese Habitate in ihrer aktuellen Grofie und Auspra-
gung zu erhalten. Jegliche Eingriffe, die die aktuelle Auspragung verandern, dazu gehort
auch die Entsiegelung versiegelter Flachen innerhalb der Habitate, sind nicht zulassig.

7.5.6.3 AusgleichsmaRBnahmen

Da die oben beschrieben Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen nicht ausreichen,
um mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe auszuschlieRen oder zumindest auf ein un-
erhebliches Mal} zu reduzieren, sind zusatzlich AusgleichsmafRnahmen nétig.

Vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG (CEF-Maf3nah-
men) setzen unmittelbar am betroffenen Bestand der geschitzten Arten an. Sie dienen
dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte bzw. fir die betroffene lokale
(Teil-)Population in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu erhalten.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlich notwendigen Malinahmen sind von einem Fach-
gutachter fur Artenschutz anzuleiten bzw. zu begleiten.

Diese Okologische Baubegleitung (OBB — Artenschutz) ist fiir die Dauer der Realisierung
des Vorhabens (Bauzeit) einzurichten. Sie berat bei der zeitlichen Planung und Koordi-
nation der artspezifischen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen sowie der Re-
alisierung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen und begleitet vor Ort deren fachge-
rechte Umsetzung. Wahrend des Baubetriebs erfolgen regelmaflige Kontrollen der Bau-
stelle durch die OBB. Sofern sich im Laufe der Umsetzung des Vorhabens weitere Be-
troffenheiten artenschutzrechtlicher Belange ergeben, die zu Konflikten fihren kdénnen,
sind durch die 6kologische Baubegleitung in Ricksprache mit der zustédndigen unteren
Naturschutzbehorde entsprechende Vermeidungsmaflinahmen vorzusehen.

Die 6kologische Baubegleitung muss rechtzeitig beauftragt und Uber die Bauschritte in-
formiert bzw. daran beteiligt werden.

Die Brutvogelarten des reich strukturierten Halboffenlandes (Grauammer, Schwarzkehl-
chen) kénnen mitunter stark von negativen Veranderungen durch den Bau eines Solar-
parks betroffen sein (vgl. TROLTZSCH & NEULING 2013). Dies begriindet sich im Fehlen
von kleinflachigen Habitatstrukturen wie Hecken, Strauchern, lichten Gehdlzsdumen oder
dem Fehlen einer staudenreichen Ruderalvegetation sowie Rohbodenstandorten.

Der Verlust von Lebensraumen der Halboffenlandarten kann nur zum Teil durch Ausspa-
rungen vor Ort vermieden werden (siehe V W1). Es ist daher zudem die Schaffung von
Bruthabitaten mit Strukturaufwertungen notwendig.

Entsprechend der kombinierten Mindestraumanspriiche sind flr den Lebensraumersatz
der betroffenen Brutpaare der zwei Arten Ausgleichsflachen im Umfang von mind. 3,9 ha
auf geeigneten Flachen umzusetzen.

Um die 6kologische Funktion der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang fur die
betroffenen Brutpaare der Halboffenlandarten (Grauammer, Schwarzkehlchen) weiterhin
zu gewahrleisten, kdnnen Habitat gestaltende MaRnahmen an der westlichen Planungs-
raumgrenze umgesetzt werden. Hier kdnnen in Anbetracht der Lage der Flachen und
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bestehender angrenzender Vorkommen der Arten die Reviere von Grauammer und
Schwarzkehlchen ausgeglichen werden.

Da entlang der westlichen Planungsraumgrenze eine Sichtschutzhecke angelegt wird,
eignet sich dieser Bereich nicht fir das Schwarzkehichen, die freiere Habitate mit einge-
streuten Einzelbischen bevorzugen. Jedoch kénnen entlang der Sichtschutzhecke im an-
grenzenden Griinstreifen zwei Paare der Grauammer ein neues Bruthabitat finden. An-
derungen in der Vegetationsstruktur werden dafir nicht nétig sein. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass die Strukturvielfalt aufgrund der Anlage der Hecke mit anschlief3en-
dem Grinlandstreifen ausreichend Brutmdglichkeiten schafft.

Zum Ausgleich des dritten Grauammerhabitates sowie der zwei Schwarzkehlchenhabi-
tate kann im rechten Winkel zur Westgrenze entlang eines bestehenden Grabens mit
Einzelblschen ein Bruthabitat fir beide Arten entwickelt werden. Daflr eignet sich die
Herstellung eines trocken-warmen ruderalen Brachestreifens mit Hochstauden.

Der Star gehdrt zu den hohlenbriitenden Vogelarten und nistet im Untersuchungsgebiet
in einer Baumhohle innerhalb des Planungsraumes. Umzusetzende Maflinahme fiir die-
ses Brutpaar ist die Anbringung von Ersatzkasten im gehdlzbestandenen Bereich auler-
halb des Baufeldes. Fir den Ersatz von Nistplatzen von Hohlenbritern hat sich fachlich
ein Verhaltnis von mindestens 1:2 (vorhandener Brutplatz zu Ersatzkasten) bewahrt. Der
héhere Umfang an Ausgleichsnistplatzen ergibt sich durch die vergleichsweise geringere
Besiedlung neuer Niststandorte im Vergleich zu bewahrten Brutplatzen. In diesem Fall
sind daher mindestens 2 Ersatzkdsten anzubringen. Dafir eignen sich zum Beispiel die
.Nisthdhle 3SV* speziell fur Stare oder die ,Starenhdhle 3S* fir unter anderem den Star
der Firma ,Schwegler’. Vom Hersteller ,Hasselfeldt eignen sich der ,Nistkasten mit
48mm Einflugloch fur Stare, Gartenrotschwanze & Mittelspecht” sowie der ,Vogelkasten
mit 48mm Flugloch flir z.B. Stare & Gartenrotschwanz®. Die Kasten sind in mindestens
zwei Metern Hohe an starkstammigen Baumen anzubringen, dabei sind Baume nahe des
urspringlichen Brutplatzes zu bevorzugen.

Baubedingt kann es zu Verletzungen und Tétungen von wandernden Amphibien kom-
men, wenn die Bautétigkeiten innerhalb der Wanderbereiche der Amphibien in den Zeit-
raumen von Februar bis Marz und/oder August bis November stattfinden.

Um ein Abwandern von Amphibien in die Eingriffs- und Bauflache zu verhindern, ist die
Errichtung eines ca. 330 m langen Amphibienschutzzaunes zwischen der Eingriffsflache
im Suden und der Beweidungsflache im Norden im Bereich des kleinen Stillgewassers
T6 notwendig.

Der Zaun sollte in den Boden eingegraben werden und eine Mindesthéhe Gber Boden
von 40 cm aufweisen. Als Zaunmaterial ist ein wetterbestédndiges, UV-stabiles engma-
schiges und blickdichtes Kunststoff-Gewebe zu benutzen. Zudem sollte der Zaun in Rich-
tung der anwandernden Tiere geneigt sein, um ein Uberklettern von Amphibien zu ver-
hindern. Beidseitig des Zauns ist ein ca. 1 Meter breiter Pflegestreifen anzulegen, welcher
in der Vegetationsperiode regelmafig zu mahen ist, damit durch aufwachsende Vegeta-
tion keine Ubersteighilfen entstehen. Der Zaun ist so zu errichten, dass er an beiden En-
den auf einer Lange von mind. 10 Metern nach Norden gefiihrt wird, um ein Umwandern
von Individuen zu verhindern.

Die Zauneidechsen unmittelbar nérdlich des Eingriffsbereiches sind durch die Installation
eines Reptilienschutzzaunes daran zu hindern, in den Eingriffsbereich einzuwandern. Be-
sonders wahrend der Paarungszeit legen die Tiere regelmaRig Distanzen von 100 m und
mehr zurtick, womit ein Einwandern ins Eingriffsgebiet, welches in 100 m Entfernung zum
nachgewiesenen Vorkommen liegt, nicht ausgeschlossen werden kann. Der Zaun sollte
an der Grenze zwischen Eingriffsbereich im Siden und Weideflache im Norden auf einer
Lange von ca. 850 m im Bereich des Fundpunktes errichtet werden.

Die Zaune sind in den Boden einzugraben und eine Mindesthdhe von 50 cm Uber Boden
aufweisen. Als Zaunmaterial ist eine wetterbestandige, UV-stabile, blickdichte und glatte
PVC-Plane zu verwenden. Beidseitig des Zauns ist ein ca. 1 Meter breiter Pflegestreifen
anzulegen, welcher in der Vegetationsperiode regelmalig zu mahen ist, damit durch auf-
wachsende Vegetation keine Ubersteighilfen entstehen.

Stehen Fallungen hdéhlenreicher Baume bevor, sind die potenziellen Quartiere in den
Baumhdéhlen unmittelbar vor der Umsetzung der MaRnahme (Fallung) auf Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren.

Zu fallende Héhlenbaume sind mittels eines Endoskops auf eine Besiedlung durch Fle-
dermduse zu kontrollieren. Nur wenn sicher festgestellt werden kann, dass sich keine
Fledermause in den Hohlen befinden, kdnnen die Fallarbeiten erfolgen.
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Werden in einer Baumhohle Fledermause nachgewiesen, muss eine Absprache mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde erfolgen, um das weitere Vorgehen zu bespre-
chen. Die Fallarbeiten sind in diesem Fall vorerst zu stoppen.

Kann ein Besatz durch Fledermause weder sicher nachgewiesen, noch sicher ausge-
schlossen werden, muss vor der Fallung sichergestellt werden, dass diese Héhlungen
zum Zeitpunkt der Fallung nicht besiedelt sind. Dies ist mit so genannten Einwegver-
schliissen moglich. Diese werden vor der Hohle am Baum so angebracht, dass ein Einflug
durch Fledermause versperrt wird, ggf. in der Héhle verbliebene Tiere jedoch noch her-
ausschlipfen kénnen. Dabei ist zwingend die Bauzeitenregelung zu beachten. Einweg-
verschlisse dirfen keinesfalls in der Wochenstubenzeit (diese liegt zwischen Mitte Mai
bis Ende August) angebracht werden, da die nicht flugfahigen Jungtiere sonst in den H6h-
len sterben, wenn die Elterntiere nicht mehr einfliegen kénnen.

Kommt es zum Verlust von Fledermausquartieren aufgrund von Fallungen héhlenreicher
Baume, ist fur den Ersatz dieser Quartiere zu sorgen. Umzusetzende MalRnahme ist hier
die Anbringung von Fledermausersatzkasten an Baumen. Dabei ist fachlich begriindet
ein Verhaltnis von mindestens 1:2 (vorhandenes Quartier zu Ersatzkasten) vorzusehen.
Der hohere Umfang an Ausgleichplatzen ergibt sich durch die vergleichsweise geringere
Besiedlung neuer Quartierstandorte im Vergleich zu bewahrten Quartieren. Daflr eignet
sich zum Beispiel der ,Fledermaus GrofRraumkasten universal® (Artikel-Nr.: FGRK) der
Firma Hasselfeldt, da dieser fiir alle Fledermausarten geeignet ist. Um verlorengegan-
gene Spaltenquartiere zu ersetzen, ist der ,Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel*
(Artikel-Nr.: FSPK) ebenfalls der Firma Hasselfeldt zu wéhlen. Die Kasten sind mdglichst
hoch und vorzugsweise an Stellen in der Nahe des urspringlichen Quartiers zu hangen.

Im Suden des Planungsraumes, westlich der Batterie-Container ist die Errichtung einer
Umspannstation geplant. Da von dieser ein magnetisches Feld ausgeht, welches den ,in-
neren Kompass*“ der Fledermause, das auf das Magnetfeld der Erde gepolt ist, umpolen
kann, sind die Ersatzkédsen nicht in den an diesen Bereich angrenzenden Wald zu han-
gen. Damit wird gewabhrleistet, dass die Tiere mdglichst wenig Kontakt mit dem kunstlich
erzeugten Magnetfeld haben.

FCS-MalRnahmen sind Kompensationsmallnahmen, die in erster Linie der allgemeinen
Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes einer Population dienen, wenn der
raumlich-funktionale Zusammenhang zum Eingriffsort nicht zu realisieren ist (§ 45 Abs.
7).

Im Gegensatz zu CEF-MalRnahmen missen FCS-Malinahmen nicht vorgezogen wirksam
sein, das heifdt, sie kdnnen auch erst mit oder nach Eingriffsbeginn umgesetzt werden.
Jedoch ist dabei zu beachten, dass keine derartige Zeitllcke (time-lag) entsteht, die eine
irreversible Schwachung der Population nach sich ziehen kdnnte.

Fir 21 betroffene Feldlerchenbrutpaare sind hinreichend Bruthabitate weiterhin und dau-
erhaft zur Verfiigung zu stellen, um den Verlust der lokalen Fortpflanzungsstatten zu kom-
pensieren.

Da weder der Erhalt der Reviere (Auslassen ausreichend grof3er Brutflachen im Solar-
park, Anpassung der Bauart) noch ein Ausgleich vor Ort (Bereitstellung von Habitaten im
naheren Umfeld aufgrund von bestehender Besiedlung bzw. ungeeigneter Habitataus-
stattung) moglich ist, kommen fir den Ausgleich der Vorhabenswirkungen nur Aus-
gleichsmaflinahmen an anderer Stelle, also aulRerhalb des Planungsraumes und des Un-
tersuchungsgebietes in Frage.

In der Region sind neue Bruthabitate fiir die Feldlerche zu schaffen bzw. zu optimieren,
die der Anzahl betroffener Brutpaare (=21) einen Ersatzlebensraum bieten. Bei einem
Raumbedarf von 2-4 ha im Ackerland (vgl. NICOLAI 1993) waren demnach mindestens
56 ha Ausgleichsflache nétig. Nach PATZOLD (1975) geniigt mitunter auch 1 ha je Brut-
paar, wenn es sich um ein Optimalhabitat handelt. Derartige optimale Lerchenhabitate zu
schaffen, soll angestrebt werden, um den Ausgleichsbedarf auf méglichst kleiner Flache
artspezifisch wirksam umsetzen zu kénnen. Gemall den MalRnahmeempfehlungen des
Bayrischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz existieren auch MaR-
nahmenkombinationen, bei denen die Anlage von 0,5 ha Ausgleichsflache je Revier aus-
reichend ist. Um eine entsprechende Wirksamkeit fir die Art zu erzielen, kénnen diese
dann jedoch nicht als ,Block® an einer Stelle umgesetzt werden, sondern sind jeweils
weitraumig auf unterschiedliche Schlage zu verteilen.

Demnach ergéabe sich ein unmittelbarer Umsetzungsbedarf von 21 Hektar Ausgleichsha-
bitat, welches optimal fir die Feldlerche herzurichten bzw. zu bewirtschaften ist und in-
nerhalb entsprechend gréRerer Gesamtackerflachen liegen muss.
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Das Bayrische Staatsministerium hat wirksame MalRnahmen fir die Feldlerche zusam-
mengestellt (StMUV 2023), die geeignet sind, Lebensraumverluste der Feldlerche auszu-
gleichen oder zu kompensieren. Diese Malnahmen kénnen sowohl als CEF als auch im
Sinne von FCS-Malnahmen umgesetzt werden. Dabei gibt es unterschiedliche MaRnah-
mevarianten, die kurzfrisitg bis mittelfristig umsetzbar sind.

Fur die Kompensation des betrachteten Vorhabens sind sowohl die kurz- als auch mittel-
fristige MaRnahmen umsetzbar, wobei der Anteil kurzfristiger Mallnahmen mindestens
75% betragen sollte, um keine zu grof3e zeitliche Liicke zwischen Eingriff und Kompen-
sation hervorzurufen.

Dabei sind fur alle MaRnahmevarianten Anforderungen an die Lage dieser einzuhalten,
damit die MaRnahmen ihre Wirkung fur die Art entfalten kénnen.
Wie beschrieben werden zur Beachtung des Biotopschutzes bzw. zur Sicherstellung des
erforderlichen Ersatzes fir die in Anspruch genommenen geschiitzten Biotope die beiden
externen ErsatzmalBnahmen E 1 und E 2 herangezogen. Daflr werden sowohl intensiv
genutzte Ackerflachen als auch Flachen mit Intensivgriinlandgenutzt (siehe Punkt 7.5.5
dieser Begrindung). Notwendig ist eine GesamtflachengréRe von ca. 524.000 m? (ca.
52,4 ha).
Die Flachen befinden sich dabei nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets. Dies liegt
darin begriindet, dass im Umfeld keine Flachen bzw. nicht im nétigen Umfang zur Verfu-
gung stehen oder fiir die nétigen Mallnahmen geeignet sind.
In der Folge werden fir die beiden MaRnahmen die folgenden Flachen innerhalb der an-
grenzenden Kommunen herangezogen:
- Stadt Herzberg (Elster):
o Gemarkung Grafendorf, Flur 1, Flurstlicke 74/3, 327, 328, 332, 333, 346,
347, 348, 349
o Gemarkung Herzberg, Flur 15, Flursticke 116/1, 321, 322, 393
- Gemeinde Kremnitzaue:
o Gemarkung Polzen, Flur 2, Flurstiicke 325, 326, 330, 331, 332, 370
- Stadt Finsterwalde:
o Gemarkung Finsterwalde, Flur 47, Flurstiick 1000/8 (teil.)
- Gemeinde Sallgast
o Gemarkung Sallgast, Flur 3, Flurstlicke 3, 4, 5
o Gemarkung Sallgast, Flur 5, Flurstliicke 49, 272, 273
o Gemarkung Sallgast, Flur 11, Flurstlcke 2, 3, 4, 5,6, 7, 9, 10, 11

Zusammenfassend stehen somit ca. 60 ha fiir die erforderlichen externen MalRnahmen
E 1 und E 2 zur Verfligung.

Alle diese Flachen werden durch den Vorhabentrager dinglich gesichert und der Verflig-
barkeit fir das Vorhaben im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde festgehalten.

Diese Dienstbarkeiten werden zugunsten der WBS-Flugplatz GmbH (als Vorhabentra-
ger), der Gemeinde Lichterfeld-Schacksodrf sowie des Landkreises Elbe-Elster, Bauauf-
sicht, Umwelt und Denkmalschutz, SGL Naturschutz eingetragen.

Die Umsetzung der Malinahmen E 1 und E 2 richtet sich nach den MaRnahmenblattern,
die Teil des Anhangs des Fachbeitrags sind.

Darin festgelegt ist auch, dass die entsprechenden Herrichtungs- und Pflegemalinahmen
so umgesetzt werden, dass die entsprechenden Flachen auch fir die nétigen Ersatzmal}-
nahmen FCS F1 fiir die Feldlerche genutzt werden kdnnen. Damit wird eine Doppelnut-
zung der angeflihrten Flachen erreicht.

Die Eignung dieser Flachen fur die jeweiligen MalRnahmen wurde durch Fachplaner im
Rahmen der nétigen Antragstellung auf Befreiung nachgewiesen.

7.5.6.4 Ubersicht MaBRnahmen Artenschutz

Um die Vorhabenswirkungen auf planungsrelevante Arten zu vermeiden, auszugleichen
oder zu kompensieren, werden MalRnahmen notwendig, um das Eintreten von Verbots-
tatbesténden zu vermeiden oder Schadigungen und Stérungen auszugleichen. In der
nachfolgenden Tabelle werden alle notwendigen MalRnahmen dargestellt.

MaRnahme Bemerkungen,

zeitlicher/raumlicher
Kontext

Vermeidungsmaflinahmen
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V1 Bauzeitenregelung, Feldlerche wahrend der Brutzeit
Lebensraum aufer- Halboffenlandarten
halb der Brutzeit
V2 Nachtlicher Baustopp alle vorkommenden nachts wahrend der
Fledermausarten Bauzeit
V3 Verzicht auf kiinstliche | alle vorkommenden nachts ab Inbetrieb-
Beleuchtung in der Fledermausarten nahme der Anlage
Nacht
V4 Bauausschlusszone Knoblauchkroéte, Generelle Bauaus-
Kammmolch, Rot- schlusszone im nordli-
bauchunke, Zau- chen Teil des UG
neidechse
V WA1 Erhalt von Brutvogel- Neuntoter Heidelerche | Umsetzung vor Ort
habitaten Grauammer
V W2 abschnittsweiser Bau- | Neuntéter Heidelerche | Wenn V1 nicht wdhrend
fortschritt der kompletten Bau-
phase umsetzbar
V F1 Erhalt der baumbewohnende Fle- | Umsetzung vor Ort
Baumbestande dermausarten
V F2 Offenhaltung von Fledermausarten Umsetzung vor Ort
Flugkorridoren
V A1 Erhalt der Gewasser Knoblauchkréte, abgedeckt durch V4
Kammmolch,
Rotbauchunke
V Z1 Erhalt der Zauneidechse abgedeckt durch V4
Zauneidechsen-
habitate
Ausgleichsmalinahmen CEF
CEF 1 | Okologische  Baube- | alle Arten generelle Uberwachung
gleitung und Okologische Beglei-
tung aller artenschutz-
rechtlichen MaRnahmen
CEF Etablierung trockener | Halboffenlandarten Ausgleich vor Ort und
HO1 Hochstauden- und Ru- aufderhalb
deralbereiche
CEF Ausbringung von Star Im direkten Umfeld des
S1 Ersatznistkasten UG umsetzen
CEF Aufbau und Instandhal- | Rotbauchunke Umsetzung vor Ort
A1 tung von Amphibien-
schutzzgunen
CEF Installation und Unter- | Zauneidechse Umsetzung vor Ort
21 haltung Reptilien-
schutzzaun
CEF Besatzkontrollen baumbewohnende nur nétig, wenn V F1
F1 Fledermausarten nicht eingehalten wird
CEF Ersatz von Fleder- baumbewohnende nur noétig, wenn V F1
F2 mausquartieren Fledermausarten nicht eingehalten wird
AusgleichsmaRnahmen FCS
FCS Etablierung von | Feldlerche Umsetzung im Rahmen
F1 Lebensrdumen fur die der Ausnahmegenehmi-
Feldlerche gung, nicht vor Eingriffs-
beginn nétig

7.5.7 Auswirkungen auf sonstige Schutzobjekte

1027

Schutzgebiete nach europaischen Vorschriften.
1028 Sonstige die Umwelt betreffende Schutzgebietsausweisungen auf nationaler Ebene sind

fur das Plangebiet nicht bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete
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Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht werden durch die Planungen nicht berihrt.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine Flache, die als Bodendenkmal-
vermutungsflache gefuhrt wird. Der sudliche Bereich dieser Flache wird durch Bauge-
bietsflachen, hier Sondergebietsflachen fir den Solarpark, Gberplant.

Die entsprechenden Flachen sind nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen wor-
den. Zudem wird auf die zu beachtenden denkmalrechtlichen Vorgaben hingewiesen.

Im Zuge der Biotopkartierung kartierte Gehdlzflachen unterschiedlichster Auspragung
und Waldflachen werden im Zuge der Planungen erhalten. Fir den Erhalt der Gehdlz-
strukturen, die nicht als Wald im Sinne des Waldgesetzes geflihrt werden, wird dieser
Erhalt Gber unterschiedlichste Malnahmenflache sichergestellt. Die von der zustandigen
Forstbehorde als Wald im Sinne des Waldgesetzes gefiihrte Flachen werden im Bebau-
ungsplan als Wald festgesetzt.

7.6 Alternativen

Beziglich der Untersuchung der Alternativen zum gewahlten Standort wird auf die Aus-
fihrungen der fiir den Standort relevanten parallelen 23. Anderung des Flachennutzungs-
plans des Amtes Kleines Elster verwiesen, da sich dieser genauer mit anderen moglichen
Standorten im Gemeindegebiet auseinandersetzen kann.

Die FNP-Anderung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es auf dem Gebiet der Gemeinde
Lichterfeld-Schacksdorf zwar Alternativstandorte gibt, bei denen der Eingriff in den Natur-
haushalt bzw. in Schutzobjekte des Naturschutzgesetztes weniger stark ausgepragt wa-
ren. Diese Flachen sind jedoch bereits stark durch andere Vorhaben zur Erzeugung er-
neuerbarer Energien vorbelastet und sind im Weiteren vielfach durch Abschlussbetriebs-
plane bzw. andere Planwerke zur Bergbaufolge Uberlagert, die keine Umsetzung von
Freiflachensolarparks vorsehen.

Im Gemeindegebiet vielfach vorkommende Land- und Forstwirtschaftsflachen sollen fur
die Umsetzung eines solch groflen Solarparks nicht genutzt werden, da sie einen hohen
Ertragswert aufweisen.

Dariber hinaus stehen keine solche Land- und Forstwirtschaftsflachen zur Verfiigung, die
vergleichbar einfache Grundstiickssituationen aufweisen. Auch anderweitige Konversi-
onsflachen bestehen nicht.

Im Fazit wird festgestellt, dass keine Alternativstandorte flir das Vorhaben bestehen.

Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind, insbesondere mit Blick auf das
Planungskonzept nicht erkennbar.

Eine Erweiterung des Geltungsbereichs gegeniber dem aktuellen Stand war zu einem
friheren Verfahrensstand angedacht. Die dabei mit einbezogenen, ndrdlich angrenzen-
den Flachen eigenen sich aufgrund naturschutzrechtlicher Konflikte jedoch nicht fur das
geplante Vorhaben. Auch weitere Flachen im Umfeld weisen erhdhtes Konfliktpotenzial
auf oder sind fir die Umsetzung der Ziele der Gemeinde bei diesem Vorhaben nicht not-
wendig.

Notwendig dafiir war jedoch die Einbeziehung der jetzt mit dem VBP (berplanten, zusatz-
lich zu den Flachen des VEP in die Planung mit aufgenommenen Flachen. Eine Uberpla-
nung direkt durch den VEP ist aufgrund der fehlenden rechtlichen Voraussetzungen nicht
moglich. Die Flachen sind jedoch zur Erreichung der Projektziele der Gemeinde von N6-
ten.

Alternativen fur die getroffenen Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung sind zwar
vorhanden, jedoch nicht gleichwertig zielfiihrend. Eine niedrigere GRZ widerspricht dem
Ziel der Gemeinde zum Vorhaben, die Flachen effizient zur Erzeugung erneuerbarer
Energie zu nutzen. Zumal sich die festgesetzten Werte nach den Orientierungswerte der
BauNVO richten. Eine Ausnahme bilden nur die Flachen der Start- und Landebahn bzw.
des Vorfeldes. Da hier jedoch eine Vollversiegelung im Bestand vorliegt, kdnnen diese
Flachen im Sinne der Zielstellung ohne neue Eingriffe in den Boden intensiver genutzt
werden.

GroRere Hohen fir eine Nutzung der Flachen im Sinne einer ackerbaulichen Agri-PV Nut-
zung (Einsatz gréRerer Maschinen) sind nicht n6tig und wirden Eingriffe z.B. in das Land-
schaftsbild nur vergréRern. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen unter den Mo-
dulen ist in Form einer Weidewirtschaft jedoch moéglich und auch vorgesehen.

Die Inanspruchnahme von Wald und Gehdlzflachen als Alternative zum jetzigen Zuschnitt
der Baugebietsflachen fur den Solarpark wird von der Gemeinde nicht verfolgt. Es stehen
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aus ihrer Sicht ausreichend nutzbare Freiflachen fur die Errichtung des Solarparks zur
Verfugung.

1040 Eine Ausweisung groRerer Flachen flr die geplanten gewerblich zu nutzenden Bereich
im Stdosten des Geltungsbereichs ist weder nétig noch zielflihren. Ziel der Kommune ist
lediglich die Sicherung der bestehenden Bunkeranlagen bzw. der Lagernutzung innerhalb
dieser. Eine Ausweitung der Nutzung auf angrenzende Flache, etwa in Form von Lager-
platzen, soll nicht erfolgen.

1041  Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans ist darauf geachtet worden, die erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen soweit wie moglich innerhalb des Geltungsbereichs
zu verordnen bzw. durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen Eingriffe erst gar
nicht eintreten zu lassen. Dadurch jedoch, dass manche Eingriffe nur durch die vollstan-
dige Aufgabe des Vorhabens vermeidbar und damit MaRnahmen intern gar nicht umsetz-
bar sind (z.B. bei bestimmten artenschutzrechtlichen Konflikten) und dass die Flachen
innerhalb des Plangebiets nicht im erforderlichen Malle aufwertbar sind, sind externe
Malnahme auf externen Flachen notwendig.

1042 Vorliegend werden nicht alle internen ErschlieBungswege auch als solche festgesetzt.
Lediglich zwei Ver- bzw. Anbindungen im Siiden/Sidosten werden als Verkehrsflachen
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind dort notwendig, um die ErschlieBung auf3erhalb
von Baugebietsflachen sicherzustellen. Die weiteren Wege verlaufen innerhalb festge-
setzter Baugebietsflachen und sollen mit Blick auf die planerische Zurlickhaltung nicht
naher bestimmt werden.

7.7 Zusatzliche Angaben
7.7.1 Technische Verfahren

1043  Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die Zumut-
barkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu berlcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der Planauf-
gabe und den betroffenen Umweltbelangen.

1044 Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde als Plangeber fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist.

Malstab fir Umfang und Detaillierungstiefe der Umweltprifung ist regelmaRig das, was
fur die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

1045 Im vorliegenden Fall handelt es sich zwar um eine Neubeplanung des Standortes, jedoch
ist zu beachten, dass das Plangebiet bereits durch seine bisherige Nutzung stark vorge-
pragt ist. Dies ist bei der Bestimmung des Umfangs der Untersuchungen zu beachten.

Im vorliegenden Fall sieht die Gemeinde folgendes Erfordernis:

— Fir die Ermittlung und Bewertung der wesentlichen Schutzgiiter werden der Land-
schaftsplan und die Kenntnisse der zustandigen Fachbehérden herangezogen.

— Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (ASB) werden die europaisch
geschutzten Arten ermittelt. Die vorhandenen Biotope sind im Zuge der Erstellung der
Eingriffsbilanzierung & MaRnahmenplanung erfasst worden.

— Die Beurteilung der Lebensraume erfolgte gemaf der Anleitung zur Biotopkartierung
des Landes Brandenburg in der aktuellen Fassung Uber die Zuordnung zu bereits
kategorisierten Biotoptypen.

— Im Falle der Flachen im Nordosten, die Uber den VBP mit in die Planungen einbezo-
gen werden erfolgt ein detailliertes Kartieren des Tier- und Pflanzenbestandes nicht,
weil der Bereich gegenwartig keine natirliche Ausgangssituation bietet; es erfolgt
eine Beurteilung mittels Potenzialanalyse.

— Eine gesonderte Einmessung einzelner Gehdlze Uber die durch den Vermesser do-
kumentierten Einzelbaume hinaus wurde nicht vorgenommen. Der Gehdlzbestand im
Plangebiet ist zum Grofteil als Wald eingestuft bzw. wird als Teilziel der Planung
planerisch gesichert.

7.7.1.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren /
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Methoden

1046 Der Untersuchungsraum fur die zu beachtenden Schutzgiter kann unterschiedliche Be- Untersuchungsraum
reiche umfassen.
1047  Die Schutzglter
— Flache
— Biotope
— Pflanzen
— Tiere
— Biologische Vielfalt
— Boden
— Wasser
wurden innerhalb des Geltungsbereiches betrachtet. Bei der Betrachtung zu den Schutz-
gutern
— Klima / Luft
— Landschaft
— Wirkungsgefiige
ist zusétzlich auch das nadhere Umfeld einbezogen worden.
1048  Die Umweltprifung erfolgte hinsichtlich der Naturschutzguter durch die Vor-Ort-Begehun-  Eingriffsregelung
gen, die Aufnahme der Fauna entsprechend der erforderlichen Aufnahmezyklen. Dane-
ben wurden entsprechende Kartenwerke sowie die Fachliteratur genutzt.
1049 Das Ergebnis ist in einem Umweltfachbeitrag zusammengefasst. Fachbeitrag

1050 Die Methoden der Priifung sind im Fachbeitrag ,Eingriffsbilanzierung & MaRnahmenpla-
nung“ im Punkt 1 beschrieben.

1057 Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Dort ist das Artenschutz
Untersuchungsverfahren unter Punkt 4 erlautert. Fachbeitrag

1052 Mit Begehungen und Objektkontrollen wurden der gesamte Geltungsbereich und das di-
rekte Umfeld auf das Vorkommen von Arten gemal} § 44 BNatSchG Uberpruft.

1053 Tiefer gehende Untersuchungen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

1054 Fur die Untersuchungen von moglichen Blend- und Schallimmissionen wurden spezielle Immissionsschutz
Untersuchungen in Auftrag gegeben. Fachbeitrag

1055 Ergebnisse liegen in Form von zwei Fachbeitrdgen bzw. Gutachten vor.

1056 Die Methoden der Priifung sind im Fachbeitrag ,Analyse der Blendwirkung des Solarparks
Schacksdorf‘ im Punkt 2, im Fachbeitrag ,Schallimmissionsprognose zum BV Batterie-
speicher Schacksdorf im Punkt 2 beschrieben.

7.7.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

1057 Schwierigkeiten und Liicken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen.

7.7.2 Uberwachungsmafnahmen

1056  Ziel des Monitorings ist es, rechtzeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu Ziele Monitoring
kdnnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden. Zu kontrol-
lieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen auf die Umwelt,
die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

1059  Zu kontrollieren und zu sichern ist allgemein das Einhalten der umweltrelevanten Bestim-
mungen des B-Planes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

7.7.2.1 Herstellungs-, Funktions- und Erfolgskontrolle

1060 Die jeweils zustandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehdrde prift im Rahmen der Herstellungskontrolle
Vorhabenzulassung die Umsetzung der auf den Grundstiicken und auf3erhalb des Plan-
gebietes festgesetzten MaRnahmen.
Sie fordert im Genehmigungsverfahren die notwendigen Nachweise ein (Freifldchenplan,
Entwasserungsplan, Schallgutachten, Bestandserfassung, ...).
Die Herstellungskontrolle erfolgt unter Beachtung der Gewahrleistungsfristen konkret
Uber Auflagen mit fur den Erfolg wichtigen kontrollierbaren Bestimmungen im Zulassungs-
bescheid (betroffene Flache, Zielvorgaben, Parameter, Erstellungs- oder Zielerreichungs-
fristen, ...).
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Grundlage der Herstellungskontrolle kann, neben den Festsetzungen des Bebauungs-
plans, ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag sein.

Gegebenenfalls sind vor Ende der Gewahrleistungsfristen Kontrollen vor Ort durch die
Genehmigungsbehdrde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erforderlich.

Neben der Kontrolle, ob die erforderlichen MalRnahmen tberhaupt realisiert wurden (Feh-
lender Vollzug) ist eine Funktions- und Erfolgskontrolle als Bestandteil der Uberwachung
obligatorisch.

Zu kontrollieren sind z. B.

— Pflanz- oder Erhaltungsmaflnahmen

— Einhalten der sonstigen gesetzlichen Vorschriften bei der Realisierung

— Biotope

— Entsieglung

— Versickerung

— Schallschutz

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes zu kontrollieren sind z. B.
— Einhalten der Bauzeitenregelung

— Sonstige MaRnahmen zum Artenschutz

— Erfolgskontrolle von CEF-MalRnahmen

Grundlage fur die Erfolgskontrolle von CEF- bzw. FCS-Malinahmen sind
— eine Definition der Ziele und MalRnahmen

— Das Kontrollverfahren

— Parameter zur Messung des Zielerfillungsgrades

11

Funktions- und
Erfolgskontrolle

Eingriffsregelung

besonderer Artenschutz

CEF-MalBnahmen

7.7.2.2 Prognoseunsicherheiten / bisher nicht bekannte

Wirkungen

Die Uberwachung soll sich insbesondere auf unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen erstrecken. Das sind Prognoseunsicherheiten bzw. unvorhergesehen Auswirkungen.
Prognoseunsicherheiten, die sich bei der Umweltprifung zum Bauleitplan ergeben haben
und die deshalb nachtraglich beobachtet werden mussten, sind nicht erkennbar.
Allerdings kann die Erfassung der Arten niemals vollstadndig und fur alle Zeiten gultig sein.
Eine Bestandskontrolle im Rahmen der so genannten ,6kologischen Baubegleitung®, ist,
insbesondere wenn die Realisierung zeitlich mit der vorliegenden Erfassung auseinander
liegt, durch die Erheblichkeit des Eingriffs unerlasslich.

Rechtzeitig vor der Realisierung von konkreten Vorhaben, wie Baumfallungen, Geb&ude-
abriss o. dgl. ist zu priifen, ob Brutplatze oder Winterquartiere in den betroffenen Objekten
vorhanden sind.

Negative Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltprifung nicht erkannt wurden,
werden bei Vorliegen entsprechender Indizien in angemessener Weise durch die Ge-
meinde als Plangeber untersucht.

Das kénnen z. B.

— Tatsachen, die bei der Umsetzung zum Vorschein kommen (wie Bodendenkmale)

— Nachbarschaftsbeschwerden

— Hinweise der Fachbehdrden

oder andere Informationsquellen sein.

Sofern notwendig, werden durch die Gemeinde (oder soweit vertraglich vereinbart den
Investor / Vorhabentrager) unabhangige Messungen, Untersuchungen oder Gutachten in
Auftrag gegeben.

Auf die gesetzliche Informationspflicht der Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB wird
hingewiesen.

7.7.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz
Schacksdorf* sollen in erster Linie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung eines Solarparks geschaffen werden.
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Folgende projektspezifische Zielstellungen méchte die Gemeinde mit der Planung umset-

zen:

— Effiziente Nutzung verfiigbarer Flachen fir Erzeugung erneuerbarer Energien

— Erhalt wertvoller Lebens- und Naturraume

— Vertragliche Gestaltung der Rander des zukunftigen Solarparks — insbesondere im
Ubergang zum Ortsteil Schacksdorf (dort vollstandiger Sichtschutz ab Inbetrieb-
nahme)

Im vorliegenden Fall muss von einer Funktionsauspragung von besonderer Bedeutung
gesprochen werden.

Es bestehen Zustédnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die im besonderen Mal3e
den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege dienen (§ 1 Abs.2 Nr.1 und 4
BbgNatSchG).

Dazu zahlen in Brandenburg u. a. gefédhrdete Biotope wie z.B. intakte Niedermoore oder
Binnendiinen, seltene Bodentypen wie z.B. Auenlehme oder fiir Brandenburg besonders
typische Landschaften wie z.B. Seenketten, geomorphologische Sonderbildungen wie
z.B. Sélle und Pfuhle.

Schutzgebiete oder —objekte sind nicht betroffen.

Aus Sicht des besonderen Artenschutzes kénnen Végel, Fledermause, Amphibien und
Reptilien im Rahmen der Vorhabenrealisierung betroffen sein.

Durch entsprechende MalRnahmen kénnen bei der Planumsetzung VerstéRe gegen die
Verbote des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Eingriffe sind insbesondere fiir folgende Schutzgtter nicht zu vermeiden
— Flache

— Boden

— Lebensraum / Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Die Umweltprifung sieht folgende weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen zum optimalen Schutz der Umwelt vor.

— Freilassung/Aussparung von Teilflachen

— Hoéhenbeschrankungen

— Entsiegelungsmalinahmen

— Schutz des Waldsaums

— Schaffung von Migrationskorridoren

— Schutz und Entwicklung geschitzter Biotope

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind folgende externe MalRhahmen vorgesehen:

— Anlage und Entwicklung einer mageren Frischwiese

— Anlage und Entwicklung von Sandtrockenrasen

— Schaffung von Ersatzquartieren und -lebensrdumen fir betroffene geschutzte Arten
Zusatzlich zu den im Rahmen der Eingriffsregelung abgearbeiteten Schutzguter (§ 1
Abs. 6 Nr. 7a—e, i und j BauGB) sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7f—h aufgeflihrten Umweltbe-
lange zu berticksichtigen:

Das Vorhaben dient der wirtschaftlichen und umweltvertraglichen Stromerzeugung. Die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
sind Ziele der B-Plan-Entwicklung.

Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechts, werden soweit relevant, beachtet.
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1087  Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschrit-
ten werden durfen, sind nicht vorhanden.

1088 Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zu Schutzgebietsbestimmungen. Ubergeord-
nete Fachplanungen werden beachtet.

Die allgemeinen (ibergeordneten und regionalen Ziele in Bezug auf den Umweltschutz
werden beachtet.

1089 Es verbleiben keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes oder der anderen Schutzguter. Der
funktionale Zusammenhang ist wiederhergestellt.

1090 Die vorgesehenen MalRnahmen zum Umweltschutz kdnnen ohne groReren zusatzlichen
Aufwand im Rahmen der (blichen Verfahren bei der Bauausflihrung bzw. im Rahmen der
routinemaBigen Umweltliiberwachung durch den Plangeber bzw. die zustandigen Behor-
den kontrolliert werden.

7.7.4 Referenzliste der Quellen

1091  Folgende Quellen wurden, neben den vorliegenden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
tem Inhalt, im Rahmen der Umweltpriifung erstellt bzw. herangezogen.
1092 — Artenschutzfachbeitrag Fachbeitrége
— Eingriffs- Ausgleichskonzept
— Vorhaben- und ErschlieSungsplan
— Blendgutachten
Schallgutachten
1093 Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung PV-Freiflachenanlage Projekt Flugplatz Finster-
walde-Schacksdorf - Gemarkung Schacksdorf, Naturschutzinstitut Dresden Service
GmbH, mit Stand vom 20.01.2025
1094 — Rechtliche Grundlagen
— Angaben zum Plangebiet und den Planungszielen
— Beschreibung der Erfassungsmethodik je Artengruppe sowie der Erfassungsergeb-
nisse
— Ermittlung der Betroffenheit einzelner Artengruppen
— Abprifung der Verbotstatbestande
— Beschreibung von Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Anhange (Arten- und MaRnahmenblatter)
1095  Eingriffsbilanzierung & MaRnahmenplanung (MEP Plan GmbH Naturschutz, Forst- & Um-
weltplanung) mit Stand vom 27.01.2025
1096 Angaben zum Plangebiet und den Planungszielen
— Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
— Ermittlung des Kompensationsbedarf der einzelnen Schutzgter
— Beschreibung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen
— Ubersicht der MaRnahmen des Artenschutzfachbeitrags
— Anhange (Biotopkartierung; MalRnahmenplan; MalRnahmenblatt)

1097 Vorhaben- und ErschlieSungsplan, WBS Power GmbH, mit Stand vom 01.09.2025

1008 — Angaben zur Auslegungsplanung
— Beschreibung der verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieBung
— Angaben zu bereits bekannten griindordnerischen MaRnahmen

1099  Analyse der Blendwirkung des Solarparks Schacksdorf (Zehndorfer Engineering GmbH);
mit Stand vom 29.01.2025

Angaben zum Plangebiet und den Planungszielen

Bauteilbeschreibung

Bestandssituation Verschattung

Blendberechnung

Beurteilung und Empfehlungen

1101 Schallimmissionsprognose zum BV Batteriespeicher Schacksdorf (cdf Schallschutz Con-
sulting Dipl.-Ing. D. Friedemann); mit Stand vom 10.04.2025

Angaben zum Plangebiet und den Planungszielen

— Rechts- und Berechnungsgrundlagen

— Emissionsdaten der Bauteile

— Berechnungsergebnisse und Beurteilung (einschlieRlich SchallschutzmaRnahmen)

1100

1102
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Folgende Stellungnahmen mit einem fiir die Umweltbelange relevantem Inhalt liegen aus
der Beteiligung zum Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2024 vor.

Landkreis Elbe-Elster mit Aussagen zu;

— Erfordernis eines Umweltberichtes,

— Erfordernis eines Artenschutzfachbeitrages,

— Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG,

— Beachtung Biotopschutz,

— Altlastensituation,

— Maogliche Betroffenheit von Bodendenkmalen,

— Betroffenheit von Wald,

— (externe) Ausgleichsmal3nahmen,

— Landschaftsrahmenplan;

Landesamt fir Umwelt (LfU) mit der Aussage, unter welchen Bedingungen das Vorhaben
mit den Belangen des vorbeugenden Immissionsschutzes vereinbar ist sowie mit Aussa-
gen zu Fehlern in der Biotopkartierung / zur anderweitigen Ausweisung von geschutzten
Biotopen

Landesbetrieb Forst Brandenburg mit Aussagen zur Betroffenheit von Wald und Nicht-
Zustimmung zur Waldumwandlung;

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
mit Aussagen zur Betroffenheit von Bodendenkmal-Vermutungsflachen;

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe mit Aussagen zur Montanhydrologie und
Geologie;

Landesbiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR mit Aussagen zum Arten- und Bio-
topschutz sowie zur Fortschreibung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung;
Gewasserverband ,Kleine Elster-Pulsnitz* mit Aussagen zur Nicht-Betroffenheit von Ge-
wassern Il. Ordnung.

Folgende Stellungnahmen mit einem fir die Umweltbelange relevantem Inhalt liegen aus
der erneuten Beteiligung zum Entwurf in der Fassung vom Januar 2025 vor.

Landkreis Elbe-Elster mit Aussagen zu;
- notwendige Einbindung obere Denkmalschutzbehdérde(n),
- Anpassung / Erweiterung der Untersuchungen der Blendwirkungen durch das er-
stellte Blendschutzgutachten,
- unzureichende Einarbeitung der Ergebnisse / Malknahmen des Schallschutzgut-
achtens,
- Erganzung von Aussagen zu elektromagnetischen Feldern,
- (externe) Ausgleichsmalinahmen,
- Auswirkungen auf Gesundheit angrenzender Wohnnutzungen,
- Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG,
- Beachtung Biotopschutz.
Landesamt fir Umwelt (LfU) mit der Aussage zur Bewertung der bereits vorliegenden
Fachbeitragen / Untersuchungen zu Schallemissionen und zu Blendwirkungen sowie zu
notwendigen Anpassungen bei der Untersuchung der Schallemissionen (hier: zusatzliche
Einbeziehung weiterer emittierender Anlagenteile im Solarpark sowie angrenzender Bau-
flachen / Nutzungen);

Landesbetrieb Forst Brandenburg mit Aussagen zur Zustimmung zu den Planungen aus
forstrechtlicher Sicht;

Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
mit Aussagen zur Betroffenheit von Bodendenkmal-Vermutungsflachen sowie zum Vor-
liegen von Baudenkmalen und solchen, die in Priifung sind, im unmittelbaren Umfeld;

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande GbR mit Aussagen zur Beachtung von
Kriterien zu Wahl und Ausgestaltung eines Solarparks;
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8 Anhang

8.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Nachfolgend werden spezielle Hinweise aus den vorliegenden Stellungnahmen zum B-
Plan zusammengefasst, die insbesondere die nachfolgenden Planungsebenen betreffen.

Trotz dieser Hinweise entbindet das Vorhandensein eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung fur die zuladssigen Vorhaben die
einschlagigen, zum Zeitpunkt giltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Sofern grof¥flachige Verglasungen an Gebaudeecken oder freistehendes Glas geplant
sind, sind die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Transparente Gebaudeecken oder freistehendes Glas im AuRenbereich (Sitzecken etc.)
sind mit geripptem, geriffeltem, mattiertem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem
oder mit Laser bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas vorzusehen.

Gegen Vogelschlag ist bei waldnahen Gebduden (Wohnhaus, LKW-Garagen) mindes-
tens waldseitig (Nordseite, Nordostseite) die Einbringung von linienartigen Mustern in
Fensterglas und evtl. Glasfassaden erforderlich. Wirksam sind neben auften aufgebrach-
tem Sonnenschutz linienartige, senkrecht verlaufende Muster in einer Liniendicke von
mindestens 5 mm und einem Abstand von 10 cm. Bei vertikalen Linien darf der maximale
Abstand nur 5 cm betragen.

Aufgrund der N&dhe zum Wald, welcher als Ruckzugsort fir zahlreiche Tierarten dient,
wird darauf verwiesen, dass die Licht-Immissionen so weit wie mdglich zu reduzieren und
Beleuchtungen ,insektenfreundlich® zu gestalten sind.

Gemal §4 Abs. 1 Nr.4 Bundesartenschutzverordnung ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschitzten Arten und der nicht besonders geschitzten Wirbeltier-
arten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, mit kiinstlichen Lichtquellen,
Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen nachzustellen, sie
anzulocken oder zu toten.

Die Leitlinie des Umweltministeriums zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
enthalt Vorgaben zum Umgang mit Beleuchtung. Diese und aktuelle SchutzmalRnhahmen
(z. B. Beleuchtung <3000 Kelvin) sind bei der Planung und Errichtung der Beleuchtung
zu berucksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziiglich den zustandigen
Stellen anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverénder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schit-
zen. Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG
abliefrungspflichtig.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veran-
dern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Verordnung unver-
zlglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Gemal § 13 BbgBO darf mit Bauarbeiten im Plangebiet erst bei Vorlage einer Kampfmit-
telfreiheitsbescheinigung begonnen werden.

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Boden-
eingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von
Antragen auf Grundstlcksuberprufung maoglich.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausflh-
rung von BaumafRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.
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Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflaiche bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschlieRen sind.

Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfélle sind einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Entsorgung zuzufihren. Hierfur sind sie einer Abfallschlisselnum-
mer gemal § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht ver-
wertet werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Auf die mit der Nahe zum Wald verbundenen Einschrankungen aufgrund des Waldgeset-
zes wird hingewiesen. Das betrifft zum einen die Abstadnde zum Wald und zum anderen
das Betreiben von Feuerstatten.

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich diverse Leitungen unterschiedlicher Me-
dien und Unternehmen.

Der Leitungsbestand ist bei der Vorhabenplanung zu beachten.

Das trifft insbesondere auf den notwendigen Schutz bzw. auf Anderungen zu. Die be-
troffenen Leitungstrager sind rechtzeitig in die Planungen einzubinden.

Veranderungen am Bestand jeglicher Leitungen im Stralenraum als auch auf dem
Grundstick sind nur im Einvernehmen mit den Versorgungsbetrieben zulassig.

Bei Arbeiten in Leitungsnéhe sind generell vorliegende branchenspezifische Regelwerke,
Leitungsschutzanweisung u. dgl. zu beachten.

Ein Uberbauen von Leitungen ist allgemein nicht zulassig.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist bei Bauarbeiten auf den Einsatz von Maschinen
zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.

Bei Baumpflanzungen sind u. U. Schutzabstande einzuhalten und die jeweiligen Hinweise
der Versorgungsbetriebe zu beachten.
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8.2 Flachenbilanz

Bestand Planung Bilanz

Flache Anteil * Flache Anteil * Flache
Flachenkategorie (ha) (ha) (ha)
Flugplatzgelande 98,21 88 % - - -98,21
Wald 13,51 12 % 13,51 12 % +-0,00
Sondergebiet - - 79,55 71 % +79,55
Verkehrsflache - - 0,45 >1 % +0,45
Malnahmenflache - - 18,06 16 % +18,06
Gewerbegebiet - - 0,15 >1% +0,15
Summe 111,72 100 % 111,72 100 % +-0,00
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8.3 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

BbgNatSchAG

NatSchZustV

WHG

BbgBO

BbgKVerf

AEG

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz in
der Fassung vom 21.01.2013
(GVBL.I/13, Nr. 03)

Verordnung uber die Zustandig-
keit der Naturschutzbehdrden
(Naturschutzzustandigkeits-
verordnung) vom 27. Mai 2013
(GVBL. 11/13, [Nr. 43])

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts - Wasserhaushalts-
gesetz, vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585 ff.),

Brandenburgische Bauord-
nung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 05. Marz
2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 10]), S,
ber. (Nr. 38))

Allgemeines Eisenbahngesetz
vom 27. Dezember 1993 (BGBI. |
S. 2378, 2396; 1994 | S. 2439),

zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 1. Nr. 189)

zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. I Nr. 189)

zuletzt geéndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBI.I/25, [Nr. 17])

zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 23. Oktober
2024 (GVBI. 1l/24. [Nr. 92])

zuletzt gedndert Art. 2 des
Gesetzes vom 12. August 2025 |
Nr. 189

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 2. April 2025 (GVBI.l/25,
[Nr. 8])

zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 17. Juli 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 164)
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