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1 Einfuhrung
1.1 Verfahren

Bei dem hier vorliegenden Planvorhaben geht es um die Erstaufstellung des Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan ,Solarpark Flugplatz Schacksdorf* (nachfolgend ,B-Plan® ge-
nannt) in der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf, vertreten durch das Amt Kleine Elster.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fir die Inhalte des Planes sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV)
sowie die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) jeweils in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses geltenden Fassung.

Rechtsgrundlage fir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht (iber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fur den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt. 3

Fir das Vorhaben soll Baurecht auf der Grundlage eines Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (VBP) geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall hat der Vorhabentrager einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) vorgelegt und mit der Gemeinde abgestimmt.

Der Vorhabentrager hat einen entsprechenden Antrag auf Einleitung eines B-Plan-Verfah-
rens bei der Verwaltung der Gemeinde gestellt.

Er ist bereit und in der Lage, auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages das Vorha-
ben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufihren. Er wird alle Planungs- und Durchfih-
rungskosten tbernehmen.

Der vorgelegte VEP enthalt eine hinreichend detaillierte Darstellung des Vorhabens selbst
sowie fur dessen Erschlieung.

Im Punkt ,Planungskonzept / Festsetzungen® der Begriindung ist der Inhalt des VEP de-
tailliert dargestellt.

Inhalte des separat mit der Gemeinde verhandelten Durchfiihrungsvertrages sind nicht
Bestandteil dieser Begrindung.

Gemall § 12 Abs. 3 BauGB ist der Plangeber im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung (z.
B. die BauNVO bzw. die PlanZV) gebunden.

Allerdings ist es auch zulassig, dass sich der VEP teilweise oder vollstandig an den Inhal-
ten eines ,normalen” Angebots-Bebauungsplanes orientiert.

Der Geltungsbereich des VBP wurde gem. § 12 Abs. 4 BauGB gegenuber dem VEP ge-
ringflgig vergroRert. Einzelheiten dazu siehe Punkt ,Planungskonzept®.

Die benannten ,Freiheiten“ in Bezug auf § 9 BauGB und Verordnungen nach § 9a BauGB
gelten fir zusatzlich in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einbezogene, ,sonstige Flachen® nicht. Die Festsetzungen fir diese Flachen haben sich
am BauGB und an der BauNVO zu halten.

Der Abschluss eines Durchflihrungsvertrags ist zwingende Voraussetzung fiir die Wirk-
samkeit des VBP.

Das BauGB gibt den Ablauf des Aufstellungsverfahrens vor, in dem insbesondere die be-
troffenen Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie die Offentlichkeit eingebun-
den werden.

Der vorliegende B-Plan wird im ,Regelverfahren® mit Umweltprifung und Umweltbericht
aufgestellt.

Die Gemeindevertreterversammlung als zustédndiges Gremium hat am 09.03.2023 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.
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16 Der Aufstellungsbeschluss ist am 01.04.2023 im Amtsblatt, welches flir gesetzlich vorge-
schriebene Bekanntmachungen der Gemeinde festgelegt ist (,Amtsblatt fiir das Amt Kleine
Elster (Niederlausitz)“), ortsiliblich bekanntgemacht worden.

17 Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele Stand aktuell
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fir die Planphase Vor- Vorentwurf
entwurf.

18 Der Vorentwurf dient der Zusammenstellung bzw. Vervollkommnung des Abwagungsma-

terials. Er ist Grundlage fir die frihzeitige Information der Offentlichkeit und der Beteili-
gung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden.

19 Der Vorentwurf kann in dieser Phase ,naturgemaRl® inhaltlich noch unvollstéandig sein.
Formvorschriften oder Vorgaben fiir den Inhalt bestehen fir diese Planungsphase nicht.

20 Die im Rahmen der anstehenden Beteiligungsverfahren eingehenden Hinweise und Anre-
gungen werden im weiteren Verfahren als ,Abwagungsmaterial“ beachtet und dienen der
Vervollstandigung der Unterlagen. Auf dieser Grundlage wird dann der Entwurf fir die
nachfolgende Planungsphase erstellt.

21 Der fur die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf heranzuziehenden Flachennutzungsplan Parallelverfahren
nach des Amtes Kleine-Elster wird gemald § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren (Ver-
fahren zur 23. Anderung) geandert bzw. erganzt wird.

22 Der Erstellung dieses Vorentwurfs liegen folgende Unterlagen zu Grunde: Arbeitsgrundlage

— Lage- und Hoéhenplan (Vermessungsgrundlage), ObVI Schweitzer, Stand
27.07.2023

— Ubersichtsplan zur geplanten GRZ, PST Projekt Solartechnik GmbH, Stand
11.01.2024

— Photovoltaikanlage Finsterwalde-Schacksdorf (Landkreis Elbe-Elster) Biotop-
kartierung, MEP Plan GmbH, Stand 16.10.2023

— Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung PV-Freiflachenanlage Projekt Flug-
platz Finsterwalde-Schacksdorf Gemarkung Schacksdorf — Zwischenbericht Er-
fassungsergebnisse, Naturschutzinstitut Dresden Service GmbH, Stand
12.09.2023

— Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung PV-Freifldchenanlage Projekt Flug-
platz Finsterwalde-Schacksdorf, Gemarkung Schacksdorf — Avifauna, Natur-
schutzinstitut Dresden Service GmbH Stand 19.01.2024

— Fachbeitrag Altlasten / Abbruch, PST Projekt Solartechnik GmbH, Stand
16.01.2024

1.2 Plangebiet
¥ e Fa EP ™y,

Ubersicht
Lage des Plangebietes

© GeoBasis-DE /LGB

23
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24 Der Geltungsbereich liegt stddstlich des Ortsteils Schacksdorf in der Flur 2 der Gemar- Lage
kung Schacksdorf. Er umfasst einen Grofteil der Teilflachen des (ehemaligen) Flugplatzes
Finsterwalde-Schacksdorf, die sich auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf
befinden.
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Das eigentliche Flugplatzareal ist deutlich groRer als der Geltungsbereich des VBP und
nimmt noch Flachen innerhalb der Nachbarkommune der Stadt Finsterwalde in Anspruch
(siehe Ubersichtsplan oben). Auch die Flachen, die sich sidlich an den Geltungsbereich
anschlieRen, stellen Teile der ehemaligen Flugplatznutzung dar (Hangars, Lager). Diese,
ebenfalls auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf liegenden Flachen, un-
terliegen mittlerweile bereits einer anderweitigen Nutzung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 198 ha (GréRe Geltungsbereich).

Zu beachten ist, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht identisch mit
dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen aufierhalb
des VEP in den VBP einbezogen.

Griinde fir das Einbeziehen sind:

— bei den Flachen der ehemaligen Ziegeleiflachen diesen eine neue Nutzung zu
geben und sinnvoll zusammen mit dem Flugplatz zur Erzeugung erneuerbarer
Energie zu nutzen (Synergien);

— die vertragliche Gestaltung des Ubergangs zwischen den geplanten Solarpark-
flachen und dem im Nordosten angrenzenden Ortsteil Schacksdorf;

— gleichzeitig ist eine Sicherung und Entwicklung des im Nordosten bestehenden
Verwaltungsstandortes eines Recyclingbetriebes vorgesehen;

— bei den Teilflache im Sudosten diesen eine Folgenutzung zu geben und so die
gesamte Flugplatzflache ohne Licken zu entwickeln (alle anderen Flugplatzfla-
chen aulRerhalb des Geltungsbereichs sind bereits Uberplant bzw. werden na-
turvertraglich entwickelt)

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich grotenteils der Kategorie ,Aul3enbereich® (gem.
§ 35 BauGB) zuzuordnen und unterliegt zusatzlich zum Teil als Flugplatz (noch) dem
Fachplanungsrecht.

Teile des nordéstlichen Randbereichs der Anderungsflache, unmittelbar an der ,Chaus-
seestralle”, sind zudem als unbeplanter Innenbereich zu werten.

Fur Teilflachen im nérdlichen Bereich des Geltungsbereich hat die Untere Naturschutzbe-
horde die Durchfihrung von Eingriffen in den Naturraum gemaR § 17 Abs. 8 BNatSchG
untersagt und die Herstellung des friiheren Zustands vom Grundstlickseigentimer ange-
ordnet. Anhangig ist ein bisher nicht entschiedenes Rechtsverfahren.

Die betreffenden Flachen bewertet die Forstbehorde zusatzlich als Waldflache nach dem
Waldgesetz.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die Anforde-
rungen an die Kartengrundlage fiir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie genligt somit den
Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom Juli 2023. Die ortliche Aufnahme er-
folgte am 06.07.2022. Der Lageplan wurde im Juli 2023 angefertigt bzw. Gbergeben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33 Nord
(EPSG 25833).

Das Héhenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Die vorliegende Vermessung beschrankt sich bei detaillierten Angaben (bspw. zur Gelan-
dehdhe) bisher auf die zentralen Bereiche des Flugplatzes, die tiberplant werden sollen.

Fur die zusatzlich in die Planungen einbezogenen Flachen (siehe Punkt 1.1 der Begrin-
dung) liegt gegenwartig lediglich Vermessung mit Liegenschaftsangaben und Lage hoch-
baulicher Anlagen vor.

Die vollstandige, detaillierte Einmessung erfolgt zum Entwurf.
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Fur die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dI-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

1.3 Planungsgegenstand

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.

Die erneuerbaren Energien gehdren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und
ihr Ausbau ist eine zentrale Saule der Energiewende. Die Energiewende ist notwendig um
dem Klimawandel entgegenzutreten.

Die Energieversorgung soll klimavertraglicher werden. Der Ausbau erneuerbarer Energien
soll gleichzeitig unabhangiger vom Import fossiler Energietrager machen.

Die Bundesregierung verfolgt daher das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am
Gesamtaufkommen in den nachsten Jahren schrittweise zu erhéhen. Neben der Nutzung
von Windenergie ist die Nutzung von Solarenergie, in Form von Photovoltaik oder Solar-
thermie, eine bedeutende Form der Gewinnung von regenerativer Energie.

Im Bundes-Klimaschutzgesetz von 2019 sind klima- und energiepolitische Zielstellungen
formuliert. Diese Zielstellungen wurden mit der Novelle von 2021 nochmals verscharft. Die
nationalen Klimaschutzziele und die Einhaltung der européischen Zielvorgaben aus dem
Pariser Klimaschutzabkommen kénnen nur durch einen Ausbau und der Nutzung von so-
larer Strahlungsenergie erreicht werden.

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes ist es, bis zum Jahr 2045 die Netto-Treibhausgas-
neutralitat zu erreichen. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen
erreicht werden.

Nach dem Klimaschutzprogramm soll in Deutschland ab spatestens 2038 kein elektrischer
Strom mehr durch die Nutzung von Kohle erzeugt werden.

Durch einen Ausbau der Erneuerbaren Energien soll bis 2030 der Anteil am Stromver-
brauch 65 % erreichen. Allein durch Photovoltaik sollen 2030 98 GW installierte Leistung
erreicht werden sollen. Ende 2021 waren in Deutschland Photovoltaikanlagen mit einer
Gesamtleistung von ca. 59 GW in Betrieb.

Im April 2022 hat die Bundesregierung dem Bundeskabinett im Rahmen des Energie-
softortmalRnahmenpakets (,Osterpaket”) ein umfangreiches Gesetzespaket vorgelegt. Die
Klimakrise spitz sich weiter zu und geopolitische Ereignisse zeigen auf, wie wichtig es ist,
aus den fossilen Energien auszusteigen und den Ausbau der Erneuerbaren Energien vo-
ranzutreiben. Die Erneuerbaren Energien sind spéatestens jetzt auch zu einer Frage der
nationalen Sicherheit geworden.

Kernpunkt des sogenannten ,Osterpakets” ist, dass die Nutzung erneuerbarer Energien
im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit
sollen die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vor-
rangiger Belang in die Schutzguterabwagung eingebracht werden.

Durch neue Regelungen und einen massiv forcierten Ausbau soll gesichert werden, dass
bereits 2035 die Stromversorgung nahezu vollstandig auf erneuerbare Energien beruht.
Bis 2030 sollen 80 % des deutschen Bruttoenergieverbrauch durch Erneuerbare erzeugt
werden. Um dieses Ziel zu erreichen ist eine massive Beschleunigung des Ausbaus erfor-
derlich. 2021 lag der Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch erst bei
ca. 42 %, so dass der Anteil innerhalb von weniger als einem Jahrzehnt fast verdoppelt
werden muss. Zum anderen wird der Stromverbrauch parallel dazu durch neue Bedarfe
weiter ansteigen. Notwendig ist ein Zubau von Photovoltaik in Hohe von 22 GW pro Jahr,
um 2030 Solaranlagen im Umfang von ca. 215 GW installiert zu haben.

Diese energiepolitischen Zielstellung der Bundesregierung decken sich mit den landespla-
nerischen und raumordnerischen Vorgaben der Landespolitik Brandenburgs. Die Energie-
wende ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die nur zusammen erreicht werden kann.
Das Land Brandenburg spricht sich in der Energiestrategie 2030 fur einen umfassenden
Wandel des Energieversorgungssystems und der verstarkten Nutzung der erneuerbaren
Energien aus.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf der Flache des Flugplatzes Finsterwalde-Schacksdorf, da eine Beendigung des
Flugbetriebs angedacht ist.
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Die Kommune schlie3t sich mit der Einleitung eines Bauleitplanverfahrens diesem Vorha-
ben an.

Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden, weil
der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die Nutzung von Solarener-
gie ist im AuRenbereich nur unter bestimmten Voraussetzungen privilegiert. Diese liegen
im vorliegenden Fall jedoch nicht vor.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt wie oben dargestellt im Uberragenden o6ffentlichen
Interesse.

Die Planungsziele entsprechen den Interessen der Gemeinde hinsichtlich einer geordne-
ten nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Die Kommune will dem Klimawandel entgegenwirken; damit einen Beitrag zum Umwelt-
schutz und den oben benannten Zielstellungen auf Bundes- und Landesebene leisten und
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Projektes schaffen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz
Schacksdorf* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung eines So-
larparks geschaffen werden.

Folgende projektspezifische Zielstellungen mochte die Gemeinde mit der Planung umset-
zen:

— Effiziente Nutzung verfigbarer Flachen fir Erzeugung erneuerbarer Energien

— Herstellung des Einklangs mit den Vorgaben des Umwelt- / Artenschutzs sowie
herbeifiihrung der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde und Natur-
schutzverbande

—  Erhalt wertvoller Lebens- und Naturrdume

— Sicherung / Entwicklung des Verwaltungsstandortes des Recyclingbetriebens
an der ,ChausseestralRe®

— Vertragliche Gestaltung der Rande des zukiinftigen Solarparks — insbesondere
im Ubergang zum Ortsteil Schacksdorf (dort vollstéandiger Sichtschutz ab Inbe-
triebnahme)

— Einbeziehung notwendiger Rand- / Teilflachen zur mdglichst Iickenlosen Be-
planung des Flugplatzareals
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Bindende Vorgaben
2.1.1 Raumordnung / Landesplanung

Fur die Lander Berlin und Brandenburg definiert der
— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
den raumordnerischen Rahmen fir die Entwicklung des gesamten Planungsraumes.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Fiir diese Planungsregion
sind folgende raumlich konkretere Planungen maf3geblich.

— Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe", veréffentlicht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger fur Bran-
denburg Nr. 3,

— Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" bekanntge-
macht am 22. Dez. 2021 im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 50,

— Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den vom Trager der Raumordnung abschlie-
Rend abgewogenen und damit verbindlichen Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen

Von der Gemeinsame Landesplanungsabteilung als zustandige Planungsstelle der Lander
Berlin und Brandenburg liegt eine Stellungnahme zur Zielanfrage gemafg Art. 12 des Lan-
desplanungsvertrages bzw. im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vor.

Folgende Ziele der Raumordnung sind fur das konkrete Planvorhaben zu beachten.

— Z6.2 LEP HR Freiraumverbund,
- Z24416i.V.m.Z4.4.17 (Vorrangflachen fir die Gewinnung oberflachennaher
Rohstoffe) Teilregionalplan Il Lausitz-Spreewald.

Der Freiraumverbund ist durch den Geltungsbereich nicht betroffen. Vorrangflachen fiir
die Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe sind nicht ausgewiesen.

Aussagen zur Beurteilung der konkreten Planung hinsichtlich der Ziele der Raumordnung
durch die zustandige Planungsstelle siehe Punkt ,Zulassigkeit / Auswirkungen® in der Be-
griandung.

2.1.2 Sonstige Bindungen

Im Rahmen einer Bauleitplanung sind ggfls. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Pla-
nungen zu beachten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die zu-
stédndigen Fachbehorden im Rahmen der kommunalen Planung nicht berwunden werden
kénnen.

Das trifft auch auf vorliegende verbindliche Planfeststellungen fur Vorhaben von tuberértli-
cher Bedeutung, bauliche MaRnahmen des Bundes und der Lander oder auf privilegierte
Fachplanungen zu.

Fir das Plangebiet zu beachtende Bindungen oder Restriktionen auf der Basis des
Natur-, des Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und ande-
rer Rechtsbereiche, die die Umwelt betreffen, sind (soweit solche bestehen) im Umwelt-
bericht zusammengefasst. Das betrifft auch den ,besonderen Artenschutz®.

Besonders zu beachten sind dabei folgende Punkte:

Im Nordosten des Geltungsbereichs befinden sich Flachen die mit Wald bestanden sind.
diese unterliegen dem Schutz des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

Innerhalb des Geltungsbereichs des VEP sind geschitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatSchG vorhanden. Diese stellen sich in Lage und GréRRe sehr divers dar.
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Der heranzuziehende Landschaftsplan liegt in der Verantwortung des Amtes Kleine Elster,
welches die Gemeinde vertritt. Der Landschaftsplan ist dabei in den Flachennutzungsplan
fur das Amt Kleine Elster integriert worden. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans
spiegeln folglich auch die Ziele des Landschaftsplans wider.

Der Flachennutzungsplan des Amtes Kleine Elster wird im Zuge der 23. Anderung parallel
zum vorliegenden B-Plan geandert.

Fur den Bereich des Plangebiets wirkt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-
Elster als Ubergeordnetes umweltbezogenes Planungskonzept. Dieser wird gegenwartig
fortgeschrieben.

In den dabei vorliegenden Unterlagen sind folgende Ausfiihrungen zum Plangebiet ent-
halten:

—  Grun- sowie Verkehrs- und Siedlungsflachen im Bestand (Karte 1)
—  Entwicklung von Grinflachen (Karte 2)
—  Entwicklung von Waldern und Gehdlzen im Suden (Karte 3)

Erhalt der Unzerschnittenheit von unzerschnittenen Raumen > 50 km? mit hoher Bedeu-
tung fir Biotopverbund fiir Gesamtflache und Erhalt der Unzerschnittenheit von stérungs-
armen Raumen (gem. Landschaftsprogramm Bbg.) mit sehr hoher Bedeutung fir den Bi-
otopverbund am siidlichen Rand (Karte 4)

In den dabei vorliegenden Unterlagen zum Landschaftsprogramm Brandenburg sind fol-
gende Ausflihrungen zum Plangebiet enthalten:

— Erhalt Brachland / offene Sandflachen / Diine (Karte 2)

— Sicherung von Trockenrasen, Heiden, gehdlzarmen Diinen und Sukzessions-
flachen (Karte 3.1)

— Bodenschonende Bewirtschaftung Giberwiegend sorptionsschwacher, durchlas-
siger Boden (Karte 3.2)

— Mittlere Inversionshaufigkeit < 160 Inversionstage pro Jahr (Karte 3.4)

— Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durch-
I&ssigen Deckschichten

— Allgemeine Anforderungen an die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit
in Gebieten mit vorwiegend bindigen Deckschichten (Karte 3.3)

— Schutz, Pflege des vorhandenen hochwertigen Eigencharakters / bewaldet
(Karte 3.5)

— Erhalt der Erlebniswirksamkeit der Landschaft (Karte 3.6)

Sonstige umweltrelevante Planungen auf regionaler oder kommunaler Ebene sind fiir das
Planvorhaben nach vorliegenden Kenntnissen nicht bekannt.

Das Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) ist zu beachten. Nérdlich des Plange-
biets verlauft die Landesstralie L 60. Ggf. ist § 24 BbgStrG zu beachten.

Durch den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs ziehen sich Bahnanlagen, die von der
Bahnstrecke im Norden abgehen. Es handelt sich dabei nicht um Flachen, die dem Fach-
planungsrecht (hier Eisenbahnrecht, Planfeststellung) unterliegen. Die Anlagen der An-
schlussbahn stellen vielmehr eine geschaffene Verkehrsanbindung des Gewerbegebiets
sudlich des Geltungsbereichs dar, welche ber Férdermittel eigenverantwortlich herge-
stellt worden sind.

Durch die Ostliche Halfte des Plangebiets verlauft zudem eine Mittelspannungsleitung der
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH. Zum Teil ist diese ober- und zum Teil unter-
irdisch ausgefiihrt.

Es ist ein Schutzabstand von 2,0 m beiderseits der Leitung (Breite insgesamt 4,0 m) ein-
zuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen gemaf § 2
Abs. 5 BBodSchG.

,Nordliches Tanklager Schacksdorf‘ (Nordosten des Flurstiicks 629, Flur 2 Ge-
markung Schacksdorf)

,Offenes Kerosinlager Flugplatz Finsterwalde® (Siden des Flurstiicks 690 und
das Flurstlick 209, beide Flur 2 Gemarkung Schacksdorf) gefiuihrt werden.
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Teile der Flachen im Geltungsbereich des VEP bilden den Sonderlandeplatz Finster-
walde/Schacksdorf (ICAO-Kennung: EDUS) und unterliegen so als Landeplatz dem Luft-
verkehrsrecht.

Mit Umsetzung der hier skizzierten Planungen wird eine Entlassung aus dem Luftverkehrs-
recht angestof3en und der Flugbetrieb eingestellt.

Sonstige flr das Planverfahren verbindlichen Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen
sind gegenwartig nicht bekannt.

2.2 Planungen und sonstige Vorgaben

Neben den bindenden Vorgaben sind weitere Planungen und Belange, die den Geltungs-
bereich betreffen, im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

2.2.1 Grundsatze Raumordnung / Regionalplanung

Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind, anders als die Ziele,
Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung und bei der Planung angemessen zu bertick-
sichtigen.

Die Grundlagen der aktuell zu berilcksichtigen Grundsatze der Raumordnung sind den
oben unter Punkt 2.1.1 ,Raumordnung/Landesplanung” zitierten Plangrundlagen zum
Punkt ,Ziele der Raumordnung“ zu entnehmen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Grundsatze der Raumordnung zu
berlcksichtigen:

— G 5.10 LEP HR (Nachnutzung Konversionsflachen),
— G 6.1 LEP HR (Freiraumentwicklung) und
— G 8.1 Abs. 1 Satz 2 LEP HR (Klimaschutz, Erneuerbare Energien).

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung, wie in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren (wie Raumordnungsverfah-
ren), u. dgl. sind aktuell nicht bekannt.

2.2.2 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB allgemein aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde besteht ein rechtswirksamer FNP.

Im zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fir den B-Plan rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan in der Fassung der 10. Anderung vom 13.09.2017 sind flir den Bereich des
Geltungsbereiches folgende Darstellungen getroffen worden:

- Grunland

- StralRenverkehrsflache

- Bahnanlage

- Umgrenzung der Flache fur Luftverkehr (Landeplatz)

- Flache far Wald

- Wasserflache

- Windkraft (Einzelanlage) im Bestand aufderhalb des WEG
- Gemischte Bauflache

Nachrichtlich bzw. als Hinweise sind folgende Darstellungen enthalten:

- Flache flr Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen

- Biotope in der Flache

- Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

- Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind
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&

Der fir die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf heranzuziehenden Flachennutzungsplan
nach des Amtes Kleine-Elster wird gemalt § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren (Ver-
fahren zur 23. Anderung) geandert bzw. erganzt wird.

Der Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2024 stellt folgende Nutzungen im
Geltungsbereich des B-Planes dar:

—  Flachen fir Wald

— Wasserflache

— Bahnanlagen

—  Gemischte Bauflache
— Sonderbauflache

Nachrichtlich bzw. als Hinweise sind folgende Darstellungen enthalten:

— Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
— Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen erforderlich sind

Das Umfeld des Plangebiet sind von folgenden stadtebaulichen Satzungen betroffen

- Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Flugplatz“ — Teil Lichterfeld-Schacksdorf;
einschlieRlich der 1., 2. & 3. Anderung sowie die aktuelle in Aufstellung befindliche
5. Anderung

- Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Schacksdorf

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans liegen Flachen, die fir
die AusgleichsmalRnahmen eines anderen Bebauungsplans herangezogen wurden. Dabei
handelt es sich im den sidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1 ,‘Gewerbegebiet Flug-
platz’ — Teil Lichterfeld-Schacksdorf®, fur den ein externer Waldausgleich vorgesehen ist.
Diese MaRRnahme ist im Nordosten des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungs-
plans vorgesehen und so auch schon im FNP des Amtes Kleine Elster nachrichtlich dar-
gestellt.

Weitere formelle Planungen, die das Planvorhaben betreffen, sind nicht vorhanden.

2.2.3 Sonstige Planungen und fachliche Belange

Informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen bzw. Vorha-
ben, die die das Planvorhaben beriihren, sind nicht vorhanden.

Weitere einschlagige zu bericksichtigende Vorgaben sind zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht bekannt.
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2.3 Stadtebauliche Randbedingungen

91 Standort / Luftbild
: © GeoBasis-DE /LGB
92 Die Oberflache des Plangebietes ist durch eine fast mittig liegende Erhéhung und drum-  Natiirliche
herum abfallendem Gelande gepragt. Geldndeeigenschaften
Die Planflache liegt auf einer Hohe zwischen rund 114,0 m und rund 126,0 m G. NHN.
93 Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt, einschliefllich der Vorbelastungen und Kon- Natur und Landschaft
flikte, ist im Umweltbericht abgehandelt und bewertet. Auf Ausfiihrungen zum Umweltzu-
stand wird deshalb an dieser Stelle verzichtet.
94 Fur stadtebauliche Planungen ist die bestehende Situation hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung

und stadttechnischen ErschlieBung von Bedeutung.

95 Der Geltungsbereich wird ber die Landestralle 60 (,Chausseestrale” / Ortsdurchfahrt Verkehr
Schacksdorf) im Nordosten sowie die ,Stdstraf’e” im Osten und Sidosten unmittelbar 6f-

fentlich erschlossen motorisierter Verkehr

Hinzu kommen untergeordnete Wirtschaftswege und Zufahrten von den beiden oben be-
nannten StralRen, Uber die das verzweigte Wegenetz des Flugplatzes innerhalb des Plan-
gebiets erreicht werden kann.

96 Das Plangebiet kann unter Beachtung der Planungsziele als verkehrlich ausreichend er-
schlossen eingestuft werden.

97 Das Plangebiet ist Giber den nahegelegenen Bahnhof ,Finsterwalde” (3 km Luftlinie) an die Bahnverkehr
Eisenbahnstrecke Cottbus < Halle angebunden.

98 Uber den Bahnhof bzw. die Bahnstrecke Finsterwalde — Schipkau wird eine Anschluss-
bahn angebunden. Diese durchquert den Geltungsbereich in der Osthalfte und ,verlasst*
ihn im Stden wieder.

99 Die Gesamtanlagen des Flugplatzes werden als Sonderlandeplatz Finsterwalde Schacks- Flugverkehr
dorf geflihrt, der von der ,Flugbetriebsgesellschaft Lausitzflugplatz mbH* betreiben wird.

Dabei werden nur die Start- und Landebahn, einschlieBlich eines Teils der Rollwege und
der Tower aktiv fir den Flugbetrieb genutzt. Die stdlich angrenzenden Hangarbereiche
dienen vorrangig anderen Gewerben

Der nordliche Bunkerbereich wird fiir Lagerung und Landwirtschaft etc genutzt.

100 Die gesamte Geltungsbereichsflache ist aufgrund der (friiheren) Nutzung als Flugplatz
vollstandig einzaunt. Auf die Anlagen des Recyclingbetriebs und der ehemaligen Ziegelei
trifft dies, nutzungsbedingt, ebenfalls zu.

101 Der Bereich ist fir Radfahrer und Fu3ganger Gber die benannten Strallen und Wege gut  Nicht-motorisierter
erreichbar. Verkehr

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs flihrt des Geltungsbereichs ein Ful3-
und Radwanderweg entlang.

4 Seite 12
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Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht (iber die Bushaltestel-
len ,Schacksdorf, Flugplatz Tower“ an der ,Sidstralke” im Siden und ,Schacksdorf‘ an
der ,Chausseestraf3e” im Nordosten.

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden und friheren Nutzung mit den erforderlichen
technischen Medien erschlossen.

Durch die dstliche Halfte des Geltungsbereichs verlauft dabei eine Stromleitung, teils ober-
, teils unterirdisch, die die Versorgung des Gelandes des Flughafens sowie der sudlich
angrenzenden Gewerbenutzungen sicherstellt.

Es kann nach gegenwartigem Kenntnisstand zukunftig Gber die vorhandenen Netze ver-
und entsorgt werden.

Anzumerken ist, dass ein Solarpark, wie er vorliegend geplant ist, nicht fir alle technischen
Medien Anschlisse bendtigt.

Fur die Loschwasserversorgung besteht im Stiden, im Bereich der Hallen und Hangars
des Flugplatzes eine Léschwasserentnahmestelle.

Weitere Entnahmestellen sind aufgrund der grof3flachigen Anlagen und der friheren Nut-
zung anzunehmen, jedoch gegenwartig nicht genau bestimmbar.

Im Rahmen der Planung sind die im Gebiet und in seinem Umfeld bestehenden Nutzungen
zu berUcksichtigen.

Die Nutzungsmischung im Umfeld des Geltungsbereichs ist insgesamt vergleichsweise
grol3, lokal jedoch klar voneinander abzugrenzen:

- Nordosten:
0 Wohnnutzung entlang der ,Chaussee StralRe” & der ,Sldstral3e”,
- Suldosten:
o0 Lager- und Arbeitsflachen Recycling-Betrieb,
0 Motor-Cross-Strecke,
o0 Gewerbestandort in alten Bunkeranlagen (Lagerstandort),
- Suden:
0 Hangar-Anlagen des Flugplatzes (groRtenteils Lagernutzung) (teilw.
Stadt Finsterwalde),
o Tower des Flugplatzes einschlief3lich Verwaltung/Versorgung,
o Grol¥flachige Versiegelungen durch Vorfeldbereiche des Flugplatzes,
- Westen:
o weitere Teilbereiche Flugplatz mit Rollwegen und Start- und Lande-
bahn (Stadt Finsterwalde),
- Nordwesten:
o0 Wohnbebauung entlang der ,Helenenstralle” (Stadt Finsterwalde)

Im Bereich selbst bestehen neben der Flugplatz-Nutzung noch Aktivitaten durch die Land-
wirtschaft. Dies betrifft vorliegend die Grinlandbewirtschaftung, z.T. mit Schafbeweidung.
Fir diese bestehen auch Stall- und Unterstellmdglichkeiten sowie Lager in Bunkeranlagen
(Shelter) im Geltungsbereich.

Im Nordosten bestehen zudem Anlagen des Verwaltungsstandort eines Recycling-Be-
triebs. Hinzu kommen zudem Bebauungsreste der ehemaligen Ziegelei an der Ecke
,Chausseestrafle®/,Sudstralle”.

Eine Zuordnung der bestehenden baulichen Nutzungen im Plangebiet zu einer Bauge-
bietskategorie gem. BauNVO ist nicht eindeutig mdglich.

Die Bebauungsdichte im Untersuchungsgebiet ist sehr divers.

Durch die Grofe der Gesamtanlage des Flugplatzes ist der Bebauungsgrad relativ gering,
Jedoch treten die Uberbauungen bzw. Versiegelungen sehr konzentriert, in Form der Lan-
debahn sowie der Rollwege auf.

Hinzu kommt eine Vielzahl an (ehemals militédrisch genutzten) Bunkern im nérdlichen Be-
reich des Plangebiets. Diese sind aufgrund ihrer Uberdeckung als unterirdische Anlagen
zu bewerten. Die Uberdeckung weist dabei eine solche ,Qualitat* auf, dass der Boden auf
den Anlagen die regelmaRigen Bodenfunktionen aufnehmen kann (z.B. Niederschlagsver-
sickerung).

Hieran schlielRen einzelne, verfallende Baracken an.
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Im Nordosten des Plangebiets liegt zudem der, ebenfalls verfallende Gebaudekomplex
der ehemaligen Ziegelei in kompakter Bauweise vor. Einzelne Hallen kommen in diesem
Bereich durch den dortigen Recyclingbetrieb hinzu.

Einzelheiten konnen der entsprechenden Bilanz im Anhang entnommen werden.

Die im Plangebiet bestehenden Gebdude oder hochbaulichen Anlagen weisen unter-
schiedliche Hohen auf.

Die Bauten des Recyclingbetriebs und der ehemaligen Ziegelei sind maximal zweige-
schossig ausgeflhrt.

Dis trifft auch auf die Baracken(reste) im Norden des Plangebiets zu. Die Bunker dagegen
sind mit ihrer Hohe von bis zu 9 m mit ca. dreigeschossigen Anlagen zu vergleichen, sind
aufgrund ihrer Uberdeckung jedoch als unterirdische Anlagen zu bewerten.

Im Umfeld ist die Bebauungsdichte ebenfalls stark unterschiedlich.

Im Nordosten grenzen einzelne, freistehende Wohngebaude mit zum Teil grofen Grund-
stiicken an. Im Sidosten befinden sich ebenfalls Shelter, die aus der vorherigen Nutzung
des Flugplatzes stammen. Sudlich grenzen die damaligen Haupanlagen des Flugplatzes
an. Dazu zahlen Hallen, Verwaltungsgebaude (einschliellich Tower) und grof¥flachige
Hangars.

Im ndheren Umfeld sind mit den Wohngebaduden in norddstlicher Richtung in ein- bis zwei-
geschossiger Bauweise und dem Tower sowie den Hangars im Siden mit 12-15 m deut-
lich unterschiedliche Héhen vorhanden.

Die Gesamtanlagen des Flugplatzes werden als Sonderlandeplatz Finsterwalde Schacks-
dorf gefiihrt, der von der ,Flugbetriebsgesellschaft Lausitzflugplatz mbH* betreiben wird.

Das Plangebiet ist damit unter Umsténden von einer luftfahrtrechtlichen Baubeschrankung
erfasst. Diese bezieht sich auf den Flugplatzbezugspunkt des Sonderlandeplatzes.

Die gesamte Geltungsbereichsflache ist aufgrund der (friheren) Nutzung als Flugplatz
vollstandig einzaunt. Auf die Anlagen des Recyclingbetriebs und der ehemaligen Ziegelei
trifft dies, nutzungsbedingt, ebenfalls zu.

Die bekannten stadtebaulichen Randbedingungen stehen nach gegenwartigem Kenntnis-
stand der Verwirklichung der Planungsziele im Geltungsbereich nicht grundsatzlich entge-
gen.
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3 Planungskonzept

Nachfolgend wird die Konzeption, welche dem Bebauungsplan zugrunde liegt, kurz zu-
sammengefasst.

Fur die Planungen herangezogen werden die Flachen des Teils des Flugplatzes Finster-
walde/Schacksdorf, die sich auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld/Schacksdorf befin-
den. Darunter fallen auch die heute nicht mehr aktiv genutzten Flachen im Nordwesten
sowie die mit Bunkern bestandenen Teilflachen im Nordosten der Start- und Landebahn.

Hinzu kommt der Bereich der ehemaligen Ziegelei sidlich der Ortslage Schacksdorf sowie
die dort bestehende aktive gewerbliche Nutzung.

Der Vorhabentrager hat fir die Umsetzung der zentralen Inhalte der Planungen einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) vorgelegt. Dieser ist den Unterlagen beigefligt
und nimmt am Aufstellungsverfahren teil. Er ist die Grundlage fir die Festsetzungen im
Vorhabenbezogenen  Bebauungsplan  (VBP) und, gemeinsam mit dem
Durchflhrungsvertrag, fur die Baugenehmigungen.

Die Hauptinhalte werden nachfolgend dargestellt.

Zu beachten ist dabei, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht identisch
mit dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen aullerhalb
des VEP in den VBP einbezogen.

Der VEP beinhalte dabei alle Flachen im Zugriff des Vorhabentragers, die zur Umsetzung
des von ihm geplanten Vorhabens nétig sind.

Hinzu kommen die von der Gemeinde zur Abrundung der Planungen vorgesehenen FIa-
chen im Nordosten in Form des Bereichs der ehemaligen Ziegelei, einschliellich der Fla-
chen bis zur ,Chausseestrale“ sowie ein Teilflache im Stdosten des ehemaligen Flug-
platzes an der ,Stdstraf3e.
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gs-/Flachenaufteilung
Nicht der gesamte Geltungsbereich soll als Baugebiet genutzt werden. Im Norden bleiben

die fir die Umwelt besonders wertvollen Flachen vollstandig unberihrt und werden somit
durch die getroffenen Festsetzungen im Bestand gesichert.

Die weiteren Flachen des Flugplatzes sowie die beschriebenen Flachen im Ubergang zum
Ortsteil Schacksdorf sollen iberwiegend fir eine Bebauung herangezogen werden.

Im Norden befinden sich Flachen, die sich aufgrund ihres kleinteiligen Lebensraumgefu-
ges auszeichnen, welches auch durch die fehlende aktive Nutzung vorliegen. Diese FIa-
chen sollen aufgrund ihrer Hochwertigkeit lediglich weitgehend im Bestand gesichert wer-
den. (Flachen im BNatshG-Verfahren, Wald).
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Zur ndheren Erlauterung der Planungen in diesem Bereich siehe auch Anstrich zu ,Erhalt
Grunstrukturen / Wald* weiter unten.

Hinzu kommen Bereiche gerade an den sudlichen und 6stlichen Randern der Geltungs-
bereichsflachen, die aus unten benannten umweltschutzbezogenen Zielen nicht baulich
genutzt werden kénnen und sollen.

Zentrales Ziel der Planungen ist die Umsetzung eines Solarparks auf den Flachen des
Flugplatzes. Die betreffenden Flachen werden als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Solar“ ausgewiesen.

Dies betrifft die Bereiche des Vorfeld / der Rollbahn, der vollversiegelten Start-/Lande-
bahn“ sowie der Flachen dazwischen und dem ,Bunker-Bereich“ sowie die geplanten So-
larparkflachen im Nordosten und im Sidosten.

Ziel ist eine moglichst effiziente Nutzung der durch den Flugbetrieb vorbelasteten Flachen
fur die Stromerzeugung. Das angestrebte Mal} der baulichen Nutzung wird in den einzel-
nen Teilen der Vorhabenflache unterschiedlich festgesetzt, da verschiedene Vorbedingun-
gen bestehen, unterschiedliche Anlagentypen errichtet werden sollen und diverse Umwelt-
belange zu berlicksichtigen sind (siehe nachfolgende Punkte zur Anlagenbeschreibung).

Der Vorhabentrager méchte sich zunachst auf die Flachen der Lande- und Startbahn und
des vollversiegelten Vorfeldes sowie die Freiflachen beiderseits zu diesen konzentrieren,
um zlgig Baurecht zu schaffen.

Im Bereich der nordéstlichen Flachen im VBP besteht darliber das Ziel der Gemeinde den
Ubergang zwischen dem Solarpark auf dem Flugplatz sowie der ehemaligen Ziegelei und
dem Ortsteil Schacksdorf vertraglich zu gestalten. Dies soll durch bauliche Entwicklungen
und die Sicherung des Verwaltungsstandortes des Recyclingbetriebes erfolgen.

Gegenwartig wird ein Grofteil der Flachen im Geltungsbereich noch als Flugplatz genutzt.
Diese Nutzung soll langfristig nicht weitergefihrt werden. Mit Umsetzung der hier skizzier-
ten Planungen wird der Flugbetrieb eingestellt.

Die im Norden des Gebiets vorhandenen Bunker sollen auch weiterhin erhalten bleiben
und im Zusammenhang mit dem Solarpark weitergenutzt werden. So ist eine Uberbauung
der Bunker, die als begrlinte unterirdische bauliche Anlagen zu werten sind, mit Solarmo-
dulen vorgesehen. Die Bunker selbst werden als Lagerflachen bzw. Unterstande fur die
Pflege der Freiflachen im Solarpark z.B. auch als Stall fur die Weidetiere genutzt.

Bauliche Nutzung / Anlagenbeschreibung

Innerhalb des Solarparks sind ausschlieRlich die Errichtung sowie der Betrieb von Freifla-
chenanlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlieRlich aller dazugehdri-
gen Nebenanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und
Instandhaltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege, ...)
vorgesehen.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich
nach dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.

In Folge der klar definierbaren und stark von anderen Nutzungen abzugrenzenden Art der
Nutzung wird diese Uber ein festzusetzendes Sondergebiet bestimmt.

Innerhalb des Solarparks werden die Module Uber sog. Tische vorwiegend in Richtung
Siden ausgerichtet. Dies betrifft die Bereiche nérdlich der Start- und Landebahn und nérd-
lich des Vorfelds. Auch die Flachen im ,Bunker-Bereich“ sowie die geplanten Solarpark-
flachen im Nordosten und im Siidosten.

Die Bereiche Start-/Landebahn und Vorfeld/Rollbahn werden mit Modultischen belegt, die
sowohl nach Osten als auch nach Westen ausgerichtet sind (sog. Dachanlagen). Dadurch
kénnen auch Sonneneinstrahlungen in den Tagesrandzeiten genutzt werden.

Eine Besonderheit stellen dariiber hinaus die Anlagen im ,Bunker-Bereich® direkt auf den
Bunkern dar: Diese werden lediglich auf die Higel, die sich durch die Bunker ergeben,
aufgelegt und richten sich somit weitgehend gemafl dem Gelandeverlauf aus.

Aufgrund der Randbedingungen sind in den unterschiedlichen Bereichen sich unterschei-
dende Reihenabstande geplant. Damit soll auf z.B. bestehende Versiegelungen aber auch
auf Begrenzungen durch Artenschutz- und Umweltbelange reagiert werden (siehe hierzu
auch Aussagen zum Malf3 der baulichen Nutzung).
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So wird in den bereits im Bestand vollversiegelten Bereichen Start-/Landebahn und Vor-
feld/Rollbahn sowie einzelnen ebenfalls versiegelten Flachen gar kein Reihenabstand an-
visiert. So kann das Ziel der effizienten Nutzung erreicht werden.

Dagegen mussen die Reihenabstande in den Bereichen nérdlich der Start- und Lande-
bahn und ndrdlich des Vorfelds. mindestens 1,7 m, im nérdlich daran angrenzenden ,Bun-
ker-Bereich* 4,5 m aufweisen. In den geplanten Solarparkflachen im Nordosten und im
Sldosten wird ein Wert analog zum ,Bunker-Bereich® angestrebt.

Neben den Mdglichkeiten zur beschriebenen Umsetzung von Malinahmen sind hierbei
auch die Planungen zur baulichen Dichte (GRZ) berucksichtigt.

Die Anlagen werden dabei, mit Ausnahme der Bereiche Start-/Landebahn, Vorfeld/Roll-
bahn und ,Bunker-Bereich” so ausgelegt, dass eine Griindlandbewirtschaftung zwischen
und unter den Modulen durch Maschinen und Beweidung mdéglich ist. Deshalb ist in der
Konstruktion eine Freihdhe von mindestens 0,8 m vorgesehen.

Die oben beschriebene Aufteilung des Plangebiets in Form unterschiedlicher Konstrukti-
onsarten spiegelt sich auch in der avisierten Dichte der Bebauung wider. Bertcksichtig
werden hierbei auch die grof¥flachigen, im Bestand vorliegenden Versiegelungen in den
Bereichen Start-/Landbahn und Vorfeld/Rollwege sowie die zusatzlichen versiegelten Fla-
chen.

Dies geschieht auch mit dem planerischen Gedanken so aufwendige Entsiegelungsmal3-
nahmen zu verhindern und gleichzeitig dem Ziel einer effizienten Energieerzeugung zu
entsprechen.

So wird fiir eben jene vollversiegelten Bereiche Start-/Landebahn und Vorfeld/Rollwege
eine vollstandige Belegung durch die Solaranlagen (GRZ 1,0) vorgesehen. Durch die be-
stehende Vollversiegelung der Boden erzeugt dies keinen zusatzlichen Eingriff.

Die Bereiche noérdlich der Start- und Landebahn und nérdlich des Vorfelds. sollen dann ,
mit Blick auf eine effektive Nutzung der Gesamtflachen und unter Beachtung von Mdglich-
keiten zu Umsetzung von Artenschutz—und UmweltmalRnahmen auf diesen Flachen, in
leicht geringerer Dichte (GRZ 0,8) genutzt werden.

Ein Uberbauungsgrad von 60 % (GRZ 0,6) wird im ,Bunker-Bereich* sowie den einzelnen
Sondergebietsflachen im Norden der Flugplatzfliche angestrebt. Damit soll hier insbeson-
dere ein Konflikt mit dem Artenschutz weitgehend ausgeschlossen werden.

Diese Vorgaben zum maximalen Uberbauungsgrad werden zusétzlich differenziert gere-
gelt: Es erfolgt Regulierung sowohl der Uberschirmung von Flachen als auch der Vollver-
siegelung. Dadurch werden Vollversiegelungen auf das zwingend notwendige Maf redu-
ziert und der zu erwartende Eingriff durch Uberschirmungen klar abgegrenzt.

Mit Blick auf ein geordnetes Landschaftsbild eine Gibermafiig groRe Héhenentwicklung ver-
hindert werden, weshalb ein Maximalwert von 4,0 m gesetzt worden ist.

Im ,Bunker-Bereich“ liegen, gegenlber dem Flachen Flugplatzbereich, diese Héhe schon
im Bestand vor. Die auf den Bunkern angedachten, flach aufliegenden Modulkonstruktio-
nen greifen diese Problematik mit dem Landschaftsbild jedoch bereits auf. Deshalb wird
an diesen Stellen eine deutlich geringere maximale Hohe Uber dem anstehenden Gelande
zugelassen.

Im Nordosten des Geltungsbereichs des VBP kommen Flachen hinzu, die den Ubergang
zur Bebauung im Ortsteil Schacksdorf in Form von erganzenden Wohnnutzungen sicher-
stellen sollen. Gleichzeitig ist eine Sicherung und Entwicklung des dort bereits bestehen-
den Verwaltungsstandortes eines Recyclingbetriebes vorgesehen.

Aus diesem Zusammenspiel ergibt sich der Bedarf der Festsetzung eines Mischgebiets.
Ein Wohn- oder Gewerbegebiet wiirde die geplante Nutzungsmischung nicht ermdglichen.
Zu bericksichtigen ist dabei, dass die festgesetzten Flachen nur einen Teil des im Umfeld
weiterfihrenden Mischgebiets darstellen. Die Nutzungsmischung ist folglich auch unter
Beachtung der angrenzenden Flachen an der ,Chausssestral’e“ zu bewerten.

Das Mischgebiet soll keine Nutzungen aufnehmen, die ortsfremd sind (z.B. Einzelhandel,
Vergnlgungsstatten) oder durch ihre GroR¥flachigkeit nicht sinnvoll integrierbar sind (z.B.
Gartenbaubetriebe) oder besser in den Zentren der Gemeinde untergebracht werden soll-
ten.
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141 Hinsichtlich der Dichte der Bebauung wird eine effiziente Nutzung der verfliigbaren Flachen Maf der baulichen
angestrebt. Gleichzeitig soll keine, gerade in der Héhe nicht ins Ortsbild passende Inten- Nutzung
sivitat ermdglicht werden.

Aus diesem Grund wird die Hohe auf maximal zwei Geschosse beschrankt und zudem
eine offene Bebauung angestrebt. Diese Struktur spiegelt auch der zu sichernde Verwal-
tungsstandort des Recyclingbetriebs wider.

ErschlieBung

142 Auch aufgrund der GréRRe des Plangebiets grenzen in fast allen Himmelsrichtungen 6ffent-  Verkehrliche
liche Verkehrsflachen direkt an den Geltungsbereich. Diese unterscheiden sich jedoch an-  ErschlieBung
hand des Ausbauzustands und der Leistungsfahigkeit.

In der Konzeption zum Vorhaben wird fir die Erschlielung der Solarpark-Flachen die be-
stehende Zufahrt im Suden, im Bereich des Towers an der ,Sudstrale” sowie weiter im
Siidosten an der ,SudstralRe“ herangezogen. Eine neue Zufahrt wird von der 6stlich gele-
genen ,Sudstral’e” aus hergerichtet.

143 Diese werden durch ein internes Wegenetz miteinander verbunden. Uber dieses werden
die einzelnen Solarfelder im Park erschlossen. Zusatzlich dienen die internen Wege der
Wartung und der Sicherstellung des Brandschutzes.

144 Die Flachen im Bereich des Mischgebiet / des Verwaltungsstandort Recyclingbetrieb wer-
den auch zuklnftig Gber die unmittelbar angrenzenden ,Chausseestrale und ,Stidstralle”
angebunden.

145 Soweit moglich werden fiir diese Wege die bestehenden Rollwege/flachigen Versiegelun-
gen genutzt, um neue Versiegelungen zu reduzieren.

Neu Wege werden, unter Beachtung der Richtlinien zur Herstellung von Flachen fiir die
Feuerwehr, wasser- und luftdurchlassig gestaltet.

146 Durch den ostlichen Teil des Geltungsbereichs ziehen sich Bahnanlagen, die von der Bahnanlagen
Bahnstrecke im Norden abgehen.

Aus diesem Grund sollen die entsprechenden Anlagen bis zum Ende der Laufzeit der For-
dermittel und dem gleichzeitigen Entfall der Nutzung planerisch gesichert werden. Danach
ist ein Wegfall der Anlagen vorgesehen. Die Flachen sollen ebenfalls, sofern nicht in an-
deren Nutzungsbereichen liegend, fir den Solarpark herangezogen und mit PV-Modulen
bebaut werden.

147 Fir die Umsetzung der konkreten Planungsziele bestehen keine besonderen Anforderun-  Stadttechnische
gen an die stadttechnische ErschlieBung. ErschlieBung

Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Solarparks sind allgemein nicht
erforderlich. Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fir die
Einspeisung in das o6ffentliche Stromnetz ist notwendig.

148 Fur die zwangslaufige Einspeisung des erzeugten Stroms in das Ubergeordnete Netz ist
grundsatzlich ein Umspannwerk notwendig. Diese ist jedoch nicht im rdumlichen Zusam-
menhang mit dem Solarpark vorgesehen. Vielmehr wird ein Umspannwerk direkt an der
380 kV- Hochspannungsleitung erreichtet, die nérdlich der Ortschaften Lieskau und Mas-
sen verlauft.

149 Grundsatzlich geht von dem innerhalb der ndrdlichen Flache geplanten Mischgebiet ein
hoéherer Bedarf an stadttechnischer Erschlieffung aus. Aufgrund der bestehenden Nutzung
dort und der Lage direkt an der auch im weiteren Verlauf bebauten ,Chausseestraflie” lie-
gen jedoch nach ersten Erkenntnissen alle relevanten Ver- und Entsorgungsleitung vor.

150 Die in der 6stlichen Halfte des Geltungsbereichs verlaufende Mittelspannungsleitung, die
ahnlich wie die oben beschriebenen Bahnanlagen der Versorgung des Gewerbegebiets
sudlich des Geltungsbereichs dient, soll langfristig gesichert werden. Dazu wird der Lei-
tungsverlauf samt Schutzstreifen in einer Breite von 4,0 m von der Solarpark-Nutzung aus-
genommen.

151 Die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser soll Giber bestehende und neue (unter- Brandschutz
irdische) Loéschwasserbehalter bereitgestellt werden. Diese werden so angeordnet, dass
im Umkreis von 300 m zu mdglichen Brandherden eine Entnahmestelle vorliegt. Das in-
terne Wegenetz wird auf die Zuwegung zu diesen Léschwasserbehaltern zugeschnitten.
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Der Brandschutz fir das Mischgebiet wird Uber die bestehenden Strukturen im Ortsteil
Schacksdorf erreicht.

Umwelt

Fur das Projekt werden, neben den bereits versiegelten Flachen, extensiv genutzte Fla-
chen in Anspruch genommen. Diese Freiflachen stellen teils hochwertige Biotope dar. Zu
beachten ist, dass diese Biotopstrukturen nur durch die Nutzung des Areals zur Sicherung
des Flugbetriebs entstanden sind. Mdgliche Vorbelastungen aus dem Flugbetrieb sind un-
beachtlich, da die Nutzungsintensitat des Flugplatzes verhaltnismafig gering ist. Fur die
Umwelt stellt der Flugplatz einen relativ ungestoérten hochwertigen Naturraum dar.

Auch die Flachen der ehemaligen Ziegelei im Nordosten sind, aufgrund der nicht mehr
aktiven Nutzung, als hochwertig zu betrachten.

Das Arteninventar ist ausgepragt. Im Zuge der Planung sollen die Wirkungen auf die Arten
vermieden und gemindert werden, sodass erhebliche Auswirkungen unter Beachtung von
umzusetzenden Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen nicht prognostiziert werden.

Im Vergleich dazu sind die Fldchen des Verwaltungsstandortes des Recyclingbetriebes im
Nordosten deutlich intensiver genutzt. Die Biotop- und Artenausstattung stellt sich, auch
durch die Anwesenheit des Menschen und die umfangreichen baulichen Anlagen deutlich
weniger ausgepragt dar.

Der nérdliche Teilbereich des Flugplatzareals unterliegt dem Vertragsnaturschutz. Die un-
tere Naturschutzbehdrde hat hier mit einem Landwirt vertraglich ein Bewirtschaftungskon-
zept durch Weidehaltung gesichert. Durch diese MaRnahmen hat sich ein hochwertiger
Naturraum entwickelt. Vorhanden ist ein kleinteiliges Mosaik aus verschiedenen Biotopen:
Kleingewasser, temporaren Wasserflachen, Wald, aufkommenden Gehdlzen sowie fri-
schen, unbestockten Freiflachen aufzahlen.

Die Flache wird zudem von der Forstbehdrde als Wald bewertet.

Die Flache wird auf Grund ihrer Wertigkeit fiir die Umwelt aus der Planung fiir eine Bebau-
ung herausgeldst und nicht mit einem Solarpark tberplant. Eine Beanspruchung wiirde zu
vielen Konflikten und erheblichen Beeintrachtigungen fuhren, die nicht im Zuge der Ein-
griffsregelung nach dem BauGB auszugleichen sind. Die untere Naturschutzbehdrde hat
auch eine Aussicht auf Erfolg bei der Antragstellung auf Befreiung vom BNatSchG bereits
ausgeschlossen.

Auch die Randbereiche im Siiden und Siidosten/Osten des Plangebiets sind durch teils
umfangreiche Wald- und Geholzflachen gepragt. Diese Strukturen werden ebenfalls durch
die Festsetzung von Wald gesichert und von einer baulichen Nutzung freigehalten.

Besondere Aufmerksamkeit bei der Beplanung der Flachen erhalten die im gesamten Gel-
tungsbereich vorgefundenen, geschitzten Biotope. Grof¥flachige bzw. zusammenhan-
gende Bereiche werden von einer baulichen Beanspruchung ausgenommen - entweder
durch die geplante Gestaltung/Sicherung der Randbereiche (Waldflachen) oder aber
durch die explizite Sicherung Uber die Festsetzung von Mallnahmen zum Erhalt und zur
Entwicklung der dortigen Béden.

Die weiteren, Uberwiegend kleinflachigen geschutzten Biotope, die sich innerhalb der ge-
planten Bauflachen befinden (insbesondere beiderseits der Landebahn), sollen quantitativ
und qualitativ erhalten werden. Lediglich die konkrete Verortung wird angegangen. Betrof-
fen hiervon sind geschatzte Biotope in einem flachigen Umfang von ca. 1,7 ha.

Dazu wird ein Teil der geschitzten Biotope in die MalRnahmenflachen umgesetzt, die zur
Sicherung der grofteren bzw. zusammenhangenden Biotope festgesetzt werden sollen.

Zusatzlich werden weitere MalRnahmenflache festgesetzt, die sich gleichmaRig Gber die
Teilflachen der Bauflachen verteilen, die intensiver genutzt werden sollen. Auch hier ist
eine Aussparung von der baulichen Nutzung das Ziel. In diese Flachen werden die weite-
ren geschiitzten Biotope, fiir deren Flache eine bauliche Nutzung vorgesehen ist.

Die Malinahmenflachen sollen dabei gleichzeitig zur Begegnung artenschutzrechtlicher
Belange genutzt werden (siehe hierzu untenstehenden Punkt). Im Zuge der Planungen
sind insgesamt MalRnahmenflachen in einer Grdf3e von 6,7 ha nutzbar. Nutzbar sind hier-
bei die Malnahmenflachen, die im Bestand nicht schon bereits durch geschutzte Biotope
belegt sind.
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Dadurch kann ein vollstandiger Erhalt des flachigen Umfangs der kartierten geschiitzten
Biotope erreicht werden. Durch die Auflosung der kleinere Biotopflachen, entstehen meh-
rere groflere zusammenhangende Biotopflachen.

Die MalRnahme steht dabei unter dem Vorbehalt, dass zur Umsetzung ein Antrag auf Be-
freiung von den Schutzbestimmungen des BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde
zu stelle ist.

Die bestehenden Handreichungen und Empfehlungen zur Gestaltung von Solarparks fih-
ren zu einer Gliederung und Zonierung der Flache. Es kdnnen gerade im noch heute durch
den Flugbetrieb beeintrachtigten Geltungsbereichsteil vielfaltig strukturierte, extensiv ge-
nutzte Freiflachen im Geltungsbereich entwickelt werden. Insbesondere kénnen die Feld-
lerchenstreifen als solch ein Element betrachtet werden.

Diese Gliederung wird vorliegend durch die beschriebenen MaRnahmenflachen erreicht,
die die bestehenden Biotope aufgreifen bzw. aufnehmen und lGber das Plangebiet verteilt
angeordnet sind.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird der Solarpark zusatz-
lich mit einer freiwachsenden Hecke als Sichtschutz zu Siedlungen (einschlief3lich der neu
geplanten Mischgebietsflachen), StralRen und Wegen eingegriint.

Darunter fallt auch der Abschnitt der Geltungsbereichsgrenze, der den Abschluss an die
weiteren Flugplatzflachen auf dem Gebiet der Stadt Finsterwalde darstellt.

Ziel der Gemeinde ist es unter anderem, dass die Sichtschutzfunktion der Hecke mit Inbe-
triebnahme des Solarparks vollstandig erfiillt werden kann. Daher ist es erforderlich, dass
Pflanzqualitaten und die Hohe der Bepflanzung gesichert werden.

Hinzu kommen Heckenpflanzungen auch in Mitten des Solarparks. Diese sollen weniger
dem Landschaftsbild als der Aufwertung des Lebensraums fiir Tiere und Pflanzen dienen,
um die Eingriffe auf das Schutzgut zu mindern. Dazu wird eine lineare Struktur entlang der
Start- und Landebahn entwickelt.

Um auf den baulich in Anspruch genommenen Flachen die Eingriffe in die Schutzglter
des Umweltrechts auf das nétige Mindestmald zu reduzieren, wird eine differenzierte Fest-
setzung zur Grundflachenzahl (GRZ) getroffen. Hierbei findet eine Trennung der bei So-
larparks (iberwiegenden, reinen Uberschirmung von Boden und der tatséchlichen vollstan-
digen Inanspruchnahme von Boden (z.B. durch Fundamente und Versiegelungen) statt.
Dadurch kann zum einen der Eingriff genauer beziffert und zum anderen die Freihaltung
weiter Teile des Bodens und so ein Erhalt von Lebensraumstrukturen erreicht werden.

Zu beachten sind die in der obigen Anlagenbeschreibung angesprochenen im Bestand
bereits vorliegenden grof¥flachigen Vollversiegelungen, die auch beim Zuschnitt der Teil-
flachen und deren Nutzungsintensitat berticksichtig werden. So entfallt eine Festsetzung
zur Beschrankung der Uberschirmung im Bereich der Start- und Landebahn, des Vorfeldes
und der Rollwege, da hier eine Vollversiegelung bereits vollstandig vorhanden ist und
MaRnahmen zur Flachenentsiegelung der Landebahn und Wege in dem Bereich nicht ge-
plant sind.

Durch Entsiegelungsmafnahmen im Umfang von ca. 3,8 ha soll eine zuséatzliche Aufwer-
tung von Boden und eine Vor-Ort-Kompensation (Teilkompensation) von Eingriffen erfol-
gen. Herangezogen werden dazu insbesondere versiegelte Flachen und Gebdude im Nor-
den des Geltungsbereichs. Dadurch kann gleichzeitig eine positive Entwicklung der dort
bereits planerisch von baulicher Nutzung freigehaltenen, hochwertigen Strukturen erreicht
werden.

Bereits umgesetzt sind die Rickbauarbeiten auf den Flachen der ehemaligen Ziegelei.
Hier sind alle hochbaulichen Anlagen abgetragen und die Flachen so entsiegelt worden.
Dieser (bereits abgeschlossene) Riickbau wird in die Bilanzierung der Planungen mit ein-
gestellt und ergibt eine entsiegelte Flache von ca. 0,4 ha.

Zu erwartende Artenschutzrechtliche Probleme sollen vorrangig durch Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen geldst werden.

Dazu werden die Randbereiche, zu den durch Festsetzung von Wald gesicherten Geholz-
und Waldflachen ebenfalls frei von Bebauung gehalten (20 m Offenlandbereich; 23 m ins-
gesamt bis zu geplanten Solaranlagen). Dadurch werden die schon heute vor der Gehdlz-
zone bestehende Freiflachen-Streifen beibehalten und die Strukturen fir Arten, die diese
halboffenen Bereiche bendtigen langfristig erhalten und nicht beansprucht.
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Im Plangebiet wurde u.a. eine dichte Population der Feldlerche kartiert. Um erhebliche
Auswirkungen durch Lebensraumverlust zu vermeiden, werden MaRnahmen erforderlich
die sich in Form der Anlage von Feldlerchenstreifen ausdriickt.

Die Umsetzung von CEF-MalRnahmen flr die Feldlerche au3erhalb des Solarparks kommt
gegenwartig nicht in Betracht, da davon auszugehen ist, dass die landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Nahbereich des Solarparks ebenfalls eine ahnlich dichte Population auf-
weisen werden.

Folglich sind MaBnahmenflachen inmitten der festgesetzten Baugebietsflachen nétig.
Diese, schon oben in Bezug auf die Aufnahme von umzusetzenden Biotopen angespro-
chenen Flachen, sollen Raum fiir Arten bieten, die Freiflachen bendétigen. Dies ist vorlie-
gend vor allem die Feldlerche. Durch die verteilten MalRnahmenflachen wird hier ein brei-
tes Angebot an Quartieren hergerichtet.

Die Vertraglichkeit der Feldlerche mit den geschiitzten Biotopen, die zukiinftig auf den
MafRnahmenflachen beide gleichzeitig untergebracht werden sollen, istim Bestand bereits
erkennbar.

Trotz der gerade im Abschnitt ,Umwelt“ des Planungskonzeptes® bertcksichtigten Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen besteht, auch aufgrund der Hochwertigkeit weiter Teil
des Plangebiets, ein deutlicher Bedarf ein Ausgleichsmal3nahmen.

AusgleichsmalRnahmen koénnen jedoch nur teilweise im Plangebiet unterzubringen sein,
da kaum Flachen naturschutzfachlich aufwertbar sind und so kein Ausgleich nachgewie-
sen werden kann.

Der Vorhabentrager sichert die zu erwartenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen au-
Rerhalb des Plangebiets. Die Flachen werden vertraglich gesichert.
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4 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen des VBP und gegebenenfalls die zugehoérige Ab-
wagungsentscheidung erlautert.

Hinzu kommen die oben erlauterten Inhalte des VEP, die mit dem Abschluss des Verfah-
rens Bestanteil des VBP werden.

Zu beachten ist dabei, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht identisch
mit dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen aul3erhalb
des VEP in den VBP einbezogen.

Im vorliegenden Fall wird im VBP fiir den Bereich des VEP keine bauliche oder sonstige
Nutzung im Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB ,allgemein“ festgesetzt.

Erforderlich ist eine Festsetzung gem. § 12 Abs. 3a BauGB, dass im Rahmen der festge-
setzten Nutzung nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager verpflichtet hat.

1. In dem Bereich des Plangebiets, der mit dem Planzeichen fiir die ,,Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(VEP)“ gekennzeichnet ist, sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu
diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

§ 9 Abs.2i.V.m. § 12 BauGB

4.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst im
Wesentlichen die flr eine bauliche und sonstige Nutzung vorgesehenen Grundstiicke, um-
gebende Grunflachen sowie die von vorhandenen bzw. geplanten Verkehrsanlagen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden durch einen Ful3-/Radweg zwischen der ,HelenenstralRe“ (Stadt
Finsterwalde) und der ,Chausseestralle”,

— im Nordosten durch Landwirtschaftsflachen, die ,Chausseestral3e”, die siidliche
Bebauung an der Ortsdurchfahrt Schacksdorf,

— im Osten durch die westliche Bebauung an der ,Sudstralle* und die
,oudstrale,

— im Sidosten durch Lagerflachen in ehem. Bunkern westlich der ,Stdstral3e”,

— im Siden durch die ,Sldstrale”, den Tower und Hangars des Flugplatzes

— im Westen durch die Gemeindegrenze zur Stadt Finsterwalde und den weiteren
Flachen des Flugfeldes

— im Nordwesten durch Landwirtschaftsflachen sidlich der ,Helenenstrale®
(Stadt Finsterwalde).

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitgehend unter Beachtung
bestehender Flurstlicksgrenzen bzw. Grenzpunkte.

Lediglich im Bereich der Ubergange zwischen den Flurstiicken 690, Flur 2, und 211 sowie
210, Flur 4, im Sitiden des Geltungsbereiches und im Bereich des Ubergangs zwischen
den Flurstlicken 690, Flur 2, und 663, Flur 2, im Stidwesten des Geltungsbereichs wird die
Grenze entlang der Grenzen der dort bestehenden Bebauungsplane festgesetzt.

Im diesen beiden Bereichen werden die Eckpunkte der Grenze des Geltungsbereichs in
diesem Abschnitt daher Uber folgende Koordinaten definiert und somit an die Geltungs-
bereiche der bestehenden Bebauungspléne angepasst.:

Punkt Ostwert Nordwert

412.291,18  5.717.841,34
412.364,42  5.717.838,35
412.369,55  5.717.829,13
412.386,40 5.717.741,54
412.286,69  5.717.729,28
413.375,38  5.717.734,00

m m O O W
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G 413.423,26  5.717.736,96

Zu beachten ist dabei, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nichtidentisch  Verhéltnis VEP-VBP
mit dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen aul3erhalb
des VEP in den VBP einbezogen.

RN
VLT

Abgrenzung
Geltungsbereich

Quelle: eigene Darstellung
Planungsbiiro Wolff GbR

GEMEINSAME GRENZE
VBP & VEP

4.2 Flachennutzung
TN

Planzeichnung
Bebauungsplan

Quelle: eigene Darstellung
Planungsbiiro Wolff GbR

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen

— Verkehrsflachen

— Sondergebietsflachen
— Mischgebietsflachen
— MafRnahmenflachen
-  Wald

— Bahnanlagen

4.3 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbesondere  Vorbemerkung
die privaten und offentlichen Flachen fir den fliekenden und den ruhenden Verkehr.

4 Seite 23
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Im B-Plan wird nur das Grundstlick der Verkehrsflache festgesetzt. Die Abgrenzung der
Verkehrsflache ist also nicht mit der Fahrbahn identisch. Die Verkehrsflache umfasst den
gesamten Stralenraum einschliel3lich Verkehrsanlagen, StralRenbegleitgrin, Versicke-
rungsmulde u. dgl.

Details innerhalb der Verkehrsflache (wie die Aufteilung in Fahr- oder Gehbahn u. dgl.)
regelt der B-Plan nicht. Dem Plangeber ist somit frei gestellt, wie er Gliederung und Ge-
staltung — den tatsachlichen oder gewtinschten Anforderungen entsprechend — vornimmt.

Als StraBenverkehrsflache wird vorliegend der Bereich des bestehenden Weges im Nor-
den des Plangebiets auf dem Flurstick 217, Flur 2 der Gemarkung Schacksdorf festge-
setzt.

Einbezogen wird dabei nicht das vollstandige Flurstiick. Da der Weg nur ungefahr bis zu
dem Punkt reicht, an dem das Flurstiick 217 auf das Flurstiick 626 trifft, wird auch nur
dieser Bereich als Verkehrsflache ,iibernommen®.

Bei den als offentliche Verkehrsflachen festgesetzten Flachen handelt es sich um die zu-
satzlich zu den Flachen des VEP zum VBP hinzugezogenen Flachen.

Die offentlichen Stralkenverkehrsflachen werden von den angrenzenden Baugebiets- und
den ubrigen Flachen durch die StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Sie bildet allgemein die (zukunftige) Flursticksgrenze zwischen den privaten Baugrund-
stiicken und dem offentlichen Strallengrundstiick.

Die StraRenbegrenzungslinie wird dabei im Bereich des Ubergangs zur im Bebauungsplan
ostlich der Verkehrsflache festgesetzten Malinahmenflache und sudlich der festgesetzten
Flache fur Wald festgesetzt. In Richtung Norden und Westen bildet der Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Straflenbegrenzungslinie.

4.4 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zun&chst die verschiedenen Baugebietskategorien vor.

Zu beachten ist, dass gem. § 15 BauNVO bauliche und sonstige Anlagen im Einzelfall
unzuldssig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigen-
art des Baugebiets widersprechen.

Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kon-
nen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind.

441 Sonstiges Sondergebiet — ,,Solar*

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet Iasst sich jedoch keinem der in den
§§ 2 bis 10 BauNVO aufgefiihrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als ,Sonstiges Son-
dergebiet” festzusetzen. Die wesentliche Unterscheidung zu den anderen Arten von Bau-
gebieten bedarf u. U. der Erklarung in der Begrindung.

Der § 11 BauNVO fihrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf, darunter ,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nut-
zung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®.

Das Plangebiet wird Uberwiegend flr die Solarnutzung, einschliellich deren Nebenanla-
gen und fiur Eingriffsausgleichende griinordnerische Festsetzungen sowie das Umwan-
deln des erzeugten Stroms herangezogen. Die Regelungen zur Art der Nutzung orientie-
ren sich an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 u. § 11 BauNVO.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet wird im vorliegenden Fall innerhalb des Geltungs-
bereichs unterteilt. Dies ergibt sich unter anderem durch die Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs, durch die anderweitigen Flachenfestsetzungen (z.B. zu Wald und MafRnahmenfla-
chen) sowie die Aufteilung in VEP und VBP.

Dadurch ergeben sich die Teilflachen 1, 2, 3a, 3b. 4, 5a, 5b, 6a, 6b und 7 des Sonstigen
Sondergebiets ,,Solar” innerhalb des Geltungsbereichs des VEP und die Teilflaichen A
& B aulierhalb des VEP im Bereich des VBP.
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Bei Sonstigen Sondergebieten (SO) hat der Planungstrager stets selbst die Zweckbestim-
mung und die zulassigen Nutzungen zu bestimmen. Die Zweckbestimmung wird wie folgt
festgesetzt:

2. Das Sonstige Sondergebiet ,,Solar”, mit den Teilflaichen 1 bis 7 sowie A
und B, dient ausschlieBlich der Unterbringung von Anlagen, die der direk-
ten Erzeugung von Strom mit Hilfe von Solarzellen dienen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Sondergebiet sind (als Hauptanlagen) gemaR dem skizzierten Planungskonzept neben
Anlagen zur Stromerzeugung auf der Basis der Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen) auch solche zulassig, die zum Umwandeln von Strom notwendig sind.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.

3. Im Sonstigen Sondergebiet ,,Solar“ sind Photovoltaik-Freiflachen-Anla-
gen allgemein zulassig, die unbeweglich in Reihen aufgestandert sind. Als
Ausnahme koénnen sonstige Betriebsanlagen und -gebaude, die der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, zugelassen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Die Art der Nutzung wird im Weiteren durch zusatzliche Vorgaben zum Anlagenaufbau
naher definiert. Dabei wird grundsatzlich zwischen zwei Ausrichtungen unterschieden, die
zudem mit unterschiedlichen Mindestabstédnden versehen werden.

Die Vorgaben zur Ausrichtung sollen dabei immissionsschutzrechtliche Probleme verhin-
dern oder zumindest mindern. Die Vorgaben zu den Mindest-Reihenabstanden stellen
eine gleichmafige Verteilung der durch die Vorgaben zum Maf der baulichen Nutzung
(GRZ) zulassigen Uberschirmung sicher.

Innerhalb der Teilflichen 1, 3a, 3b, 5a, 5b, 6a und 6b sind die Anlagen einseitig geneigt
nach Siiden orientiert zu errichten.

Bei den Teilflichen 6a und 6b ist ein horizontaler Abstand von mindestens 4,5 m zwi-
schen den einzelnen Reihen einzuhalten.

Bei den Teilflachen 1, 3a, 3b, 5a und 5b bist ein horizontaler Abstand von mindestens
1,7 m zwischen den einzelnen Reihen einzuhalten.

Die beiden unterschiedlichen Reihenabsténde beriicksichtigen die fir die Teilflachen ab-
weichenden Festsetzungen zur Héhe der GRZ.

Im Fall der nach Siiden orientierten und einseitig geneigten Anlagen definiert sich der ge-
forderte Mindestreihenabstand durch die, lotrecht gemessenen Abstande zwischen den
AuRenkanten der Modultische (siehe Wert X in Abbildung 1).

# 7 / 4
4 / # / v #
e d / / 7 s i
o & 7 3 # - Z .4 &

#

Innerhalb der Teilfldchen 2 und 4 sind die Anlagen beidseitig geneigt nach Osten und
Westen orientiert zu errichten.

Aufgrund der in diesen Teilflachen im Bestand vorliegenden Vollversiegelung ist die zu-
lassige GRZ dort mit einem Wert von 1,0 festgesetzt worden. In Folge dessen sind fiir die
Teilflachen keine Mindest-Reihenabstande nétig. Es kann, sofern technisch machbar, eine
vollstandige Uberschirmung vorgenommen werden.
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Innerhalb der Teilflache 7 ist, anders als in den anderen Teilflachen aufgrund der dortigen
Bunkeranlagen keine hohe Aufstanderung, sondern eine flache, bodennahe Konstruktion
vorgesehen. Dies dient auch dazu, den Eingriff in das Landschaftsbild an diesen erhéhten
Standorten nicht durch Vorgaben zu einer Freihdhe zu vergréfern. Aus diesem Grund
entfallen fiir diese Teilflache Festsetzungen zum bindenden Anlagenaufbau.

Die Festsetzungen zur Ausrichtung sowie zu den Mindestreihenabstanden sind Bestand-
teil der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.

Neben den eigentlichen PV-Anlagen sollen weitere Betriebsanlagen und -gebdude mdog-
lich sein, die im Einzelfall nicht als Nebenanlage einzuordnen sind.

Die entsprechenden Nutzungen kénnen das Gebiet nicht dominieren. Ausnahmen sind
nur in einem untergeordneten Umfang im Plangebiet zulassungsfahig. Allerdings besteht
ein Recht auf Zulassung, soweit sie eine Ausnahme bleiben und das Gesamtgebiet nicht
dominieren.

4.4.2 Mischgebiet

Ziel der Planung ist es, im Nordosten des Geltungsbereichs, am Knotenpunkt ,Stidstra3e®/
»,Chausseestralle“, planerisch einen Ubergang zwischen der Ortslage Schacksdorf und
dem weiteren Plangebiet bzw. dem geplanten Solarpark zu erreichen.

Die anvisierte Ausweisung zusatzlicher Flachen fur Wohnhauser als auch das parallele
Ziel der planerischen Sicherung des dortigen Verwaltungsstandortes eines Recyclingbe-
triebes machen die Festsetzung eines Mischgebiets notwendig.

Ein Mischgebiet unterscheidet sich von einem Wohngebiet hinsichtlich des Verhaltnisses
zwischen der gewerblichen Nutzung und Wohnnutzung, die im Gebiet vorhanden sein
muss, sowie hinsichtlich des zulassigen Stérgrades bzw. der Stérempfindlichkeit. Auch
innerhalb der einzelnen Mischgebietskategorien bestehen relativ grole Unterschiede hin-
sichtlich ihrer Eigenart.

In einem Mischgebiet stehen das Wohnen und die gewerbliche Nutzung, soweit sie das
Wohnen nicht wesentlich stort, gleichberechtigt und gleichrangig nebeneinander.

Die wechselseitige Vertraglichkeit der beiden Hauptnutzungsarten ist kennzeichnend fir
diesen Baugebietstyp.

Beide mussen erkennbar in dem zu beurteilenden Gesamtgebiet vorhanden sein. Im Er-
gebnis darf keine der beiden Hauptnutzungsarten eindeutig dominieren. Keine der Haupt-
nutzungsarten darf ein deutliches Ubergewicht tber die andere gewinnen.

Der Gesetzgeber hat allerdings kein bestimmtes Verhaltnis angegeben. Es ist auch nicht
erforderlich, dass in jedem Teil des MI-Gebietes Wohngebaude und Gewerbe nebenei-
nander bestehen. Es ist zuldssig, dass in einem Teil das Wohnen und im anderen das
Gewerbe dominiert.

Es wird eine wechselseitige Riicksichtnahme der einen Nutzung gegeniiber der anderen
vorausgesetzt.

Bei der Beurteilung von Baugesuchen ist nicht nur auf den Teil abzustellen, der im Gel-
tungsbereich des B-Planes liegt, sondern auf das tatsachlich vorhandene Mischgebiet,
unabhangig von den Plangrenzen.

Bei der entsprechenden Analyse des Mischgebietes ist demnach nicht nur auf den Teil
abzustellen, der mehr oder weniger zuféllig im Geltungsbereich des B-Planes liegt, son-
dern auf das tatsachlich vorhandene Mischgebiet (hier der Straflenzug bzw. das zusam-
menhangende Baufeld), unabhangig von den Plangrenzen. Mafigeblich sind die tatsach-
lichen Verhaltnisse vor Ort.

Ein Mischgebiet wird auf der Grundlage von § 1 Abs. 3i. V. m. § 6 BauNVO festgesetzt.
Auf der Grundlage von § 1 BauNVO kann die planende Gemeinde gewisse Modifizierun-
gen der zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen vornehmen. Vorausset-
zung ist, dass der Gebietscharakter gewahrt bleibt.

Im vorliegenden Fall sind nur geringe Anderungen des Nutzungskataloges erforderlich.
Ein Regelungsbedarf ist fiir folgende Nutzungen gegeben.

Einzelhandelsbetriebe
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnigungsstatten
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- Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen
Zielsetzung der Gemeinde ist die nachhaltige Starkung der zentralen Versorgungsberei- Einzelhandelsbetriebe
che im Gemeindegebiet durch eine vorrangig zentralrdumliche Entwicklung. Da das Plan-
gebiet keine zentrale Funktion aufweist, betrifft diese begriindete Pramisse auch den Gel-
tungsbereich. Einzelhandelsbetriebe sind daher ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe besitzen i. d. R. eine hohe Flachenbeanspruchung und sind damit Gartenbaubetriebe
grundsatzlich nicht mit dem Planungskonzept vereinbar.

Vergnugungsstatten aller Art sind mit einer Wohnnutzung nicht vertraglich. Der Gesetzge- Vergnligungsstétten
ber Iasst deshalb in Mischgebieten nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten allge-

mein nur in den Teilen des Gebietes zu, die durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Im vorliegenden Fall grenzt das Mischgebiet unmittelbar an die Wohnnutzung im Umfeld.

Es ist kein hinreichend groRer Teilbereich ,iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen

gepragt®.

Im Plangebiet sind Vergnlgungsstatten unzulassig. Fir Ausnahmeregelungen ist kein Be-
darf zu erkennen.

Zusatzlich sollen die unter die ,sonstigen Gewerbebetriebe” fallenden, eigenstéandigen Photovoltaik-Freifldchen-
Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen im Bereich des Mischgebiets ausgeschlossen werden. Anlagen

GemaR der formulierten Planungsziele soll ein vertraglicher Ubergang zwischen dem ge-

planten Solarpark und der Ortslage Schacksdorf sichergestellt werden. Dazu dient neben

den Mafinahmen zur Sichtschutzpflanzung auch das festgesetzte Mischgebiet.

Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen, wie sie im angrenzenden Solarpark vorgesehen sind,
stellen jedoch auch Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO dar. Um zu
verhindern, dass in diesem Zusammenhang die Flachen des Mischgebiets auch als erwei-
terter Solarpark genutzt werden, werden Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen als im Bereich
des Mischgebiet unzulassig festgesetzt.

Photovoltaik-Anlagen, die als Nebenanlagen zu werten sind, sind weiterhin zulassig.

Nach der Modifizierung des Nutzungskatalogs des Mischgebiets im Sinne des §6
BauNVO ergibt sich hinsichtlich der Art der Nutzung folgende Festsetzung:

4. Innerhalb des Mischgebietes sind Wohngebaude, Geschafts- und Biiroge- Festsetzung
bdude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge- Art der Nutzung Mi
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Anlagen
fiir kirchliche Zwecke, Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke allgemein zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe Vergniigungsstatten sowie
nicht als Nebenanlagen geltende Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen sind
unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Im Folgenden sind die allgemein zulassigen (z), die ausnahmsweise zulassigen (a) und
unzuldssigen (u) Nutzungen tabellarisch zusammengestellt. Zum besseren Verstandnis
sind die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen denen gem. § 6 BauNVO gegeniibergestellt.

§6 MI-Gebiet tabellarische Ubersicht
Nutzung BauNVO Nutzungskatalog
> Mischgebiet

Wohngebaude X X
Geschafts- und Birogebaude X X
Einzelhandelsbetriebe X X
Schank- und Speisewirtschaften X X
Betriebe des Beherbergungsgewerbe X X
sonstige Gewerbebetriebe X X

darunterfallende Photovoltaik-Freiflachen- | X X

Anlagen
Anlagen fur Verwaltungen X X
Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, ge- | X X
sundheitliche und sportliche Zwecke

4 Seite 27
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Gartenbaubetriebe X X
Tankstellen X X
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz | X X

3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Uber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind

Ausnahmsweise konnen Vergnlgungsstatten X X
im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 aul3er-
halb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten
Teile des Gebiets zugelassen werden

4.4.3 Sonstige Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

Bisher nicht betrachtet wurden die Kategorien ,Stellplatze und Garagen®, ,Freie Berufe®,
sowie ,sonstige Nebenanlagen®, die in der BauNVO neben den Baugebieten separat be-
handelt werden.

Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten nach MalRgabe des
§ 12 Abs.1 BauNVO zulassig. Die Regelung schliet so genannte ,Carports” ein, da sie
rechtlich Stellplatze sind.

Im B-Plan wird deshalb fir den Geltungsbereich weiterer Regelungsbedarf gesehen.

Gebaude und / oder Raume fir freie Berufe und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art austben (Freiberufler) sind gem. § 13 BauNVO in den Baugebieten
nach den § 2 bis 9 BauNVO grundséatzlich zulassig.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind hierzu keine Einschréankungen erforderlich.

In § 13a BauNVO finden sich klarstellende Aussagen zum Charakter von Ferienwohnun-
gen bzw. Ferienhauser in verschiedenen Arten von Baugebieten.

Ein Regelungsbedarf fir diese Nutzungen ist nicht erkennbar.

Die Zulassigkeit von sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen in den verschiedenen
Baugebietskategorienistin § 14 Abs. 1 BauNVO geregelt. Sie sind, wenn der B-Plan keine
Einschrankungen enthalt, im Plangebiet auch ohne eine spezielle Festsetzung allgemein
zulassig.

Bestimmte Anlagen fur die stadttechnische Ver- und Entsorgung kénnen nach § 14 Abs. 2
BauNVO im Plangebiet als Ausnahme zugelassen werden, ohne dass es einer speziellen
Festsetzung im B-Plan hierfur bedarf.

Die Gemeinde sieht kein Erfordernis, detailliertere Festsetzungen zu den von § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO erfassten Nutzungen zu treffen.

Von einigen Nebenanlagen kénnen Gerausche z.B. durch Kihlanlagen oder Schaltvor-
gange ausgehen. Um Auswirkungen auf Wohnnutzungen auszuschlieRen, sollten diese
Anlagen in einem ausreichenden Abstand zu sensiblen Nutzungen geplant werden. 50 m
wer-den als ausreichend angesehen.

5. Larmemittierende bauliche Anlagen (z.B. Trafostation) miissen einen Ab-
stand von mindestens 50 m zum nachstgelegenen Wohngrundstiick ein-
halten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO

4.5 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen zu der von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache und zu deren Héhe sind
als Elemente des Males der baulichen Nutzung in einem B-Plan gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1
u. 2 BauNVO stets erforderlich.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Mal} der Nutzung fir Teile des Baugebietes, fiir ein-
zelne Grundsticke oder Grundstlcksteile und fir Teile baulicher Anlagen unterschiedlich
festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der Gelandeober-
flache getroffen werden.
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4.5.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Zur Bestimmung der von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache kann wahlweise die
Grole der Grundflache (GR) oder die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt werden.

Uber die von baulichen Anlagen tiberdeckte Flache werden die natiirlichen Bedingungen
des Standortes als auch die stadtebauliche Dichte beeinflusst.

Die zuldssige von baulichen Anlagen uberdeckte Flache wird im vorliegenden B-Plan
durch das Festsetzen der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Dies gilt sowohl fir das
Sonstige Sondergebiet als auch fiir das Mischgebiet. Damit wird das Verhaltnis zwischen
der durch bauliche (Haupt)Anlagen Uberdeckten und der nicht Uberdeckten Flache des
jeweiligen Baugrundsticks festgesetzt.

Bei Freiflachen-PV-Anlagen muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschir-
mung) der Bodenflache, die durch das Bestimmen der Grundflache gedeckelt wird, und
der tatsachlichen Bodeninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden. Die
versiegelte d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist deutlich geringer,
als die festgesetzte GRZ suggeriert.

Die Modultische werden nur punktuell mit dem Boden verbunden. Lediglich flr wenige
bauliche Anlagen z. B. flir Wechselrichter, Speicher 0. a. Nebenanlagen ist eine Vollver-
sieglung unumganglich. Derartige Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr geringen
Anteil an der Gesamtflache des SO-Gebietes.

Auch eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Wegen ist nur im Ausnahmefall zwingend
notwendig.

Um diesem deutlichen Unterschied zwischen Uberschirmung und Bodeninanspruch-
nahme planerisch zu begegnen, werden zweit unterschiedliche Grundflachenzahlen fest-
gesetzt, die sich auf die beiden unterschiedlichen Betrachtungsebenen beziehen.

Die Grundflachenzahl | (GRZ I) bezieht sich auf die Flachen, die, lotrecht an den Aul3en-
kanten gemessen, von den Modultischen des Solarparks tiberdeckt werden.

Dabei wird die maximal zulassige GRZ | fiir das Sonstige Sondergebiet im VEP fir die
einzelnen Teilflachen differenziert festgesetzt. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass die
Bebauung des Sondergebiets und damit die Baudichte dem formulierten Planungskonzept
entsprechend.

Im Planungskonzept ist die vollstandige Nutzung der ehemaligen Start- und Landebahn-
flachen sowie der grofl¥flachigen Rollwege vorgesehen. Die daran unmittelbar angrenzen-
den Freiflachen werden geringfligig weniger intensiv genutzt. Am verhaltnismafig gerings-
ten genutzt werden sollen die Flachen in der ndrdlichen Halfte des VEP, die Gberwiegend
durch die alten Bunkeranlagen gepragt sind. Dies schlief3t die Nutzung der Flachen Uber
den Bunkern mit ein.

Demnach wird die maximale GRZ fir die einzelnen Teilflachen wie folgt festgesetzt:

SO Solar1=GRZ10,8

SO Solar3a=GRZ10,8

SO Solar 5a=GRZ10,8

SO Solar 6a=GRZ10,6

SO Solar 7=GRzZ10,6
Fir die Teilflachen 2, 3b, 4, 5b und 6b wir keine GRZ | festgesetzt; hier ist durch nachfol-
gende GRZ Il vollstdndige Versiegelung geregelt, was abweichende Regulierung der
Uberschirmung unnétig macht, ist mit im Bestand schon bestehende Vollversiegelung zu
erklaren (Start- und Landebahn, Vorfeld, Rollbahnen), die gem. Plankonzept berlicksich-
tigt werden sollen

Im Bereich des Sonstigen Sondergebiet im VBP mit seinen Teilflichen A & B wird die
maximal zuldassige GRZ | einheitlich festgesetzt. Eine unterschiedliche Behandlung oder
gar Abstufung ist hier im Planungskonzept nicht vorgesehen. Zudem ist ein, im Vergleich
mit den Flachen im VEP geringerer Uberbauungsgrad fiir diese Flachen ausreichend zur
Umsetzung der Planungsziele.

Demnach wird die maximale GRZ | fiir die Teilflachen SO Solar A und B mit 0,6
(GRZ 1 0,6) festgesetzt.
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Die Grundflachenzahl Il (GRZ Il) bezieht sich, anders als die oben bestimmte GRZ | zur
Uberschirmung, auf die tatsachliche Bodeninanspruchnahme durch Pfosten(fundamente),
Gebaude, hochbauliche Nebenanlagen sowie versiegelte Wege, Zufahrten und Aufstell-
flachen.

Berlcksichtig wird dabei ebenfalls die unterschiedlich intensive Bebauung der einzelnen
Teilflachen, wie sie im Planungskonzept beschrieben ist und schon bei der GRZ | Eingang
gefunden hat. Die Notwendigkeit ergibt sich daher, da aufgrund eines héheren Bedarfs an
z.B. Transformatoren oder Wechselrichtern durch eine hdhere Dichte an Bebauung mit
Solarmodulen, auch der Bedarf an Bebauungskapazitaten fir Pfostenfundamente und Ne-
benanlagen steigt

Dadurch wird der Wert der GRZ Il fiir die Teilflachen 1, 3a und 5a grundsatzlich etwas
héher angesetzt als im Fall der Teilflachen 6a und 7.Gemal der Gemeinsame Arbeitshilfe
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) des Landes Brandenburg sind 5 % der Bauge-
bietsflache ausreichend.

Mit Blick auf die um ein Drittel h6here Bebauungsdichte bei den Teilflachen 1, 3a und 5a
wird die GRZ Il mit 7 % der Baugebietsflache angesetzt. Fur die Teilflachen 6a und 7 ist
eine GRZ Il von 5 % wie beschrieben ausreichend.

Die Teilflachen 2, 3b, 4, 5b und 6b sind im Bestand bereits vollversiegelt. Um diesem
Zustand, der auch fiur eine intensive Nutzung ohne neue Flachenversiegelungen genutzt
wird, planungsrechtlich begegnen zu kénnen, wird fiir diese Flachen eine 100 % Versie-
gelung durch die Festsetzung einer GRZ Il von 1,0 abgesichert.

Wie beschrieben werden trotz dieses hohen zulassigen Uberbauungsgrades kein neuen
Flachenversiegelungen ermdglicht.

Demnach wird die maximale GRZ Il fiir die einzelnen Teilflachen wie folgt festgesetzt:

SO Solar 1 = GRZ 11 0,07

SO Solar2=GRzZ 111,00

SO Solar 3a= GRZ 11 0,07
SO Solar 3b =GRZ 11 1,00
SO Solar4=GRZ11 1,00

SO Solar 5a = GRZ 11 0,07
SO Solar 5b = GRZ 11 1,00
SO Solar 6a = GRZ 11 0,05
SO Solar 6b = GRZ 11 1,00
SO Solar 87 = GRZ 11 0,05

Fir das Sonstige Sondergebiet im VBP mit seinen Teilflichen A & B wird die maximal
zuldssige GRZ Il analog zum Vorgehen zur GRZ | einheitlich festgesetzt.

Es sind hierbei fir die beiden Flachen die fur die Teilflachen 6a und 7 des Sondergebiets
im VEP beschriebenen Randbedingungen anzunehmen. Es ist folglich ein Wert von 5 %
der Baugebietsflache ausreichend.

Demnach wird die maximale GRZ Il fur die Teilflaichen SO Solar A und B mit 0,05
(GRZ 11 0,05) festgesetzt.

In Bezug auf das im Nordosten des VBP festgesetzten Mischgebiets soll bei der Festset-
zung der GRZ darauf geachtet werden dem Planungsziel, dem Erhalt sowie der Entwick-
lung des bestehenden Verwaltungsstandortes des Recyclingbetriebes und gleichzeitig der
Nachverdichtung im Bereich Wohnungsbau ausreichend Raum zu geben.

Aus diesem Grund wird der Wert der maximal zulassigen GRZ im Mischgebiet mit 0,6
(Ml = GRZ 0,6) festgesetzt.

Die hier getroffene Festsetzung deckt sich, aufgrund des Bezugs auf einer Vollversiege-
lung von Flachen (u.a. durch hochbauliche Anlagen) mit der Festsetzung zur GRZ Il im
sonstigen Sondergebiet. Die hier getroffene Festsetzung betrifft also nicht eine Regelung
zu Uberschirmung wie bei der GRZ | im Sonstigen Sondergebiet.

Die Festsetzungen sind Bestandteil der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen auch die Grundfla-
chen von

— Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
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— Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (im Wohngebiet z. B. Gartenlauben,
Geraterdume, Gewachshauser, befestigte Kompostanlagen, Schwimmbe-
cken...)

— Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick
lediglich unterbaut wird

eingerechnet.

4.5.2 Hohenfestsetzung

Fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung sind in einem B-Plan gem. § 16
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein immer auch Festsetzungen zur Hoéhenentwicklung erfor-
derlich.

Die Festsetzung zur dritten Dimension der baulichen Anlagen beeinflusst neben der stad-
tebaulichen Dichte vor allem das Orts- und Landschaftsbild.

Die Hohenmale kdnnen in einem B-Plan gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wahlweise als
Zahl der Vollgeschosse oder als Hohe baulicher Anlagen bestimmt werden.

4.5.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohendimension der baulichen Anlagen wird im vorliegenden B-Plan fir die Flachen
des Sonstigen Sondergebiets ,,.Solar” iber die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Im Sondergebiet werden- mit Ausnahme der Teilflache 8, auf allen Teilflachen nur bauliche
Anlagen mit einer Hohe von maximal 4,0 m (OK max. 4,0 m) zugelassen.

Das ist fur die Umsetzung der Planungsziele ausreichend. Grofiere Héhen werden zur
Errichtung der geplanten Solartische technisch nicht benétigt. Die nétigen Nebenanlagen
ordnen sich ebenfalls dieser maximalen Héhe unter. Ein Umspannwerk, flir welches diese
Hoéhenbegrenzung problematisch ist, ist gemanl Planungskonzept deutlich auRerhalb des
Plangebiets vorgesehen.

Im Bereich der Teilflache 7 ist vorgesehen, die geplanten Module nicht hoch aufzustan-
dern, sondern diese flach, mit nur geringen Bodenabsténden auf den Uberdeckungen der
dortigen Bunkeranlagen aufzubringen. Somit sind an dieser Stelle noch geringere Maxi-
malhéhen notig, weshalb diese auf 1,5 m (OK max. 1,5 m) begrenzt wird.

Die Festsetzungen sind Bestandteil der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.

4.5.2.2 Hohenbezugspunkt

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO
die Festlegung des Bezugspunktes unerlasslich.

Im vorliegenden Fall wird fur die Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs des VEP auf die
bestehende Gelandehdhe abgestellt, da diese im Zuge der Planverwirklichung unter Be-
achtung der Festsetzungen im B-Plan nicht abgeéndert werden kann.

Bei einem Solarpark geht es, anders als bei sonstigen Baugebieten, weniger um das Si-
chern einer exakten Hohe (wie z. B. bei Gebauden), vielmehr sollen sich die Anlagen an
das Gelande ,anschmiegen®.

MaRgeblich fiir das Bestimmen des Hohenbezuges ist bei einer Freiflachen-PV-Anlage
wegen ihrer Grolflachigkeit sinnvollerweise die ,vorhandene natlirliche Gelandehohe®.

6. Als Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anla-
gen im Sonstigen Sondergebiet ,,Solar”“ wird die Hohenlage festgesetzt.
Diese ist mit der vorhandenen Gelandeoberflache identisch. Die maRgeb-
liche Gelandeoberflache ist dem Vermessungsplan, der dem Bebauungs-
plan zugrunde liegt, zu entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Zu beachten ist, dass im Bereich der Sondergebietsflachen aufierhalb des Geltungsbe-
reichs des VEP (Teilflachen A im Nordosten und B im Siidosten) noch keine detaillierten
Einmessungen zur Gelandehdhe vorliegen. Die Einmessung und Aufnahme der entspre-
chenden Gelandehdhen werden bis zum Entwurf vorgenommen.

4.5.2.3 Zahl der Vollgeschosse
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Aufgrund anderer Randbedingungen ist es im Falle des ebenfalls festgesetzten Mischge-
biets zielfihrender die Hohe Uber die Zahl der Vollgeschosse zu begrenzen. Hier geht
es weniger um das ,Anschmiegen” der Anlagen an das Gelande, sondern das Definieren
einer Anzahl von Nutzungsebenen, aus denen sich einen Héhenbegrenzung ableitet.

Um den Planungsziel zu entsprechen wird die Zahl der Vollgeschosse dabei auf maximal
zwei () begrenzt. Dies stellt eine ortstypische Bebauung und damit einen schonenden
Ubergang zur Ortslage dar und bietet ausreichend Raum zur Sicherung/Entwicklung des
Bestands.

Die Festsetzungen sind Bestandteil der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.

4.5.3 Beachtung Orientierungswerte BauNVvVO

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die in § 17 BauNVO festgelegten Orientie-
rungswerte fur Obergrenzen zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung zu be-
rucksichtigen.

Fir sonstige SO-Gebiete liegt die Grenze fir die GRZ bei 0,8.

Die festgesetzte GRZ (hier GRZ I) der Teilflachen 7a sowie A und B unterschreitet diesen
Wert. Die GRZ der Teilflachen 1, 3a, 5a und 7 beschrankt sich auf den Grenzwert der
BauNVO.

Der Wert der festgesetzten GRZ der Teilflachen 2, 3b, 4, 5b und 6b dagegen uUberschreiten
den Orientierungswert. Dies liegt darin begriindet, dass die Flachen in diesen beiden Teil-
flachen bereits im Bestand in Form der Start- und Landebahn bzw. der groRflachigen Roll-
bahnen vollstandig versiegelt ist und somit von sich aus einen GRZ-Wert von 1,0 aufwei-
sen. Mit der Uberschreitung des Orientierungswertes tritt somit keine Verschlechterung
der Bestandssituation ein.

Fir Mischgebiet liegt die Grenze fiir die GRZ bei 0,6.

Dieser Wert wird mit der fur das Mischgebiet festgesetzten GRZ eingehalten.

Auch die Ubrigen in § 17 BauNVO vorgegebenen Werte kénnen auf Grund der konkreten
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung nicht Gberschritten werden.

4.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache kann auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO festgesetzt werden. Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache im Sinne von § 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrund-
stlickes die Bauausfiihrung zulassig bzw. nicht zulassig ist.

Auf diesem Weg wird nicht das Maf} der Nutzung beeinflusst, sondern die raumliche Ab-
grenzung und Verteilung der Bebauung auf dem Baugrundstick.

Die entsprechenden Regelungen beziehen sich allerdings nur auf die baulichen Hauptan-
lagen, nicht aber auf die zulassigen sonstigen Anlagen, soweit der B-Plan gem. § 23
Abs. 5 BauNVO keine abweichenden Bestimmungen enthalt.

Die BauNVO gibt abschlieRend vor, mit welchen Mitteln die Uberbaubare Grundsticksfla-
che im B-Plan festgelegt werden kann, namlich durch das Bestimmen von Baulinien, Bau-
grenzen oder Bebauungstiefen.

4.6.1 Baugrenze

Im vorliegenden Fall werden im erforderlichen Umfang Baugrenzen festgesetzt und ver-
masst.

Erforderlich sind diese Regelungen insbesondere, um im Solarpark eine effektive Ausnut-
zung der verfugbaren Flache zu ermoglichen und gleichzeitig nétige Grenz- und Schutz-
abstande sicherzustellen.

Die Baugrenzen geben den minimal erforderlichen Abstand von 3 m zur Grenze des Son-
dergebiets und den nétigen Abstand zu den geplanten Malinahmen- und Pflanzflachen
vor und halten nicht Uberbaubare Flachen (z.B. Fldchen mit Leitungsrechten) frei von
hochbaulichen Anlagen.
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Im Bereich des Mischgebiets soll durch die Festsetzung von Baugrenzen zudem die Lage
der Hauptbaukérper innerhalb der Baugebietsflache gesteuert werden. So soll eine stra-
Renbegleitende Bebauung entlang der ,Chausseestralie” erreicht werden.

Daflr wird, ausgehend von einem 3 m breiten, freizuhaltenden Streifen entlang der
.,Chausseestralle®, ein 30 m tiefes ,,Baufenster” durch die parallele, rickwartige Bau-
grenze definiert. Dies spiegelt die ortstypische Bautiefe wider.

Gleichzeitig soll ausreichend Raum zur Sicherung und Entwicklung der Bestandsnutzung
vorgehalten werden. Daflr wird die hintere Baugrenze im Bereich des Verwaltungsstan-
dortes des Recyclingbetriebs aufgeweitet und halt so lediglich noch die 3 m Abstand zur
Abpflanzung des Solarparks (Teilflache A) ein.

Mischgebiet

4.7 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die weiteren Planinhalte behandelt, die zusatzlich zu den fiir einen
qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den gegebenen Bedingungen
im B-Plan festzusetzen waren.

4.7.1 Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis so genannte ,grinordnerische” Festsetzungen in den B-Plan aufzuneh-
men, ergibt sich aus den Forderungen des § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebaulichen
bzw. den freiraumplanerischen Zielen der plangebenden Gemeinde.

Die Rechtsgrundlage fir die entsprechenden konkreten Regelungen findet sich, sofern es
sich um komplexe MalRnhahmen handelt, insbesondere in § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Reine
Pflanz-, Erhaltungs- oder SchutzmalRnahmen werden auf der Grundlage der Nr. 25a und
25b festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der stark eingeschrankten Sichtbarkeit des
geplanten Solarparks relativ gering.

Die Randbereiche sind durch eine Vielzahl an Waldflachen bzw. dichte Gehdlzflachen ge-
pragt, die den bisherigen Flugplatz einrahmen und so liberwiegend keine Sichtbeziehun-
gen aus der Umgebung entstehen lassen.

Zwischen diesen Wald- und Gehdlzflachen bestehen jedoch immer wieder Licken, durch
die Blicke von angrenzenden Wegen und Straflen mdglich sind.

Hinzu kommt der Bereich entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs, da sich
hier weitere Freiflachen des Flugplatzes auf den angrenzenden Flachen der Stadt Finster-
walde erstrecken. Dadurch liegt dort (bisher) ein unverstellter Blick, auch aus Wohnlagen
der Stadt Finsterwalde vor.

Annlich verhalt es sich mit den Flachen im Nordosten des VBP, aullerhalb der Grenzen
des VEP. Dort besteht ein direkter Ubergang zwischen den geplanten Sonderbauflachen
und geplanten bzw. bestehenden Wohnbauflachen im Ortsteils Schacksdorf.

Zur Abschirmung des Solarparks ist die Bepflanzung der entsprechenden Baugebiets-
grenzen vorgesehen. Die Pflanzungen sind, um wirkungsvoll zu sein, mindestens dreirei-
hig innerhalb einer Flache in einer Breite von 5,0 m anzulegen. In der Planzeichnung wird
diese MalRnahme als MaBnahme 1 (,,M 1*) gekennzeichnet.

Der Sichtschutzpflanzung vorgelagert werden soll eine extensiv gepflegte, ruderale Stau-
denflur, die aus natirlicher Sukzession entstehen soll. Der Streifen dient als Abstandsfla-
che und Schutzstreifen zwischen Solarpark und der angrenzenden Landwirtschaftsflache
und soll eine Zerstdrung der Sichtschutzpflanzung durch Landwirtschaftsmaschinen bei
der Ernte oder Bestellung der Felder vermeiden.

Sollte z.B. die Landwirtschaftsflache mit Mais bestellt werden, ist auch eine ausreichende
Belichtung der angrenzenden Sichtschutzpflanzung nicht garantiert, ebenso wenig wie
eine fur die Sichtschutzpflanzung zerstérungsfreie Ernte der Feldfriichte gewahrleistet
werden kann.

Gleichzeitig soll dieser Sukzessionsstreifen als Zuwegung zur Gehoélzpflanzung aus-
schlieBlich fur PflegemalRnahmen dienen.

Vom inneren des Solarparks ist die Gehodlzpflanzung, aufgrund der Einfriedung nicht zu
erreichen. Eine Befahrung des Sukzessionsstreifens mit schwerem Gerat ist unzulassig.
Bewasserungsarbeiten beispielsweise sind aus dem Park heraus zu realisieren.
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Der Sukzessionsstreifen hat eine Breite von mindestens 3,0 m und dient in seiner Funktion
dariber hinaus, insbesondere auch Insekten und Vogelarten als Lebens- und Nahrungs-
raum. Der Sukzessionsstreifen ist einer extensiven Pflege zu unterziehen.

Durch die zusatzliche Festsetzung von Pflanzqualitaten wird sichergestellt, dass die be-
absichtigte Funktion der Anpflanzungen, insbesondere der Sichtschutzpflanzung zeitnah
nach der Realisierung auch erfillt wird. Von Bedeutung ist das auch, aufgrund der tempo-
rar zu erwartender Trockenheit. Damit die kleinen Pflanzen nicht gleich verlustig werden,
ist eine Festsetzung von Pflanzqualitdten und der Hohe der Gehdlze erforderlich.

Zusatzliche Heckenpflanzungen (als MaBnahme 5 (,,M 5“) gekennzeichnet) sollen zentral
im Plangebiet ebenfalls neu angelegt werden. Dies jedoch nicht mit dem Hintergrund der
Abschirmung bzw. des Ausgleichs des Eingriffes in das Landschaftsbild, sondern um eine
Aufwertung der Naturausstattung zu erreichen und die bisherigen Freiflachen des Flug-
platzes zu zonieren.

Damit kann gerade fiir das Schutzgut Lebensraum, Tiere und Pflanzen ein Mehrwert ge-
neriert werden, da mit der Anpflanzung neue Strukturen fir Gehdlze bewohnende Arte
geschaffen werden.

Damit auch diese PflanzmaRnahme wirkungsvoll ist, ist hierflir ebenfalls eine Breite von
5,0 m fur eine dreireihige Anpflanzung vorgesehen.

Eine Mindestqualitat wird fir diese Malinahme, anders als fur dir Sichtschutzplanzungen,
nicht zwingend vorgegeben.

7. Innerhalb der mit ,,M 1“ sowie ,,M 5“ gekennzeichneten Flachen sind min-
destens dreireihige Feldgeholzstreifen aus standortheimischen Geholzen
anzulegen. Der Pflanzabstand betragt maximal 0,5 m. Das genaue Pflanz-
schema als auch die aus der Pflanzliste zu verwendenden Arten sind mit
der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Dem Feldgeholzstreifen in
der Flache ,,M 1“ ist innerhalb der MaBnahmenflache ein 3 m breiter Strei-
fen unter natiirlicher Sukzession vorzulagern (auf der dem Solarpark ab-
gewandten Seite).

Fir die Flachen ,,M 1“ sind bei den Pflanzungen folgende Mindestqualita-
ten einzuhalten: 2 - 3 x verpflanzt, Hohe 180-200 cm.

Eine Unterbrechung der Flachen ,,M 1“ ist fiir die Anlage von insgesamt
drei Zufahrten in einer Breite von jeweils maximal 5,0 m zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Vielzahl an geschutzten Biotopen, die
mit B 01 bis B 52 bezeichnet sind. Ein Teil dieser Biotope liegt (teilweise) innerhalb der
festgesetzten Baugebietsflachen oder MaRnahmenflachen fir Anpflanzungen. Da diese
,Uberlagerung“ nicht maglich ist, ist vorgesehen, die betroffenen geschiitzten Biotope an
andere Stellen im Geltungsbereich umzusetzen.

Dafir sind, verteilt Uber die gesamte Sondergebietsflache, Flachen vorgesehen, die von
einer Bebauung oder Bepflanzung freigehalten werden und lediglich extensiv zu pflegen
sind. Diese Flachen werden als MaBnahme 2 (,,M 2*‘) gekennzeichnet. Damit kann sowohl
durch die Verteilung der Flachen eine Strukturierung bzw. Streuung als auch durch die
Pflege gleichbleibende Randbedingungen fiir die Biotope erreicht werden.

Neben sieben neu angelegten Flachen in den Randbereichen der Teilflachen 1 und 5a
sowie innerhalb der Teilflache 3a des Sonstigen Sondergebiets werden zudem funf Fla-
chen (zwischen den Teilflachen 1 und 5a, an der sudlichen Grenze der Teilflache 5a, zwi-
schen den Teilflachen 3a und 3b und im Nordosten der Teilflache 6a) herangezogen, mit
denen grofiflachige geschutzte Biotope in ihrer Lage erhalten und durch Umsetzung an-
derer erweitert werden kénnen.

Bei den funf Flachen, die bereits bestehende Biotope berlcksichtigen, richten sich die
Mafe nach den jeweiligen Biotopen im Bestand.

Die sieben neu angelegten Flachen weisen eine Breite von 9,5 m und Langen zwischen
150,0 m und 750.0 m auf. Dadurch ist es mdglich die ebenfalls vorgesehenen Feldler-
chenstreifen (MalRnahme M 3) auch innerhalb der Ma3nahmenflache umzusetzen.

Die Festsetzung richtet sich nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Malinahmen dient gleich-
zeitig auch anderen Tieren und Pflanzen und damit dem Schutzgut Tiere und Pflanzen
und der Vermeidung des Verlustes von Lebensrdumen
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8. Die mit,,M 2" bezeichneten Flachen sind ist als extensiv gepflegte Flachen
zu entwickeln.
Fiir geschiitzte Biotope, die sich innerhalb von festgesetzten Baugebiets-
und Pflanzflachen befinden und die an ihrem Standort nicht erhalten wer-
den koénnen, ist innerhalb der MaBnahmenflache ,,M 2“ ein Ausgleichs-
standort anzulegen. Dafiir ist eine Befreiung bei der unteren Naturschutz-
behoérde zu beantragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhebliche bau- und anlagebedingte Habitatverluste sind fur die Feldlerche (Offenlandbri-
ter) durch die Uberpragung der Ackerflache durch den Solarpark zu erwarten, wenn keine
geeigneten Vermeidungsmaflnahmen getroffen werden.

Um die drohenden Verbotstatbestande in Bezug auf die Feldlerche auszuschlieen, wird
ein Anlage von uber die Baufelder verteilten Feldlerchenstreifen in der Gré3e von mindes-
tens 9,5 m x 150,0 m vorgesehen.

Es sind Abstadnde zwischen den einzelnen Feldlerchenstreifen (mind. 50 m) sowie zu
Wald, Hecken- und Geholzstrukturen (auch zu den festgesetzten PflanzmalRnahmen)
(mind. 30,0 m) einzuhalten.

Wartungswege, Aufstellflachen fur die Feuerwehr sowie sonstige Flachen, die fur den dau-
erhaften Betrieb der Anlage regelmaRig auch zu Wartungszwecken genutzt werden, dur-
fen nicht Bestandteil der Feldlerchenstreifen sein.

Fir die Pflege der Feldlerchenstreifen ist davon abweichend ein bestimmtes Mahdsystem
zur bericksichtigen, um die MaRnahmen Artenschutz-konform umsetzen zu kénnen.

Dazu wird der friihste Zeitpunkt des ersten und des zweiten (optionalen) Mahdtermins fiir
die bewachsenen Freiflachen im Solarpark definiert. Dadurch soll ein ausreichender Zeit-
raum vor dem ersten Schnitt zur Aufzucht der Brut u.a. der Feldlerchen gesichert werden.
Die Bestimmung des zweiten, optionalen Schnitts dient der Sicherung einer mdglichen
zweiten Brut auf der Flache.

Als geeignete Zeitpunkte ergeben sich dabei als friihster Termin fir den ersten Schnitt der
16. Juni. Der zweite Schnitt sollte nicht vor dem 16. August stattfinden. Die Arbeiten fir
den ersten Schnitt missen dartber hinaus innerhalb von vier Wochen abgeschlossen
sein.

Die Feldlerchenstreifen liegen dabei innerhalb der oben beschriebenen Malinahme M 2,
die extensive Pflege der Flachen und die Aufnahme geschiitzter Biotope festschreibt. Die
Vereinbarkeit beider MaRnahmen ergibt sich aus der Bestandssituation: hier ist bereits ein
enges Nebeneinander der vorkommenden geschlitzten Biotope und der Feldlerchen ge-
geben.

Die Mallnahme wird in der Planzeichnung als MaBRnahme 3 (,,M 3“) mit den Maf3en von
9,5 m zu 150,0 m gekennzeichnet und unter Beachtung der oben beschriebenen Mindest-
abstande verortet. Die Festsetzung kann auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt werden.

9. Innerhalb der mit ,M 3“ gekennzeichneten Flachen sind Flachen fiir die
Feldlerche (Feldlerchenstreifen) anzulegen. Die erste Mahd der Flachen
darf nicht vor dem 16. Juni eines Jahres erfolgen. Ein moglicher, zweiter
Schnitt darf friihstens am 16. August vorgenommen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zu den in den Randbereichen des Geltungsbereichs befindlichen Wald- und Geholzfla-
chen soll gemal dem Planungskonzept ein Abstand fir (hoch-)bauliche Anlagen einge-
halten werden.

Mit dieser als MaBnahme 4 (,,M 4“) gekennzeichneten MalRnahme soll zum einen dem
Brandschutz Rechnung getragen werden, aber auch den innerhalb der Gehdlzflachen le-
benden (Klein-)Sdugetieren und in diesen Randbereichen vorkommenden Vogelarten
ausreichend Raum offengehalten und die im Bestand vorliegenden Freihaltezonen vor der
Bewuchskante gesichert werden.

Unter diese im Bestand vorliegenden Freirdume vor den Bewuchskanten fallen Anlagen-
bedingt nicht nur Ruderalflachen, sondern teilweise auch die vollversiegelten Flachen der
Rollwege.

Seite 35

Festsetzung
Extensivflachen /
Biotopersatz

Feldlerchenstreifen
MalBnahme M 3

Festsetzung
Feldlerchenstreifen

Offenlandflachen
MalBnahme M 4



318

319

320

321

322

323

324

325

Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf — Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»~Solarpark Finsterwalde/Schacksdorf - Flugplatz Schacksdorf* - Vorentwurf Januar 2024

Hierflir wird ein Abstand von 20,0 m, ausgehend von der Waldkante als ausreichend an-
gesehen.

10. Die mit ,M 4“ gekennzeichneten Flachen sind als extensiv gepflegte Of-
fenlandflachen durch natiirliche Sukzession zu entwickeln. Die Offenland-
flachen sind durch Strauchgruppen zu strukturieren. Das genaue Pflanz-
schema als auch die aus der Pflanzliste zu verwenden-den Arten sind mit
der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Innerhalb der MaRBnah-
menflache diirfen Wege im erforderlichen Umfang angelegt werden. Die
Offenlandflache darf mit Kabeltrassen unterbaut werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die bisher bereits vielfach
bestehende extensive Bodennutzung bzw. -pflege fiir die Flachen des Sondergebiets ge-
sichert.

Rechtsgrundlage ist hier der § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

11. Die Freiflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sowie die nicht
versiegelten Flachen zwischen und unter den Solarmodulen sind als ex-
tensiv gepflegtes Grasland zu bewirtschaften.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Mit der Umsetzung dieser Extensivierungsmalinahme werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden erheblich gemindert. Die Flachen unterhalb der PV-Tische erfiillen wei-
terhin ihre nattrrlichen Bodenfunktionen.

Zur Verwendung sollen standortgerechte heimische Arten kommen. Diese Pflanzung dient
neben der Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild ebenso dem Schutzgut Tiere
und Pflanzen und dem Schutzgut Boden und Wasser.

Auf dem B-Plan ist eine Auswahl vorwiegend einheimischer bzw. dkologisch wertvoller
standortgerechte Geholze aufgefiuhrt (Pflanzliste). Die Anwendung der entsprechenden
Arten ist im B-Plan vorgeschrieben.

Die Pflanzliste wird festgesetzt und ist Bestandteil des B-Planes.

Rechtsgrundlage der Festsetzung zu der Pflanzliste, die wie folgt gefasst wird, ist § 9

Abs. 1 Nr. 25a) BauGB:
Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
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Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Regelung der zuldssigen GRZ sichert noch nicht, dass zwischen den Modulreihen ein
ausreichender Abstand erhalten wird, der eine Belichtung des Bodens gewahrleistet.

Im Falle der Teilflachen des Sondergebiets, die innerhalb des Geltungsbereichs des VEP
liegen wurde die Problematik durch die klare Definition von Mindest-Reihenabstanden bei
der Art der Nutzung gelost. Fir die Teilflaichen A & B, die sich nicht innerhalb des VEP
befinden, ist eine solche Regelung der Art der Nutzung méglich.

Aus diesem Grund wird fir die Teilflachen A und B des Sonstigen Sondergebiets ein Min-
dest-Reihenabstand tber § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abgesichert.

Ein Abstand zwischen den Solarmodulreihen von mindestens 4,5 m kann, wie schon
fur die Teilflachen 6a und 6b festgestellt, das Erreichen des Ziels gewahrleisten. Dadurch
wird auch verhindert, dass die Modulreihen optisch wie eine durchgehende Flache ange-
legt werden.

Der geforderte Mindestreihenabstand definiert sich durch die, lotrecht gemessenen Ab-
stédnde zwischen den AulRenkanten der Modultische (siehe Wert X in Abbildung 3).

Reihenabstand
Teilflachen A & B

Abbildung 3
Darstellung Aufbau &
Abstand Siidorientierung

Quelle: eigene Darstellung
Angaben in Meter (m)

# P g P4 7 P 4 7 ~ /
' ' // / Y A F S 7
/ A 7 4 P & 7 i p #
g 4 7 a s b & P # P i
Die Festsetzungen zu den Mindestreihenabstanden in den Teilflachen A & B ist Bestand- Nutzungsschablone
teil der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.
Der Mindestabstand der Unterkante der Module zum Boden soll in den Teilflachen 1, Freihdhe

3a, 5a und 6a sowie A und B des Sonstigen Sondergebiets ,Solar* mindestens 80 cm
betragen, damit gentigend diffuses Licht und Niederschlag auf den Boden fallt.

Bei den Teilflachen 2, 3b, 4, 5b und 6b entfallt eine solche Regelung, da diese Flachen
bereits vollversiegelt sind und so Eingriffe in die Funktionen des Schutzgut Boden durch
diese Festsetzung nicht verringert werden kénnen.

Innerhalb der Teilflache 7 ist, anders als in den anderen Teilflachen aufgrund der dortigen
Bunkeranlagen keine hohe Aufstanderung, sondern eine flache, bodennahe Konstruktion
vorgesehen. Dies dient auch dazu, den Eingriff in das Landschaftsbild an diesen erhéhten
Standorten nicht durch Vorgaben zu einer Freih6he zu vergréRern.

Die Festsetzung dient dem Bodenschutz. Die Rechtsgrundlage stellt der § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB dar.
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Die Festsetzungen zur Freih6he ist Bestandteil der Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und um zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmadglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstlicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Fur die Teilflachen 2, 3a und 5a des Sonstigen Sondergebiets ,Solar” ist die Nutzung des
Niederschlagswassers vor Ort durch eine Festsetzung zu Beregnungsmalinahmen vorge-
sehen.

Fir die Teilflachen 6a, 7 und die Teilflachen A und B des Sonstigen Sondergebiets sowie
das Mischgebiet ist die ,Nutzung“ des anfallen Niederschlagswassers vor Ort ohne zu-
satzliche Beregnungsanlagen durch Ablaufen von der Giberschirmten Flache bzw. grof3fla-
chige Versickerung vorgesehen.

Entsprechende Festsetzungen sind auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWGi. V. m. §
9 Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

Um den Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Lebensraum, Pflanzen und Tiere inner-
halb des Sonstigen Sondergebiets ,Solar“ zu mindern, ist vorgesehen, das von den Solar-
modulen ablaufende Niederschlagswasser aufzufangen und grofRflachig auf den von den
Modulen Uberschirmten vegetativen Flachen (unterhalb der Module) zu verregnen.

Dadurch soll die grof¥flachige Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone auch auf den Flachen sichergestellt werden, die von Modulen dicht Uber-
schirmt werden.

Ausgenommen davon sind die ']_'eilfléchen, fur die eine maximale GRZ | von maximal 0,6
festgesetzt worden ist. Dieser Uberschirmungsgrad lasst eine solche flachige Versicke-
rung bereits zu, sodass besondere Maflinahmen zur Beregnung nicht nétig sind.

Auch fir die im Bestand vollversiegelten Flachen wird eine solche Festsetzung nicht ge-
troffen, da diese an das Entwasserungssystem des Flugplatzes angeschlossen sind.

12. Das auf den Teilflaichen 6a, 7 und den Teilflaichen A & B des Sonstigen

Sondergebiets ,,Solar“ sowie im Mischgebiet von den Modul-, Dach- und
sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist z. B. auf Flachen
mit einer natirlichen Vegetation oder liber Mulden, Rigolen bzw. lber
sonstige Sickeranlagen, schadlos zu versickern.
Das auf den Teilflachen 1, 3a und 5a des Sonstigen Sondergebiets auf den
tiberschirmten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen.
Das aufgefangene Niederschlagswasser ist groRflachig unterhalb der
Uberschirmung durch die Solarmodule zu verregnen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Festsetzung ist stéadtebaulich begriindet und deshalb als Festsetzung im B-Plan ge-
rechtfertigt.

Das Versickern vor Ort fUhrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flachen
sind daflr in ausreichendem MalRe vorhanden. Die Bdden bzw. die vorhandenen Grund-
wasserverhaltnisse lassen eine Versickerung zu.

Flachen fur das Versickern sind innerhalb der Teilflachen auf Grund der Regelungen zur
GRZ in ausreichendem Male vorhanden. Die Bdden lassen eine Versickerung zu.

Im Bereich der Bunkeranlagen in der Teilflache 7 ist aufgrund der umfangreichen Uberde-
ckung dieser eine grundlegende Ableitung von Regenwasser Uber die Bodenzone mog-
lich.

Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die notwendige
neu zu errichtende Einfriedung des Solarparks ergeben, sollen neu zu errichtende Zaune
auch fur an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.

Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von Per-
sonen in den Solarpark ausschlief3t. Damit ist auch gesichert, dass Kinder nicht unbefugt
eindringen kénnen.

Diese Festsetzung folgt ebenfalls § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefiihrt wird, dass kein
Wild eindringen kann und nur die Zuganglichkeit fir Kleintiere gewahrleistet ist.
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Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Gber die
gesamte Zaunlange zu ermoglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Abschnitte
und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offen gehalten werden.

13. Im Sonstigen Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errich-
tenden Einfriedungen und der Gelandeoberflache teilweise ein Abstand
von mindestens 10 cm bis maximal 20 cm einzuhalten. Die dementspre-
chend offenen Bereiche miissen jeweils eine Mindestlange von 20 m auf-
weisen und dirfen untereinander durch geschlossene Bereiche mit einer
Lange von maximal 20 m unterbrochen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Interesse des Bodenschutzes sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurchlassig
herzustellen. Teilversieglungen sollen (als Ausnahme) nur zugelassen werden, wenn das
(z.B. wegen schlechter Bodenverhaltnisse) erforderlich ist. Insbesondere Vollversieglun-
gen sind nur im besonderen Ausnahmefall zulassig.

Ausgenommen von der Regelung sind Flachen, die aufgrund ihrer technischen Anforde-
rungen (z.B. Befahrung durch Feuerwehr) befestigt werden miissen oder Wege, die auf
bereits versiegelten Flachen angelegt werden und so keine Neuversiegelung eintritt.

14. Zufahrten, Wege und Aufstellflichen sind wasser- und luftdurchlassig
ohne zusitzliche Versiegelung herzustellen. Als Ausnahme sind Teilver-
sieglungen zulassig, wenn diese technisch oder fiir den Brandschutz er-
forderlich sind, um die Funktion der Flache dauerhaft sicherzustellen.
Ausgenommen von der Festsetzung sind Zufahrten, Wege und Aufstellfla-
chen, die auf im Bestand bereits versiegelten Flachen angelegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Den Planungszielen entsprechend, werden erhebliche Eingriffe in das Bodenprofil aus-
geschlossen. Solche sind bei einer Freiflachen-PV-Anlage nicht erforderlich.

Das vorhandene nattirliche Gelandeprofil soll innerhalb des Plangebietes nicht durch Auf-
fullungen oder Abgrabungen verandert werden.

15. Die natiirliche Gelandeoberflache, die in der Kartengrundlage zum Bebau-
ungsplan durch die Angaben zur Gelandehohe definiert ist, darf innerhalb
des Sonstigen Sondergebiets ,,Solar” nicht verandert werden. Ausnahmen
sind nur im Zusammenhang mit der Errichtung von Nebengebduden bis
zu einer Differenz von 1,0 m zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. § 31 Abs. 1 BauGB

Damit ist auch gesichert, dass die entsprechenden Héhenangaben in der Vermessungs-
grundlage als Hohenbezug herangezogen werden kénnen.

Ausnahmen sind nur kleinflachig fur erforderliche Nebenanlagen in einem geringen Um-
fang zulassig. An den entsprechenden Standorten sind geringe Aufschittungen (z. B. um
Uberflutungen auszuschlielen) oder ggfls. Abgrabungen als Ausnahme zulassig.

4.7.2 RuckbaumaBnahmen

Um zum einen Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch die Planungen erzeugt werden,
abzumindern und zum anderen eine Aufwertung von Bereichen im Geltungsbereich errei-
chen zu koénnen, werden gemal des formulierten Planungskonzeptes einzelne beste-
hende bauliche Anlagen zuriickgebaut bzw. entsiegelt.

Rechtsgrundlage dieser Malinahme ist der § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Herangezogen fur diese MaRnahmen werden generell Anlagen und flachige Versiegelun-
gen, die keiner aktiven Nutzung mehr unterstehen. Zudem ist beachtet worden, dass die
entsprechenden Anlagen auch fiir die zukiinftigen Planungen nicht weiter oder anderweitig
genutzt werden kdénnen. Zudem muss eine Umsetzbarkeit des Riickbaus vorliegen. So
werden fur diese MaRnahme keine ehemaligen Bunkeranlagen herangezogen, da dies nur
mit GbermafRig hohen technischen und finanziellen Aufwendungen méglich ist.

a Seite 39

Festsetzung
Barrierefreiheit
Kleintiere

Reduzierung
Versiegelungen

Festsetzung
Reduzierung
Versiegelungen

Erhalt Bodenprofil

Festsetzung
Erhalt Bodenprofil

RiickbaumalRnahmen



355

356

357

358

359

360

361

362

Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf — Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»~Solarpark Finsterwalde/Schacksdorf - Flugplatz Schacksdorf* - Vorentwurf Januar 2024

Unter die MaRnahmen fallen in der Folge zwei ehemalige Kasernengebaude und zwei
Schuppen sowie weitreichende Wege und Flachen dazwischen im Norden des Geltungs-
bereichs, ein Schuppen und eine Flache im Nordosten, ein Lagergebaude, drei Schuppen
sowie weitreichende Wege und Flachen dazwischen im Bereich der Bunker im Norden
des Geltungsbereichs, grof¥flachige Anlagen der bisherigen Rollbahnen im Siden/Siidos-
ten. Samtliche baulichen Anlagen und Flachen, die zuriickgebaut werden sollen, sind mit
X01 bis X19 durchnummeriert.

Die Festsetzung zu den Rickbaumalnahmen wird wie folgt gefasst:

16. Innerhalb der Umgrenzung der MaBnahmenflache ,,RiickbaumaRnahmen*
sind alle hochbaulichen Anlagen und flachigen Versiegelungen zuriuckzu-
bauen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.7.3 Bahnanlagen

Im Bebauungsplan werden, wie im Planungskonzept beschrieben, die Anlagen der durch
den Geltungsbereich fiihrenden Anschlussbahn als Verkehrsflachen mit Zweck Bahnan-
lagen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 PlanZV festgesetzt

Es handelt sich dabei nicht um Flachen, die dem Fachplanungsrecht (hier Eisenbahnrecht)
unterliegen. Die Anlagen der Anschlussbahn stellen vielmehr eine geschaffene Verkehrs-
anbindung des Gewerbegebiets sudlich des Geltungsbereichs dar, welche Uber Férder-
mittel eigenverantwortlich hergestellt worden sind.

Eine aktive Nutzung zur Andienung der Betriebe auf dem Gelande des Flugplatzes findet
nicht mehr statt. Die Anlagen zeitweise werden zur Abstellung von Waagen genutzt.

Aus diesem Grund sollen die entsprechenden Anlagen bis zum Ende der Laufzeit der For-
dermittel und dem gleichzeitigen Entfall der Nutzung planerisch gesichert werden.

Entsprechend werden die Anlagen der Anschlussbahn im Geltungsbereich als Ver-
kehrsflachen mit Zweck Bahnanlagen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zeichne-
risch festgesetzt.

Zu beachten ist in dem Zusammenhang die nachfolgende Festsetzung zum Baurecht auf
Zeit.

4.7.4 Baurecht auf Zeit

Im Bebauungsplan kénnen gemal § 9 Abs. 2 BauGB Festsetzungen mit einem zeitlichen
Parameter versehen werden.

Dabei kann sowohl die Zuldssigkeit einer Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande
festgesetzt werden (beschrankende Festsetzung), als auch die Unzulassigkeit bis zum
Eintritt bestimmter Umstande (aufschiebende Festsetzung).

Wie unter Punkt 4.7.3 ,Bahnanlagen® und beim Planungskonzept beschrieben, sollen die
festgesetzten Bahnanlagen lediglich bis zum Ende der Laufzeit der Fordermittel und dem
gleichzeitigen Entfall der Nutzung planerisch gesichert werden. Nach Ablauf dieses Stich-
tages XXXX sollen die entsprechenden Flachen einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Festsetzung der Bahnanlagen wird daher zeitlich beschrankt festgesetzt. Betroffen
hiervon ist die vollstandige Flache zwischen den in der Planzeichnung dargestellten Eck-
punkte 1 bis 30 zum Baurecht auf Zeit.

Als Folgenutzung fur die bis zum Stichtag XXX geltende Festsetzung zu den Bahnanlagen
werden, je nach Lage im Geltungsbereich unterschiedliche Nutzungen festgesetzt. Diese
erganzen die bereits angrenzend getroffen Festsetzungen.

So werden die Abschnitte der Bahnanlagen, die vorher durch Waldflachen fihrten, zukinf-
tig auch als solche festgesetzt. Analog wird mit den Abschnitten verfahren, die durch Sons-
tiges Sondergebiet, Teilflache 5a, verlaufen. In den Bereichen, in denen die Bahnanlagen
bisher MalRnahmenflachen durchquerten oder anschnitten, sind diese Flachen zukinftig
den entsprechenden MaRRnahmenflachen zuzuordnen (Offenlandflachen oder Heckenan-
pflanzungen).

In der Gesamtheit der beschréankenden Festsetzung zu den Bahnanlagen und den formu-
lierten Folgenutzungen ergibt sich folgenden Festsetzung zum Baurecht auf Zeit:
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17. Die festgesetzten Bahnanlagen sind in ihrer Nutzung bis zum XXX zulas-
sig.
Ab dem XXX sind folgende Nutzungen fiir die entsprechenden, durch Num-
mern gekennzeichneten Bereiche der vormaligen Bahnanlagen zulassig:
MaRBnahme ,,M 1 gem. Textfestsetzung Nr. 7:15-16-17-18 & 27-28-29-30
MaBnahme ,,M 2“ gem. Textfestsetzung Nr. 8: 19-20-21-22
MaBnahme ,,M 4“ gem. Textfestsetzung Nr. 10: 01-02-03-04 & 03-04-05-06
& 09-10-11-12 & 07-08-13-14 & 21-22-23-24 & 25-26-27-28
Wald: 05-06-07-08-09-10 & 23-24-25-26),
Sonstiges Sondergebiet ,,Solar 5a“: 11-12-19-20 & 13-14-15-18

§ 9 Abs. 2 BauGB

4.7.5 Ge-, Fahr- und Leitungsrechte

Rechtsgrundlage fir das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Das Plangebiet wird durch eine Mittelspannungsleitung durchzogen, die sich im Norden in
den Geltungsbereich eintritt, Uber die 6stliche Halfte verlauft und im Stden den Geltungs-
bereich verlasst. Die Leitung verlauft dabei bis kurz nach ihrem Eintritt in den Geltungsbe-
reich oberirdisch und danach durchgehend unterirdisch.

Diese Leitung soll in ihrem Verlauf erhalten bleiben.

Unter Beachtung des vom Betreiber mitgeteilten Schutzstreifens von 2 m auf jeder Seite
der Leitung wird eine Flache festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Be-
treibers zu belasten sind.

18. Fiir die als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten festgesetzten
und mit ,,MS“ gekennzeichneten Flachen ist ein Leitungsrecht zu Gunsten
des Betreibers der Mittelspannungsleitung einzutragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.7.6 Bauweise

Fur das festgesetzte Mischgebiet wird die Bauweise der baulichen Anlagen auf Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung dient der Ordnung der Bebau-
ungsstruktur und so der Gestaltung des Ortsbildes sowie der Steuerung der baulichen
Dichte.

Ohne eine entsprechende Festsetzung kdnnen auf dem jeweiligen Grundstick Gebaude
und bauliche Anlagen beliebiger Lange und Breite errichtet werden.

Wie dem Planungskonzept zu entnehmen ist, ist trotz der effizienten Nutzung der verfiig-
baren Flache eine relativ lockere Bebauung im Mischgebiet geplant, wie sie fiir den Ortsteil
Schacksdorf typisch ist.

Entsprechend wird fir das Mischgebiet eine offene Bauweise (o) gefordert.

4.7.7 Wald

Die Rechtsgrundlage zur Festsetzung von Wald ist § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB.

Im Bebauungsplan werden neben den Flachen, die nach den 6ffentlich einsehbaren Kar-
tenwerken des Landesbetriebs als Waldflachen gefihrt werden auch die Flachen, die im
Zuge der Biotopkartierung als Wald oder Gehdlzflachen mit Gewicht gewertet worden, als
Wald festgesetzt. Die Flachen werden auch in Zukunft weiterhin forstwirtschaftlich genutzt.
Die Festsetzung erfolgt zeichnerisch.

Durch die Festsetzung als Waldflache werden die Flachen dauerhaft als Wald erhalten.
Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der Waldflachen richtet sich dann allerdings nicht
mehr nach § 35 BauGB, sondern nach den Festsetzungen des B-Plans. Die Zulassigkeit
der nach § 35 BauGB privilegierten Nutzungen ist innerhalb der festgesetzten Waldflachen
unzulassig, sofern keine gesonderte Festsetzung zur Zulassigkeit getroffen wurde. Die
Gemeinde sieht flr eine Zulassigkeit der nach § 35 BauGB privilegierten Nutzungen kein
Erfordernis.
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4.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften* auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.

4.8.1 Gestaltung Einfriedungen

Der § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO erlaubt u. a. den Erlass von oértlichen Bauvorschriften Gber
.besondere Anforderungen an die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer An-
lagen und Einrichtungen®. Zweifellos beeinflusst die dritte Dimension mafigeblich die du-
Rere Gestaltung und damit das Erscheinungsbild eines Solarparks.

Im Gegensatz zu den Hohenfestsetzungen fiir das Sonstige Sondergebiet soll der Zaun
um das Betriebsgelande nicht héher als 2,5 m sein. Das ist aus Sicherheitsgriinden und
im Interesse der Landschaft ausreichend.

Ein Ausnahme wird flir die Bereiche gebildet, in denen die Einfriedung entlang einer ge-
planten Sichtschutzpflanzung errichtet werden soll/muss. Dort kénnen héhere Einfriedun-
gen errichtet werden fiir den Zeitraum, bis die Sichtschutzpflanzung ihre Wirksamkeit voll-
standig erreicht (die nétige Wuchshéhe und -dichte erreicht ist). Damit kann der von der
Gemeinde gewollte Sichtschutz ab dem Beginn des Betriebs des Solarparks erreicht wer-
den.

MaRgeblich ist in allen Fallen der festgesetzte Héhenbezugspunkt.

Die zukunftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Gehdlzriegel auerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen héheren Wert
fur das Landschaftsbild als auch fur die Tierwelt zu erreichen.

19. Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,5 m liber den festgesetzten Hohen-
bezugspunkt gemaR Textfestsetzung Nr. 6 nicht liberschreiten. Abwei-
chend davon sind temporére Einfriedungen zur Sicherstellung des Sicht-
schutzes bis zu einer Hohe von 4,0 m zuldssig. Diese sind mit matten dun-
kelgriinen Membranen abzuhdngen und nur bis zur vollstandigen Wirk-
samkeit der PflanzmafRnahmen zulassig.

Bei Einfriedungen im Bereich der duferen Heckenanpflanzungen (MaR-
nahmenflache ,,M 1) ist die Einfriedung so zu errichten, dass sich die He-
ckenanpflanzung auBerhalb des eingefriedeten Bereichs befindet.

§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
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5 Sonstige Planinhalte
5.1

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

5.1.1 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflussen-
de Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besitzen keinen
rechtsverbindlichen Charakter.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen, die als
,Nordliches Tanklager Schacksdorf‘ (Nordosten des Flurstiicks 629, Flur 2 Gemarkung
Schacksdorf) und als ,Offenes Kerosinlager Flugplatz Finsterwalde® (Stiden des Flur-
stlicks 690 und das Flurstiick 209, beide Flur 2 Gemarkung Schacksdorf) geftihrt werden.

Auf beide Altlastenverdachtsflachen wird in der Planzeichnung zeichnerisch hingewie-
sen. Eine flachenscharfe Abgrenzung ist gegenwartig nicht mdéglich.

5.1.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit der B-Plan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstan-
dig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als nach-
richtliche Ubernahme in den B-Plan tibernommen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften (i. d. R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststellungsverfahren, ...) getrof-
fen wurden, die eine verbindliche Aufienwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stadtebaulicher
Relevanz flr Dritte besitzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des VEP sind geschiitzte Biotope im Sinne des § 30
BNatSchG vorhanden. Diese stellen sich in Lage und GréRRe sehr divers dar.

Die entsprechend geschitzten Flachen werden nachrichtlich (zeichnerisch) in die Plan-
zeichnung mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts® tibernommen und mit Kennzeichnung B01 bis B56 be-
nannt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung des Land-
kreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Geholzschutzverordnung - Ge-
hélzSchVO EE) vom 12. Februar 2013 geschutzt sind. Auf diesen Sachverhalt wird im B-
Plan durch Text hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verord-
nung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Ge-
hoélzschutzverordnung - Geh6lzSchVO EE) vom 12. Februar 2013 geschiitzt
sind. Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung durch die zustandigen Stellen
zulassig.

Teile der Flachen im Geltungsbereich des VEP bilden den Sonderlandeplatz Finster-
walde/Schacksdorf (ICAO-Kennung: EDUS) und unterliegen so als Landeplatz dem Luft-
verkehrsrecht.

Teile der Flachen im Geltungsbereich bilden den Sonderlandeplatz Finster-
walde/Schacksdorf (ICAO-Kennung: EDUS) und unterliegen dem Luftver-
kehrsrecht.

In der Planzeichnung wird der Verlauf der betroffene Mittelspannungsleitung (sowohl
oberirdischer als auch unterirdischer Abschnitt) zeichnerisch nachrichtlich tibernommen.

Der bei dieser Leitung zu beachtende Schutzabstand von jeweils 2,0 m rechts und links
der Leitung wird durch die ebenfalls festgesetzten Flachen zur Eintragung eines Leitungs-
rechts und durch die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache berticksichtigt und da-
her nicht extra nachrichtlich Gbernommen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans liegen Flachen, die fir
die AusgleichsmalRnahmen eines anderen Bebauungsplans herangezogen wurden. Dabei
handelt es sich im den sidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1 ,‘Gewerbegebiet Flug-
platz’ — Teil Lichterfeld-Schacksdorf®, fur den ein externer Waldausgleich vorgesehen ist.
Diese MaRRnahme ist im Nordosten des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungs-
plans vorgesehen und so auch schon im FNP des Amtes Kleine Elster nachrichtlich dar-
gestellt.

Die entsprechenden Flachen werden auch im vorliegenden Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Dies Ausfluhrung der MalRnahme folgt den Festsetzungen des bzw. vertrag-
lichen Regelungen zum Bebauungsplan Nr. 1 ,‘Gewerbegebiet Flugplatz® — Teil Lichter-
feld-Schacksdorf*.

Innerhalb der mit ,,M E/A“ benannten Flache fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die fiir den
Bebauungsplan Nr. 1 ,,‘Gewerbegebiet Flugplatz‘ — Teil Lichterfeld-Schacks-
dorf” vorgesehenen externen AusgleichsmafRnahmen gemaR den Festsetzun-
gen des bzw. den vertraglichen Regelungen zum Bebauungsplan Nr. 1 umzu-
setzen.

5.2 Vermerke/ Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor al-
lem bei der Vorhabenplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und
entbinden trotz der (selektiven) Nennung nicht von der Pflicht, bei der Vorhabenplanung
und -ausfiihrung diese und weitere einschlagige Vorschriften zu prifen, zu ermitteln und
zu beachten.

5.2.1 Vermerke

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV*“ vom 16.
April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, welche
von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

5.2.2 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgeflihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Um im Rahmen der Realisierung der bauplanungsrechtlich zulassigen Vorhaben Verstole
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind zum gegebenen Zeit-
punkt u. U. Mallnahmen zum Schutz von betroffenen Arten erforderlich. Folgender Hin-
weis wird in die Planzeichnung Gbernommen.

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
Arten, die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallen, nicht beein-
trachtigt werden.

Neben der eigentlichen BaumaRnahme, fallen auch MaRnahmen zur Bauvorbereitung
(wie die Baufeldfreimachung, Geholzbeseitigungen o. a.) darunter.

Zum gegenwartigen Verfahrensstand (Vorentwurf) liegt noch kein vollstandiger Umwelt-
bericht und keine abschlieRende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (E/A-Bilanz) vor. Es
kann jedoch aufgrund er getroffenen Festsetzungen und der Bestandssituation der Eingriff
in das Schutzgut abgeschatzt werden.

Aktuell sind fir den Ausgleich dieser Eingriffe externe Flachen, auRerhalb des Geltungs-
bereich heranzuziehen, da fir die Berlcksichtigung zusatzlicher MalRnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs keine Flachen zur Verfiigung stehen.
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Die fiir die Bestimmung von Ausgleichsmalinahmen heranzuziehende Ausarbeitung ,Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE))“ bietet verschiedene Ausgleichsmdglich-
keiten, die unterschiedliche Ausgleichsverhaltnisse aufweisen (1 : 0,5 bis zu 1 : 3,0). Unter
Beachtung dieser Moglichkeiten ergibt sich folgender, im weiteren Verfahren zu beach-
tende Hinweis.

Der Nachweis Uber die vollstande Abarbeitung der E/A-Bilanz ist spatestens zur Entwurfs-
fassung zu erbringen.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des VBP sind gegenwartig zusatzliche Fla-
chen fiir AusgleichsmaRnahmen heranzuziehen. Abhangig von der jeweiligen
MaBRnahmengestaltung (gem. Punkt 12.5 Hinweise zum Vollzug der Eingriffs-
regelung (HVE)) sind Flachen in folgender GroRenordnung nachzuweisen:

35,84 ha bei Entsiegelung oder

71,69 ha bei Ackerextensivierung oder
53,76 ha bei Moorvernassung oder
71,69 ha bei Geholzpflanzung oder
107,53 ha bei Griinlandextensivierung

Die Wahl der MaBnahme oder der Kombination von MaBnahmen sowie der
Nachweis uber die heranzuziehenden Flachen ist bis spatestens zur Entwurfs-
fassung zu erbringen.

Die Brandschutzdienststelle hat auf die Erforderlichkeit der Léschwasserversorgung hin-
gewiesen. Fir die Bauleitplanung ist der Hinweis ohne Folgen, da er erst im Zuge der
nachfolgenden Planungsebene von Bedeutung ist.

Fir die Photovoltaikanlage ist flaichendeckend ein Loschwasservorrat von 48
m?h (800 I/min) fiir eine Zeit von 2 Stunden nachzuweisen. Die benétigten
Loschwasserentnahmestellen diirfen dabei nicht weiter von einer abzul6-
schenden Flache als 300 m entfernt sein. Die Feuerwehrzufahrt und Feuer-
wehrbewegungsflache/ Wendehammer ist entsprechend DIN 14090 i. V. m. der
Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr zu planen. Fiir den Brandfall ist fiir
jedes Tor fiir die Feuerwehren ein gewaltloser Zugang uiber ein Feuerwehr-
schliisseldepot oder FeuerwehrschlieBanlage zu der PV-Anlage zu gewahr-
leisten.
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7 Umweltbericht

7.1 Einleitung
7.1.1 Gegenstand der Umweltprufung

Fir das vorliegende Planverfahren ist eine Umweltprifung (UP) nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Umweltbericht (UB) die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes entsprechend
der jeweiligen Planungsphase unter Beachtung der Anlage 1 zum BauGB darzulegen.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fir die Planphase Vor-
entwurf.

Der Vorentwurf dient der Zusammenstellung bzw. Vervollkommnung des Abwagungsma-
terials. Er ist Grundlage fur die frihzeitige Information der Offentlichkeit und der Beteili-
gung der Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden.

Der Vorentwurf kann in dieser Phase ,naturgemafl® inhaltlich noch unvollstandig sein.
Formvorschriften oder Vorgaben flir den Inhalt bestehen fiir diese Planungsphase nicht.

Nachfolgend werden die nach gegenwartigem Kenntnisstand fvorliegenden Erkenntnisse
uber

— den Zustand des Plangebietes,
— die Auswirkungen der zulassigen Vorhaben und
— die MaRnahmen zur Bewaltigung der Beeintrachtigungen der Umweltfaktoren

zusammengefasst.
L ;

— _____‘ s -““.‘P_ﬂl..
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Der Geltungsbereich liegt suddstlich des Ortsteils Schacksdorf in der Flur 2 der Gemar-
kung Schacksdorf. Er umfasst einen Grofteil der Teilflachen des (ehemaligen) Flugplatzes
Finsterwalde-Schacksdorf, die sich auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf
befinden.

Das eigentliche Flugplatzareal ist deutlich groRer als der Geltungsbereich des VBP und
nimmt noch Flachen innerhalb der Nachbarkommune der Stadt Finsterwalde in Anspruch
(siehe Ubersichtsplan oben). Auch die Flachen, die sich sidlich an den Geltungsbereich
anschlieRen, stellen Teile der ehemaligen Flugplatznutzung dar (Hangars, Lager). Diese,
ebenfalls auf dem Gebiet der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf liegenden Flachen, un-
terliegen mittlerweile bereits einer anderweitigen Nutzung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 198 ha (GréRRe Geltungsbereich).
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Zu beachten ist, dass der VBP in seinem raumlichen Geltungsbereich nicht identisch mit
dem VEP ist. Es werden im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB einzelne Flachen aufierhalb
des VEP in den VBP einbezogen.

Griinde flir das Einbeziehen sind:

— bei den Flachen der ehemaligen Ziegeleiflachen diesen eine neue Nutzung zu
geben und sinnvoll zusammen mit dem Flugplatz zur Erzeugung erneuerbarer
Energie zu nutzen (Synergien);

— die vertragliche Gestaltung des Ubergangs zwischen den geplanten Solarpark-
flachen und dem im Nordosten angrenzenden Ortsteil Schacksdorf;

— gleichzeitig ist eine Sicherung und Entwicklung des im Nordosten bestehenden
Verwaltungsstandortes eines Recyclingbetriebes vorgesehen;

— bei den Teilflache im Sidosten diesen eine Folgenutzung zu geben und so die
gesamte Flugplatzflache ohne Liicken zu entwickeln (alle anderen Flugplatzfla-
chen aulerhalb des Geltungsbereichs sind bereits Uberplant bzw. werden na-
turvertraglich entwickelt)

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich groftenteils der Kategorie ,Aufdenbereich® (gem.
§ 35 BauGB) zuzuordnen und unterliegt zusatzlich zum Teil als Flugplatz (noch) dem
Fachplanungsrecht.

Teile des nordéstlichen Randbereichs der Anderungsflache, unmittelbar an der ,Chaus-
seestralle”, sind zudem als unbeplanter Innenbereich zu werten.

Fur Teilflachen im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereich hat die Untere Naturschutzbe-
horde die Durchfihrung von Eingriffen in den Naturraum gemaR § 17 Abs. 8 BNatSchG
untersagt und die Herstellung des friheren Zustands vom Grundstickseigentimer ange-
ordnet. Anhangig ist ein bisher nicht entschiedenes Rechtsverfahren.

Die betreffenden Flachen bewertet die Forstbehorde zusatzlich als Waldflache nach dem
Waldgesetz.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die Anforde-
rungen an die Kartengrundlage fir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen o6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie genugt somit den
Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom Juli 2023. Die o6rtliche Aufnahme er-
folgte am 06.07.2022. Der Lageplan wurde im Juli 2023 angefertigt bzw. Gbergeben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33 Nord
(EPSG 25833).

Das Hohenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Die vorliegende Vermessung beschrankt sich bei detaillierten Angaben (bspw. zur Gelan-
dehohe) bisher auf die zentralen Bereiche des Flugplatzes, die tiberplant werden sollen.

Fir die zusatzlich in die Planungen einbezogenen Flachen (siehe Punkt 1.1 der Begrin-
dung) liegt gegenwartig lediglich Vermessung mit Liegenschaftsangaben und Lage hoch-
baulicher Anlagen vor.

Die vollstandige, detaillierte Einmessung erfolgt zum Entwurf.

Fur die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dl-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.
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7 1 2 Inhalt und Z|ele der PIanung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz
Schacksdorf* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines So-
larparks geschaffen werden.

Folgende projektspezifische Zielstellungen méchte die Gemeinde mit der Planung umset-
zen:

— Effiziente Nutzung verfiigbarer Flachen fir Erzeugung erneuerbarer Energien

— Herstellung des Einklangs mit den Vorgaben des Umwelt- / Artenschutzs sowie
herbeifiihrung der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde und Natur-
schutzverbande

— Erhalt wertvoller Lebens- und Naturrdume

— Sicherung / Entwicklung des Verwaltungsstandortes des Recyclingbetriebens
an der ,Chausseestralle®

— Vertragliche Gestaltung der Rande des zukiinftigen Solarparks — insbesondere
im Ubergang zum Ortsteil Schacksdorf (dort vollstandiger Sichtschutz ab Inbe-
triebnahme)

— Einbeziehung notwendiger Rand- / Teilflachen zur moglichst llickenlosen Be-
planung des Flugplatzareals

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen

— Verkehrsflachen

— Sondergebietsflachen
— Mischgebietsflachen
— MaRnahmenflachen
-  Wald

— Bahnanlagen

Die Art der baulichen Nutzung ist wie iberwiegend als Sonstiges Sondergebiet ,Solar*
festgesetzt. Hinzu kommen Flachen im Nordosten, die als Mischgebiet festgesetzt werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird uber zwei unterschiedliche Festsetzungen der ma-
ximalen Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert. Es wird zum einen die maximale Uberschir-
mung (Sondergebiet) als auch die maximale Boden(voll)versiegelung reguliert.

Die Maximalwerte zur Uberschirmung liegen zwischen 0,6 (60 %) und 0,8 (80 %). Die der
Vollversiegelung bei 0,1 (10 %) bis 1,0 (100 %). Letzteres nur bei bereits im Bestand voll-
versiegelten Flachen.

Fir die zuldssigen baulichen Anlagen wird die Hohe begrenzt.

Dariber hinaus werden sowohl Wald als auch umfangreiche MafRnahmenflachen fir den
Arten- und Umweltschutz festgesetzt.
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Das Plankonzept beinhaltet schon eine Reihe von Vermeidungs- bzw. Minderungsmal}-
nahmen, die die Auswirkungen auf die Umwelt reduzieren. Das sind folgende

— Verzicht auf die vollstandige Ausweisung der Flachen im Geltungsbereich als
Baugebiet, Konzentration der Bebauung,

— stattdessen Ausweisung eines Teils der Flache als Wald bzw. MaRnahmenfla-
chen (letztere u.a. zur Sicherung geschiitzter Biotope)

—  Erhalt wertvoller Strukturen (Geholze, Biotope)

— Begrenzung der Dichte der zulassigen Uberbauung,

— Pflanzgebote fur Gehdlze zur visuellen Abschirmung,

— Begrenzung der zulassigen Versieglung,

— Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort,

— Durchlassigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere,

— Begrenzung der H6he baulicher Anlagen

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind fir die hier gegenstandliche Planung folgende Ziele
des Umweltschutzes zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz finden sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG).

Die Bauleitplane sollen gem. BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fiir die Umweltpriifung im Rahmen der Bauleitplanung und
L.ersetzt* hier das UVP-Gesetz. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zu entscheiden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist hierfiir eine Umweltprifung (UP) durchzufihren. In der UP
erfolgt die Biindelung aller umweltbezogenen Verfahren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der UP zusammen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert allgemein Natur und Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Daneben betreffen auch fachspezifische schutzgutbezogene Regelungen die vorliegende
Planung.

Aussagen zu vorhandenen Schutzobjekten, die das Planvorhaben betreffen, finden sich
nachfolgend oder schutzgutbezogen jeweils im Punkt ,Bestandsaufnahme” unten.

Nachfolgend werden die Vorgaben zusammengefasst, die fur das konkrete Vorhaben von
der plangebenden Gemeinde als bindende, d. h. im Rahmen der Abwagung nicht Gber-
windbare, Vorgabe zu beachten sind.
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Schutzgebiete sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Das trifft auch auf Schutz-
gebiete nach europaischen Vorschriften zu.

Grundsatzlich sind alle wildlebenden Tier- und Pflanzenarten geschitzt.

Fir die Bauleitplanung von wesentlicher Bedeutung sind die europarechtlich ,besonders*
bzw. die ,streng® geschitzten Tier- und Pflanzenarten®, die einer artenschutzrechtlichen
Prifung zu unterziehen sind.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung der besonders
bzw. der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten fihren kénnen.

Ein B-Plan, der wegen eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG nicht umgesetzt werden kann, ist unzulassig. Deshalb ist im Aufstellungs-
verfahren zu priifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG mdglich ist.

Innerhalb des Plangebietes und im Nahbereich befinden sich zwar Wasserflachen, diese
sind jedoch nicht als Gewasser I: oder Il. Ordnung zu werten.

Die Baume und Geholze aullerhalb des Waldes sind nach Mafligabe der Verordnung des
Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Bdumen und Hecken (Geholzschutzverordnung
- Geh61zSchVO EE) vom 12. Februar 2013 geschitzt.

Neben den hier und ggfls. im Punkt ,Bestandsaufnahme® unten aufgefiihrten weiteren um-
weltrelevante Schutzausweisungen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand weitere nicht
zu beachten.

Im Rahmen der Abwagung sind weitere fachgesetzliche Regelungen mit umweltrelevan-
ten Inhalten zu bertcksichtigen.

Gemal § 1 BBodSchG sowie nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen.

Bei der Planung von Wohngebieten im Einflussbereich von stérenden Nutzungen oder
anderen Quellen ist der Immissionsschutz relevant.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Die Grundlagen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz festgelegt. Zur Bestimmung be-
stimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte fir Immissionen aus den unterschiedli-
chen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische Regelwerke und
Anleitungen erlassen.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgttern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen).

Hinsichtlich der Fragen des Immissionsschutzes ist Trennungsgrundsatz des § 50 Blm-
SchG einschlagig. Dabei geht es um die zweckmafige raumliche Zuordnung von Nutzun-
gen, um schadliche Umweltwirkungen so weit wie moglich zu vermeiden.

Das Beiblatt 1 zur DIN 180051 enthalt Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung
und Hinweise fur die schalltechnische Beurteilung von Vorhaben. Die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 gelten fur den AuRenraum im jeweiligen Baugebiet.

Hinsichtlich des Schutzes vor Stérungen durch Blendungen ist flir Brandenburg die Licht-
Leitlinie vom 16.04.2014 (verdffentlicht im Amtsblatt Brandenburg Nr. zu bertcksichtigen.

Zusatzlich zu den gesetzlichen Vorgaben sind auch Planungen mit umweltrelevanten In-
halten im Verfahren zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Es sind auf wesentliche Umweltbelange zielende Grundsatze der Raumordnung zu be-
ricksichtigen.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
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Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase soll
eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien getroffen werden.

Fur die Gemeinde besteht ein Landschaftsplan (LP).

Der heranzuziehende Landschaftsplan liegt in der Verantwortung des Amtes Kleine Elster,
welches die Gemeinde vertritt. Der Landschaftsplan ist dabei in den Fldchennutzungsplan
fur das Amt Kleine Elster integriert worden. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans
spiegeln folglich auch die Ziele des Landschaftsplans wider.

Der Flachennutzungsplan des Amtes Kleine Elster wird im Zuge der 23. Anderung parallel
zum vorliegenden B-Plan gedndert.

Fir den Bereich des Plangebiets wirkt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-
Elster als Gibergeordnetes umweltbezogenes Planungskonzept. Dieser wird gegenwartig
fortgeschrieben.

In den dabei vorliegenden Unterlagen sind folgende Ausfiihrungen zum Plangebiet ent-
halten:

—  Grin- sowie Verkehrs- und Siedlungsflachen im Bestand (Karte 1)

—  Entwicklung von Grinflachen (Karte 2)

—  Entwicklung von Waldern und Gehdlzen im Stiden (Karte 3)

— Erhalt der Unzerschnittenheit von unzerschnittenen Raumen > 50 km? mit ho-
her Bedeutung fur Biotopverbund fir Gesamtflache und Erhalt der Unzerschnit-
tenheit von stérungsarmen Raumen (gem. Landschaftsprogramm Bbg.) mit
sehr hoher Bedeutung fur den Biotopverbund am stdlichen Rand (Karte 4)

In den dabei vorliegenden Unterlagen zum Landschaftsprogramm Brandenburg sind fol-
gende Ausflihrungen zum Plangebiet enthalten:

— Erhalt Brachland / offene Sandflachen / Diine (Karte 2)

— Sicherung von Trockenrasen, Heiden, gehdlzarmen Dinen und Sukzessions-
flachen (Karte 3.1)

— Bodenschonende Bewirtschaftung iberwiegend sorptionsschwacher, durchlas-
siger Boden (Karte 3.2)

— Mittlere Inversionshaufigkeit < 160 Inversionstage pro Jahr (Karte 3.4)

— Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durch-
lassigen Deckschichten

— Allgemeine Anforderungen an die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit
in Gebieten mit vorwiegend bindigen Deckschichten (Karte 3.3)

— Schutz, Pflege des vorhandenen hochwertigen Eigencharakters / bewaldet
(Karte 3.5)

— Erhalt der Erlebniswirksamkeit der Landschaft (Karte 3.6)

Sonstige umweltrelevante Planungen auf regionaler oder kommunaler Ebene sind fir das
Planvorhaben nach vorliegenden Kenntnissen nicht bekannt.

7.2 Umweltwirkungen

In einem ersten Schritt wird nachfolgend aus Umweltsicht die Ausgangslage beschrieben
(Basisszenario). Danach werden in einem weiteren Punkt die Auswirkungen auf die jewei-
ligen Natur- und sonstigen Schutzgiter (Planungsszenario) dargelegt.

7.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

7211 Boden / Flache

Der Boden ist ein wichtiger komplexer abiotischer Bestandteil unserer nattrlichen Lebens-
grundlagen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Natur-
haushalt ein. Der Boden erfullt darGber hinaus auch Nutzungs- und Archivfunktionen.

Unter dem Begriff Boden sind natlirliche Boden, die einer langen Entwicklungsphase un-
terlagen, zu verstehen.

Der Begriff ,Flache® istim Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruchnahme®,
insbesondere im Auf3enbereich, zu verstehen.

Die Boden im Geltungsbereich sind einheitlich durch schwach lehmige Sandbdden ge-
pragt.
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Die Bodennutzung dagegen stellen sich sehr heterogen dar. So liegen sowohl groffla-
chige Bodenversiegelungen und unterirdische Bunker-Anlagen vor als auch frische und
offene, teils als Versickerungsflachen dienende, Standorte (Freiflachen zwischen der
Start- und Landebahn und dem Rollfeld).

Im Norden bzw. Nordwesten bestehen aufgrund der weitgehend aufgegebenen Nutzung
und sehr extensiven Pflege stark natlrliche Béden vor.

Im Norden liegt zudem ein bisher unsanierter Altlastenstandort vor, der die Bodenqualitat
beeintrachtigt.

Die Flache ist bereits im Bestand fast vollstandig fur Siedlungs-, Verkehrs- bzw. Infrastruk-
turanlagen in Anspruch genommen worden. Lediglich bei den Bereichen im Nordwesten
ist die diese Nutzung mittlerweile aufgegeben worden.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden® als Element der Umwelt sind die Bedingungen im
Plangebiet in der Gesamtsicht von hoher Bedeutung. Es besteht durch das Vorhaben ein
hohes Konfliktpotenzial.

Das Schutzgut ,Flache” ist auf Grund der Lage im Auf3enbereich von durchschnittlicher
Bedeutung fir die Umwelt. Die Flache ist aufgrund der bestehenden Nutzung nicht dem
,Klassischen Auflenbereich zuzuordnen, der einen besonderen Schutz genief3t. Im Hin-
blick auf die Inanspruchnahme der Flache das Vorhaben besteht ein mittleres Konfliktpo-
tenzial.

7.21.2 Wasser

Wasser ist als abiotischer Landschaftsfaktor ein Parameter des Naturhaushaltes und da-
mit Lebensgrundlage fir alle Organismen. Oberflachengewasser sind als Lebensraum Be-
standteil des Naturhaushaltes und der Landschaft. Grundwasser dient der Trinkwasser-
versorgung des Menschen und ist Lebensgrundlage der Pflanzenwelt.

In der nordlichen Halfte des Geltungsbereichs bestehen kleinflachig, teils temporare
Kleinstgewasser in naturnahem Zustand, die jedoch Gberwiegend kinstlich angelegt wor-
den sind. Anderweitige Oberflachengewasser liegen nicht vor.

Die teils umfangreichen, groflachigen Bodenversiegelungen verhindern in weiten Teil die
direkte Versickerung von Niederschlagswasser. Die entsprechenden Flachen entwassern
jedoch auf die angrenzenden Freiflachen, wodurch eine tUberwiegend freie Versickerung
gegeben ist.

Auch hier stellt der unsanierte Altlastenstandort im Norden eine Vorbelastung des Schutz-
gutes durch Schadstoffeintrag dar.

Im Hinblick auf die Oberflachengewasser als Element der Umwelt sind die Bedingungen
im Plangebiet in der Gesamtsicht von geringer Bedeutung. Es besteht ein geringes Kon-
fliktpotenzial.

Die Grundwasserverhaltnisse sind von durchschnittlicher Bedeutung. Es besteht mit Blick
auf das Planvorhaben ein mittleres Konfliktpotenzial.

7.21.3 Lebensraum und Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt
Tiere und Pflanzen sind individuell und in ihrem Zusammenwirken in einem Lebensraum
als Lebensgemeinschaft wichtige Bestandteile von Okosystemen und damit der Umwelt.

Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingungen gemessene
optimale biologischen Vielfalt aus.

Durch die vielfaltigen Nutzungsstrukturen und die stark unterschiedliche Nutzungsintensi-
tat innerhalb des Geltungsbereichs bilden sich sehr vielfaltige Lebensraume. So bestehen
auf den Flugplatzflachen und den gewerblich sowie zum Wohnen genutzten Flachen im
Nordosten stark anthropogen gepragte und extensiv gepflegte Raume.

Gerade im Norden und Nordwesten des Geltungsbereichs dagegen bestehen Strukturen
die sich sehr naturnah und ungestort entwickelt haben.

Gerade die extensiv gepflegten Freiflachen des Flugplatzes haben einen vielfaltigen und
hochwertigen Pflanzenbestand entstehen lassen. Hier liegen sehr stark verteilt z.B. Nel-
kenflure und trockene Rasenstandorte, die teils groRflachig ausgelegt sind, vor. Diese
Strukturen unterliegen dem Schutz nach dem BNatSchG als geschiitzte Biotope.

Die mit Gehdlzen bestandenen Randbereiche sind dagegen tGberwiegend eher als klassi-
sche Kieferwalder einzuordnen.
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Das Vorkommen verschiedener Tierarten folgt der Vielfalt an Lebensraumen im Plange-
biet. Neben siedlungsangepassten ,Allerweltsarten® kommen und den brachliegenden
bzw. extensiv genutzten Flachen auch besonders geschiitzte Arten vor. So bestehen Le-
bensraume fir Fledermause, verschiedenste boden- und héhlenbriitende Vogelarten so-
wie Amphibien und Reptilien.

Grolisauger kommen, auch durchziehend, kaum bis gar nicht vor, da der Bereich des
Flugplatzes vollstandig eingezaunt und so nicht zuganglich ist.

Das Plangebiet zeichnet sich auf Grund der Struktur der Lebensradume durch eine relativ
hohe biologische Vielfalt aus.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Lebensraum / Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt* als
Element der Umwelt sind die Bedingungen im Plangebiet in der Gesamtsicht von hoher
Bedeutung. Es besteht artenschutzrechtlich ein hohes Konfliktpotenzial fiir einige rele-
vante Arten.

7.21.4 Landschaft / Landschaftsbild

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen. Sie ist die Grundlage
fur das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die landschaftsbezogene Erholung. Sie
ist auch auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage fir den Menschen von
Bedeutung.

Der asthetische und naturraumliche Aspekt der Landschaft wird durch die Faktoren Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft beschrieben.
Diese charakterisieren insbesondere die Landschaft in ihrem visuellen Landschaftsbild,
wobei auch die olfaktorische und akustische Wahrnehmung einzubeziehen ist.

Charakteristisch fir das Plangebiet ist die GroRflachigkeit der Gesamtflache des Flugplat-
zes und die damit verbundene Freiflache. Dadurch bestehen gerade innerhalb der Anlage
weitreichende Sichtbeziehungen. Von ,auf’en” sind die Flachen im Geltungsbereich auf-
grund der umfangreichen Gehdlzflachen am Rand kaum bis nicht einsehbar.

Eine Ausnahme bildet hier der Bereich in Richtung der weiteren Flugplatzflachen auf dem
Gebiet der Stadt Finsterwalde im Westen und der Grenzverlauf des Geltungsbereichs an
der ,ChausseestralRe“ im Nordosten. Diese Bereiche sind teils weitreichend einsehbar
bzw. bilden Sichtachsen. An diesen Stellen wirken gleichzeitig jedoch auch einzig die bau-
lichen Anlagen des Flugplatzes und beeintrachtigen das Landschaftsbild.

Die Anlagen des Verwaltungsstandortes des Recyclingbetriebes wirken sich zudem durch
die Lage an der Ortsdurchfahrt kleinrdumig auf das Ortsbild des Ortsteils Schacksdorf aus.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung kann die naturschutzfachliche Bedeutung der
Landschaft mit durchschnittlich eingestuft werden. Eine besondere asthetische Qualitat
besteht nicht. Das Konfliktpotenzial ist entsprechend gering.

7.21.5 Klima / Luft

Klima und Luft sind als abiotischer Faktoren jeweils wichtige Parameter des Naturhaus-
haltes.

Das Klima beschreibt den mittleren Zustand der Witterungsbedingungen. Es beeinflusst
langfristig die gesamte Umwelt.

Die Luftqualitat bzw. die lufthygienischen Bedingungen sind ein wesentliches Element flr
das Leben des Menschen aber auch fir Tiere und Pflanzen.

Die Freiflachen des Flugplatzes bieten das Potenzial als Kaltluftschneise bzw. -entste-
hungsgebiet zu dienen. Dies geht auch auf die extensiv genutzten, teils frischen Grinfla-
chen zwischen den Landebahnen zuriick.

Zudem kdnnen im Umfeld der temporaren Kleingewasser Raume zur Luftaufwertung vor-
liegen.

Das Klima im Plangebiet wird ebenfalls durch die grof3en Freiflachen des Flugplatzes ge-
pragt. Hier wirken sich jedoch auch die umfangreichen Versiegelungen durch Start- und
Landebahn sowie Rollfeld aus.

Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes ,Klima / Luft® sind fir die Umweltqualitat des
Gebietes von durchschnittlicher Bedeutung. Es besteht deshalb ein mittleres Konfliktpo-
tenzial.
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7.21.6  Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Der Mensch ist von allen Schutzgitern, die seine Umwelt und damit die Lebensgrundlage
der Bevdlkerung bilden, betroffen. Es sind vor allem gesundheitliche und regenerative As-
pekte von Bedeutung. Im Rahmen der Umweltprifung geht es um die Sicherung einer
intakten Umwelt, insbesondere um den Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen.

Fir das Schutzgut relevant sind an dieser Stelle in erster Linie die Wohnnutzungen im
norddstlichen Randbereich des Geltungsbereichs an der ,Chausseestralle“ und
~Sudstrale®. Dies schlie3t die gesamten Freiflachen der Wohngrundstiicke ein.

Hinzu kommen die Bereiche, die als Arbeitsstatten dienen. Dazu zahlt ebenfalls der Ver-
waltungsstandort im Nordosten. Hinzu kommen die im Sitiden und Siidosten angrenzen-
den Bereiche, die vorwiegend als gewerbliche Lagerflachen dienen.

Eine Erholungsnutzung oder ein Erholungswert fiir den Meschen geht von den Flachen im
Geltungsbereich nicht aus. Lediglich dem Randbereich im Norden ist aufgrund des dort
verlaufenden Ful3- und Radwegs eine Freizeit-/Erholungsnutzung zuzuordnen.

Die umfangreichen Flachen im Norden und Siden des Plangebiets, die als Wald zu be-
werten sind, dienen nicht der Naherholung, auch wenn dies regelmafig von Waldflachen
ausgeht. Im vorliegenden Fall sind die Bereiche jedoch aufgrund der gleichzeitigen Flug-
platznutzung nicht zugénglich.

Hinsichtlich der Gesundheit als Teil des Schutzgutes gehen im Bestand nur geringe Emis-
sionen von der Flugplatznutzung auf die angrenzenden Flachen aus.

Die bestehende Auspragung der Umwelt ist fiir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung insgesamt” von liberwiegend geringer Bedeutung. Lediglich fir
die unmittelbaren Anlieger pragt der Bereich ihr Wohnumfeld. Im Hinblick auf die umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut besteht im Plangebiet in der Gesamtsicht ein
geringes Konfliktpotenzial.

7.21.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter sind Zeugnisse des menschlichen Handelns, die fiir die Geschichte von Be-
deutung sind und sich im Raum lokalisieren lasen. Dazu gehoéren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmale, Garten und Parkdenkmale, als auch historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile von besonderer Eigenart.

Sachgdter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fir Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Kulturgtiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Ebenso betrifft dies jegliche Art von Denkmalen.

Als Sachguter kdnnen sowohl die baulichen und sonstigen Anlagen des Flugplatzes, ein-
schlieRlich der Bunker-Anlagen als auch die baulichen Anlagen des Verwaltungsstandor-
tes des Recyclingbetriebes im Nordosten betrachtet werden.

Ein Sachgut stellt der bestehende Schéafereibetrieb dar, der die Flachen teilweise bewirt-
schaftet und pflegt. Dieser stellt einen wirtschaftlichen und materiellen Wert dar und ist auf
die Weideflachen angewiesen.

Zu beachten sind an dieser Stelle die schon zum Teil verfallenen und aufgegebenen An-
lagen im Bereich des Flugplatzes sowie samtliche Anlagen der ehemaligen Ziegelei. Dies
negiert den Wert als Sachgut.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgtiter® sind die Bedingungen im Plangebiet
in der Gesamtsicht von durchschnittlicher Bedeutung.

Im Hinblick auf die zuldssigen Vorhaben besteht deshalb ein geringes Konfliktpotenzial.

7.2.1.8 Wirkungsgefuge / Wechselwirkungen

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind insbesondere auch
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern von Bedeutung, die in ihrer
Gesamtheit

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind insbesondere die zwischen den Schutzgltern
,Boden® und ,Lebensraum / Pflanzen / Tiere — biologische Vielfalt* von Bedeutung.

Im vorliegenden Fall sind zu diesen und weiteren Beziehungen allerdings keine besonde-
ren Bedingungen zu erkennen.
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7.2.2 Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen

Der Gesetzgeber gibt gem. § 13 BNatSchG der Vermeidung (bzw. Minderung) von Ein-
griffen den Vorrang vor einem Ausgleich.

Er verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs bzw. des Ersatzes das Ziel der Wiedergut-
machung im Rahmen des vom Menschen Machbaren.

Die Realisierung einer von der Gemeinde ,,auf den Weg gebrachten“ Planung wird durch
die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen, d. h. der Beachtung des Vermeidungs-
gebotes, allerdings nicht generell in Frage gestellt. Es geht vielmehr darum, im Rahmen
der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare Alternativen gegeben sind, um den vom
Plangeber verfolgten Zweck (d. h. das Planungsziel) am gleichen Ort ohne oder mit gerin-
geren Beeintrachtigungen fir die Umwelt zu erreichen.

Im Rahmen der aktuell vorliegenden Planungen sind folgende Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen herausgearbeitet worden

— Verzicht auf die vollstandige Ausweisung der Flachen im Geltungsbereich als
Baugebiet, Konzentration der Bebauung,

— stattdessen Ausweisung eines Teils der Flache als Wald bzw. MaRhahmenfla-
chen (letztere u.a. zur Sicherung geschutzter Biotope)

—  Erhalt wertvoller Strukturen (Geholze, Biotope)

— Begrenzung der Dichte der zulassigen Uberbauung,

— Pflanzgebote fur Gehdlze zur visuellen Abschirmung,

— Begrenzung der zulassigen Versieglung,

— Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort,

— Durchlassigkeit der Einfriedungen fir Kleintiere,

— Begrenzung der H6he baulicher Anlagen,

— Entsiegelung von Flachen.

Durch die Malinahmen kénnen die Eingriffe in die Schutzgtter ,Boden/Flache®, ,Wasser*,
,Lebensraum und Pflanzen/ Tiere / biologische Vielfalt“ und ,Landschaft / Landschaftsbild*
bereits vermieden oder mindestens gemindert werden.

Nachfolgend werden die speziellen artenschutzbezogenen Mallnahmen dargestellt.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung kommen, um fir die betroffenen relevanten Arten
und Artengruppen Konflikte mit den Verbotstatbestanden zu vermeiden, folgende spezielle
MalRnahmen in Frage.

Allgemein lassen sich VerstdRe durch folgende MalRnahmen ausschlie3en

— Bauzeitenbeschrankung (betrifft die Baufeldfreimachung und die eigentliche
Bauzeit)

MaRnahme speziell fir Brutvogelt und ggfis. fir Fledermause,

— alternativ: rechtzeitig vor Baufeldfreimachung, vor Eingriffen z. B. in Gebau-
den oder dem Fallen von Bdumen Vergramung, Verschlie3en von Nischen
oder -héhlen zur Verhinderung der Ansiedlung relevanter Arten in diesen po-
tenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten; zusatzlich zeitnah mit dem Ein-
griff Durchfiihren einer Kontrolluntersuchung
MaRnahme speziell fur Brutvogelt und ggfls. fir Fledermause,,

— Erhalt und Schutz bestimmter Flachen, Lebensrdume und Habitatelemente
vor einer Inanspruchnahme

Mit diesen MaRnahmen Iasst sich der Grof3teil der artenschutzrechtlichen Konflikte, insbe-
sondere VerstoRRe gegen das Toétungs- und das Stérungsverbot, ausschlieen.

Nicht ausreichend sind diese allgemeinen MalRnahmen fir die zu erwarten relevanten
Brutvdgel.

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist durch geeignete Ersatzmalinahmen
zu kompensieren.

Ohne solche MaRRnahmen ist nicht gesichert, dass die 6kologische Funktion der betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt
wird.

Demnach sind vorgezogene FunktionssicherungsmaRnahmen (so genannte ,CEF-Mal-
nahmen*) durchzufiihren.

Als CEF-Malinahme kommen u. a. in Frage:
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— Absammeln von Individuen, deren Verbringen in einen geeigneten Ersatzle-
bensraum und Ausschluss der Wiederbesiedlung der Baustelle
MaRnahme speziell fur die Zauneidechse,
— Installation von neuen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
MaRnahme speziell fur Brutvogel, Fledermause,
— Aufwertung bestehender Lebensraume
MaRnahme speziell fur alle relevanten Arten,
— Schaffung von Ausweichhabitaten
MalRnahme speziell fir alle relevanten Arten.

CEF-Malnahmen mussen vor Realisierung des Vorhabens umgesetzt werden und durch
ein Monitoring nachweislich wirksam sein.

Welche der Optionen konkret zur Anwendung kommen soll, wird im weiteren Verfahren
bestimmt.

7.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei einem Verzicht auf die Realisierung von Vorhaben wiirde keine Nutzungsanderung
erfolgen kdnnen. Die in der Bestandserfassung dargestellte Situation wiirde erhalten blei-
ben.

Die Gemeinde kdnnte am Standort keinen Beitrag zum Klimaschutz auf der Basis regene-
rierbarer Energienutzung leisten.

Bei der Realisierung von Vorhaben, die der Bauleitplan zulasst sind, auch bei kumulativer
Beachtung der Vorbelastungen und geplanter Vorhaben, die nachfolgend beschriebenen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die nachfolgende Prifung konzentriert sich auf die Schutzguter, auf die sich die zulassigen
Vorhaben erheblich auswirken kdnnen. Dabei sind insbesondere auch die Auswirkungen
auf gesetzliche Vorgaben zu priifen, die nicht ohne Zustimmung von Behdérden iberwind-
bar sind.

Es werden im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die anlage- und die betriebsbe-
dingten Auswirkungen betrachtet. Beachtet wird auch die Eintrittswahrscheinlichkeit der
Wirkung. Bei den in der Regel nur kurzzeitig wirkenden moglichen baubedingten Wirkun-
gen kann davon ausgegangen werden, dass nachteilige Auswirkungen bei Beachtung der
einschlagigen Regelungen nicht entstehen.

Bei der Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen finden die Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im Konzept des Planes festgelegt sind
Beachtung, da sie die mdglichen Beeintrachtigungen reduzieren.

7.2.31 Boden / Flache

Die Bodenfunktionen werden in besonderem Mafe von der zuldssigen Uberbauung bzw.
der ,Versieglung“ des Bodens beeintrachtigt.

Die Vollversieglung des Bodens beeintrachtig in der Regel allgemein die Bodenfunktionen

— die Lebensraumfunktion,
— die Ertragsfunktion,
— die Speicher-, Puffer- und Filterfunktion.

Dariber hinaus kann der Boden durch Veranderungen der Topographie u. a. MalRnahmen
beeintrachtigt werden.

Durch die Planungen treten massive Bodenbeeintrachtigungen ein. Dies alleine schon
durch die gro3en Flachen, die zusatzlich voll versiegelt oder umfangreich tberschirmt wer-
den. Hier macht sich die teils dichte Bebauung/Uberschirmung negativ bemerkbar. Es fallt
ein GrofBteil der bisher unberthrten Béden durch dir Planungen weg.

In der Gesamtbilanz werden ca. 36 ha Neuversiegelungen vorbereitet.

Gerade im Norden und Nordosten werden die naturnahen, unberiihrten Béden jedoch
ganzlich von den Planungen ausgenommen. Dort finden zudem Flachenentsiegelungen
als Minderungsmafinahmen statt. Auch die Anlagen der ehemaligen Ziegelei werden voll-
standig zurtuckgebaut.

Gleichzeitig soll der Altlastenstandort im Norden saniert werden.

Der Eingriff in die Flache als Schutzgut hangt unmittelbar mit der Lage, der GréRe und
Funktion des Plangebietes zusammen.
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Im vorliegenden Fall werden zwar formell Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genom-
men.

Allerdings handelt es sich nicht um klassische Wiesen- oder Waldflachen auflerhalb der
Siedlungsflache der Kommune. Vielmehr geht es um die Umnutzung einer im Bestand
bereits stark anthropogen vorgepragten Flache des Flugplatzes bzw. Teile des Siedlungs-
gebiets des Ortsteils Schacksdorf.

Die GroRenordnung der insgesamt Uberplanten Flache bzw. der Uberbaubaren Grund-
stucksflache ist unter Punkt 8 aufgefuhrt.

Vor diesem Hintergrund kann festgehalten werden, dass, auch unter Beachtung der erfor-
derlichen MalRnahmen, in der Gesamtsicht mit der Realisierung der zuldssigen Vorhaben
der Boden in seinen Funktionen erheblich beeintrachtigt wird.

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergeben sich ebenfalls erheblichen Beeintrachtigun-
gen.

7.2.3.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird, sofern keine Gewasser in Anspruch genommen werden, ins-
besondere durch die Nutzung der Flachen beeinflusst.

Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt. Die bestehenden Kleingewasser wer-
den nicht Uberbaut und langfristig gesichert.

Die umfangreichen zusatzlichen Versiegelungen gegeniiber dem Bestand behindern die
Versickerung zusatzlich weiter. Durch die MinderungsmafRnahmen zur Versickerungs-
pflicht und zur Verregnung unter den Modultischen wird jedoch auf allen nicht vollversie-
gelten, sondern lediglich tGberschirmten Flachen die Versickerung lber die belebte Boden-
zone sichergestellt.

Gleichzeitig soll der Altlastenstandort im Norden saniert werden. Ein weiterer Schadstof-
feintrag wird so verhindert.

Es sind mit der Planumsetzung, unter Beachtung der erforderlichen MaRnahmen, keine
nachteiligen Umweltwirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Das Schutzgut wird
nicht erheblich beeintrachtigt.

7.2.3.3 Lebensraum und Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Die sehr naturnahen und ungestorten Strukturen im Norden und Nordwesten sowie an den
sudlichen Randern des Geltungsbereichs werden durch die Planungen im Bestand gesi-
chert.

Die stark durch den bestehenden Betrieb und die ehemalige Ziegelei vorgepragten Fla-
chen im Nordosten werden auch als solche fortgenutzt.

Dagegen tritt in den zentralen Bereichen des Plangebiets, rings um die Start- und Lande-
bahn eine deutliche Monotonisierung der Nutzung ein. Die vorbereiteten grof3flachigen
Uberschirmungen und die Verschiebung der geschiitzten Biotope mindern die kleinteilige
Vielfaltigkeit.

Aufgrund der skizzierten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen kann, die Zustim-
mung der unteren Naturschutzbehdrde vorausgesetzt, ein quantitativer Erhalt der ge-
schitzten Biotope erreicht werden. Daflir sind umfangreiche Mallnahmenflachen, Gber
den gesamten Geltungsbereich verteilt, vorgesehen worden.

Die Gehdlzbestande in den Randbereichen bleiben vollstandig erhalten.

GroRsauger werden auch zuklnftig aus einem Grof3teil des Plangebiets herausgehalten.
Eine Veranderung tritt hier kaum ein.

Die Randbedingungen flr die vorkommenden, besonders geschiitzten Arten, gerade in
den Freiflachen des Flugplatzes andern sich vollstédndig. Dies wird durch die berlcksich-
tigten MaBnahmenflachen innerhalb der Baugebietsflachen abgemildert. Die besonders
hochwertigen Bereiche im Norden und Nordosten bleiben ganzlich erhalten, Hier finden
keine Eingriffe statt.

Insgesamt gesehen sind mit der Realisierung B-Planes, auch unter Beachtung der erfor-
derlichen Malinahmen, erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Lebensraum /
Pflanzen / Tiere / Vielfalt zu erwarten.
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7.2.34 Landschaft / Landschaftsbild

Bei der Wirkung der Planungen auf das Landschaftsbild wirkt sich auch zukunftig die
dichte Bestockung der Randbereiche des Flugplatzbereiches positiv aus. Die Anlagen
werden dadurch, dass diese Flachen im Bestand gesichert werden, weitgehend abge-
schirmt. Die bestehenden Liicken werden Uber die Minderungsmalinahme zu den Hecken-
pflanzungen geschlossen. Dies insbesondere in Richtung Westen und im Ubergang zwi-
schen Solarpark und Wohnbebauung (geplantes Mischgebiet) im Nordosten. Dort sind ne-
ben hohen Pflanzqualitaten auch temporare Sichtschutzmaflinahmen vorgesehen.

Der weitrdumige Bereich des Flugplatzes wird durch eine zentrale Hecke strukturiert.

Das Ortsbild der Ortslage Schacksdorf wird durch die Begrenzung der Héhe baulicher
Anlagen, deren Ausrichtung sowie der Bauweise an den Bestand angepasst.

Die Landschaft wird durch die Vorhabenrealisierung, unter Beachtung der geplanten Ver-
meidungsmalinahmen, zwar verandert aber gegeniber dem Bestand nicht nachteilig be-
eintrachtigt. Das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht neugestaltet. Aus diesen Grin-
den ist von einer unerheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die zulds-
sigen Vorhaben auszugehen

7.2.3.5 Klima/ Luft

Konflikte hinsichtlich der Funktionen Kaltluft- bzw. Frischluftbildung entstehen nur, wenn
Flachen Uberbaut werden, die eine entsprechende klimatische Ausgleichsfunktion in be-
lasteten Raumen erfillen.

Der Geltungsbereich liegt mutmalilich im Einzugsgebiet klimatisch beeintrachtigter Sied-
lungen, die auf die Ausgleichsfunktionen angewiesen waren.

Zudem werden im geringen Umfang Gerausch- und Lichtemissionen durch die Planungen
ausgeldst. Diese werden durch die getroffenen MafRnahmen deutlich abgemindert.

Diesen nachteiligen Auswirkungen sind die positiven entgegenzuhalten, die im Zusam-
menhang mit der Reduzierung der CO2-Emissionen durch die Nutzung der Solarenergie
fur das Klima stehen.

Das lokale Klima wird durch die zulassigen Vorhaben in einem durchschnittlichen Umfang
beeinflusst. Dieser Umfang ist unerheblich. Emissionen treten ebenfalls nur unerheblich
auf.

7.2.3.6 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Fur den Menschen als so genanntes ,Schutzgut* entstehen durch die zuldssigen Vorha-
ben keine erheblichen Auswirkungen durch Immissionen, Beeintréachtigungen der Erho-
lung oder durch andere Wirkungen.

Der Ubergang zu den angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen wird u.a. durch He-
ckenpflanzungen und Sichtschutzmaflinahmen vertraglich gestaltet.

Erholungsnutzungen sind durch die Planungen nicht betroffen.

Die vom Solarpark ausgehenden Emissionen sind geringfiigig und werden durch die Min-
derungsmafnahmen weiter verringert.

Fur die Bevolkerung sind die Auswirkungen bei Realisierung der zulassigen Vorhaben un-
erheblich. Die Auswirkungen auf die Luftqualitat sind gering. Lichtimmissionen oder Sicht-
beeintrachtigungen auf Wohnnutzungen kénnen durch die getroffenen Malinahmen uner-
heblich gehalten werden.

7.2.3.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Umweltbedingte Auswirkungen auf Kulturgiter sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten,
da solche im Gebiet sowie im maRgeblichen Umfeld nicht vorhanden sind.

Da ein Teilplanungsziel darin besteht, den Standort des Recyclingbetriebes zu sichern und
gleichzeitig auch die Bewirtschaftung durch den Schafer und die Bunkernutzung fortzu-
fuhren, werden auch diese als Sachgtter zu bewertenden Nutzungen erhalten.

Die Flugplatznutzung samt der dazugehdérigen (technischen) Anlagen wird mit Umsetzung
der Planungen aufgegeben. Dies geschieht im vertraglichen Einklang mit dem bisherigen
Eigentimer.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten.
7.2.3.8 Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen
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In das Wirkungsgeflige bzw. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wird mit
der Umsetzung des Planes nicht eingegriffen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind im vorliegenden Fall nicht zu
erkennen.

7.2.4 AusgleichsmaRBnahmen

Im Rahmen der Umweltpriifung ist es erforderlich, dass fir die Schutzguter, die trotz Be-
ricksichtigung aller Vermeidungs- bzw. Minderungsmafnahmen erheblich beeintrachtigt
werden, ein Ausgleich zu ermitteln ist.

Welche Schutzglter betroffen sind, ist im vorgelagerten Punkt zur Prognose herausgear-
beitet.

Da nach gegenwartigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind, ist fur folgende Schutzgiter kein Ausgleich erforderlich:

- ,Wasser",

— ,Landschaft / Landschaftsbild®,

- ,Klima / Luft",

— ,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung®,
- ,Kultur- / Sachgtter®,

—  Wirkungsgefluge®.

Entsprechend sind auch unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Umweltprifung her-
ausgearbeiteten zusatzlichen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen nach gegen-
wartigem Kenntnisstand AusgleichsmaRnahmen fir die Schutzguter

,Boden/Flache* und
- ,Lebensraum und Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt*

erforderlich, um eine vollstdndige Kompensation zu erreichen.

Konkret hangt die Grée der notwendigen Flache fur den Ausgleich von folgenden Fakto-
ren ab:

— vom Zustand der in Anspruch genommenen ,Eingriffsflache®,
— vom Umfang des Eingriffs,
— vom Zustand der verfligbaren aufzuwertenden ,MaRnahmenflache®,

und der gewahlten MalRnahme.

Aussagen zur Auspragung und der Gesamtbewertung des Bestandes finden sich im Punkt
.Bestandsaufnahme®.

Der zu erwartende Umfang des Eingriffs ist im Punkt zur Prognose erlautert.

Die zur Anwendung kommenden MaRRnahmen und die verfugbaren Flachen hierfir sind
dagegen noch nicht abschlie3end bekannt.

Grundsatzlich bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Boden unterschiedliche Lésungsan-
satze fir den Ausgleich der zulassigen erheblichen Eingriffe.

Es konnen als glinstigste Losungsvariante Flachen entsiegelt und anschlieltend renatu-
riert werden. Das Verhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache betragt allgemein 1 : 1.

Alternativ kdnnen entsprechend geeignete d. h. relativ minderwertige Flachen in anderer
Weise aufgewertet werden. Das ist z. B. durch

— Entsiegelungsmallnahmen

— Verzicht bzw. Extensivierung der Bodennutzung (z. B. Umwandlung von Inten-
sivacker in extensiv genutztes Dauergrinland oder Anlage von Ackerrandstrei-
fen mit einer Breite von mindestens15 m),

— Umwandlung von monotonen Forstflachen in Mischwald,

— Regenerierung geschadigter Bodenflachen (z. B. durch eine Wiedervernas-
sung von Niedermoorbdden),

— Anlegen einer flachigen Gehdlzpflanzung (minimal 3-reihig bzw. mindestens
5 m breit mit einer Mindestgrofie von 100 m?)

moglich.
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So genannte ,betriebsintegrierte Mallnahmen* haben bei MaRnahmen, fiir die landwirt-
schaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen werden sollen, Vorrang vor dem dauer-
haften Entzug.

Der Umfang des Eingriffs fur das Schutzgut Boden steht unmittelbar mit der zulassigen
Grundflache bzw. der zu erwartenden Versiegelung im Zusammenhang. Die zulassige
Uberbauung ist in der Tabelle ,Grundflachen im Punkt ,Bilanzen* ermittelt.

Das Verhaltnis zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflache kann sich im Fall einer Inan-
spruchnahme von Bdden allgemeiner Funktionsauspragung und einer Malnahme zur Auf-
wertung zwischen 1 : 1 und 3 : 1 bewegen.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme des vorhandenen Lebensraumes und damit der Schutz-
glter Pflanzen / Tiere und Vielfalt bestehen grundsatzlich folgende Ansatze fir eine Lo-
sung

— Neuanlage eines vergleichbaren Lebensraumes (hier ...) auf einer bisher relativ
minderwertigen Flache,
— Aufwertung von monotonen Forstflachen in Mischwald.

Das Verhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache betragt mindestens 1 : 1.

Das Ausgleichserfordernis fir den in Anspruch genommenen Lebensraum als Ganzes
hangt im vorliegenden Fall unmittelbar mit der Gré3e des Geltungsbereiches zusammen.
Die Grofie der in Anspruch genommenen Flache ist in der Tabelle ,Flachennutzung“ in der
Anlage ,Bilanzen“ dargestellt.

Die AusgleichsmalRnahmen mussen nicht separat fir das einzelne Schutzgut realisiert
werden. In der Regel wirken sich konkrete Mal3nahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutz-
gut aus. Sie kénnen und sollen grundsatzlich natirlich miteinander kombiniert werden.
Damit kdbnnen der Aufwand und die Flacheninanspruchnahme reduziert werden.

Zum gegenwartigen Verfahrensstand (Vorentwurf) liegt noch kein vollstandiger Umwelt-
bericht und keine abschlieBende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (E/A-Bilanz) vor. Es
kann jedoch aufgrund er getroffenen Festsetzungen und der Bestandssituation der Eingriff
in das Schutzgut abgeschatzt werden.

Aktuell sind fir den Ausgleich dieser Eingriffe externe Flachen, aulRerhalb des Geltungs-
bereich heranzuziehen, da fiir die Berlicksichtigung zusatzlicher Malinahmen innerhalb
des Geltungsbereichs keine Flachen zur Verfligung stehen.

Die fiir die Bestimmung von Ausgleichsmalinahmen heranzuziehende Ausarbeitung ,Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE))“ bietet verschiedene Ausgleichsmdglich-
keiten, die unterschiedliche Ausgleichsverhaltnisse aufweisen (1 : 0,5 bis zu 1 : 3,0). Unter
Beachtung dieser Moglichkeiten sind Flachen in folgender GréRenordnung nachzuweisen:

— 35,84 ha bei Entsiegelung oder

— 71,69 ha bei Ackerextensivierung oder
— 53,76 ha bei Moorvernassung oder

— 71,69 ha bei Geholzpflanzung oder

— 107,53 ha bei Grinlandextensivierung

Die Wahl der MaRnahme oder der Kombination von Ma3nahmen sowie der Nachweis Uber
die heranzuziehenden Flachen ist bis spatestens zur Entwurfsfassung zu erbringen.

Der Nachweis Uber die vollstande Abarbeitung der E/A-Bilanz ist spatestens zur Entwurfs-
fassung zu erbringen.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden auch die Auswirkungen, die durch externe Mal}-
nahmen im Zusammenhang mit dem B-Plan verursacht werden, betrachtet

Grundsatzlich geht die Kommune davon aus, dass sich durch entsprechende MalRnahmen
erhebliche und damit unzuldssige Beeintrachtigungen vermeiden, mindern oder ausglei-
chen lassen. Es missen bei der Planumsetzung keine Konflikte verbleiben.

7.2.5 Auswirkungen auf Schutzobjekte

Im Rahmen der Planaufstellung wurde vorgepruft, inwieweit durch die zuldssigen Vorha-
ben die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir die relevanten

— europarechtlich geschitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
— europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie
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im Rahmen der Vorhabenrealisierung erflllt werden kénnen.
Es liegen entsprechende Arbeitsstédnde zu Fachbeitragen vor. Siehe dazu Punkt 7.3.1.

Erhebliche Beeintrachtigungen von nationalen Schutzgebieten oder von FFH-Gebieten
oder europaischen Vogelschutzgebieten (SPA) sind nicht zu befiirchten. Solche Gebiete
sind weder mittelbar noch unmittelbar betroffen.

Auch nationale Schutzgebiete (z.B. Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete) sind
von den Planungen nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nach §§ 29 und 30 BNatSchG i.V.m. §§ 17 und 18
BbgNatSchAG geschutzte Landschaftsbestandteile oder Biotope vorhanden.

Durch die vorgesehene ,Umsetzung“ der geschuitzten Bestandteile bzw. der Erweiterung
bestehender Biotopflachen konnen die geschiitzten Biotope in ihrem flachig quantitativen
Umfang vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs erhalten werden.

Dies auch, weil nur ein geringer Teil der geschiitzten Biotope durch Bauflachen Uberplant
worden ist.

Samtliche MaRnahmen unterliegen hierbei dem Vorbehalt der Genehmigung durch die
untere Naturschutzbehérde.

Sonstige Schutzobjekte werden nicht in Anspruch genommen bzw. potenziell beeintrach-
tigt.

7.3 Zusatzliche Angaben
7.3.1 Referenzliste der Quellen

Der vorliegende vorlaufige Umweltbericht wurde auf der Basis der bereits verfiigbaren In-
formationen unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben erstellt.

Im weiteren Verfahren werden nach Abstimmung mit den zusténdigen Stellen die erfor-
derlichen Untersuchungen durchgefiihrt und dokumentiert.

Folgende Quellen wurden im Rahmen der Umweltpriifung bisher erstellt bzw. herangezo-
gen

— Lage- und Hoéhenplan (Vermessungsgrundlage), ObVI Schweitzer, Stand
27.07.2023

— Ubersichtsplan zur geplanten GRZ, PST Projekt Solartechnik GmbH, Stand
11.01.2024

— Photovoltaikanlage Finsterwalde-Schacksdorf (Landkreis Elbe-Elster) Biotop-
kartierung, MEP Plan GmbH, Stand 16.10.2023

— Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung PV-Freiflachenanlage Projekt Flug-
platz Finsterwalde-Schacksdorf Gemarkung Schacksdorf — Zwischenbericht Er-
fassungsergebnisse, Naturschutzinstitut Dresden Service GmbH, Stand
12.09.2023

— Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung PV-Freiflachenanlage Projekt Flug-
platz Finsterwalde-Schacksdorf, Gemarkung Schacksdorf — Avifauna, Natur-
schutzinstitut Dresden Service GmbH Stand 19.01.2024

— Fachbeitrag Altlasten / Abbruch, PST Projekt Solartechnik GmbH, Stand
16.01.2024

7.3.2 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz
Schacksdorf* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines So-
larparks geschaffen werden.

Folgende projektspezifische Zielstellungen mdchte die Gemeinde mit der Planung umset-
zen:

— Effiziente Nutzung verfiigbarer Flachen fir Erzeugung erneuerbarer Energien

— Herstellung des Einklangs mit den Vorgaben des Umwelt- / Artenschutzs sowie
herbeifihrung der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde und Natur-
schutzverbande

— Erhalt wertvoller Lebens- und Naturrdume
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— Sicherung / Entwicklung des Verwaltungsstandortes des Recyclingbetriebens
an der ,Chausseestralle®

— Vertragliche Gestaltung der Rande des zukunftigen Solarparks — insbesondere
im Ubergang zum Ortsteil Schacksdorf (dort vollstandiger Sichtschutz ab Inbe-
triebnahme)Einbeziehung notwendiger Rand- / Teilflachen zur moglichst G-
ckenlosen Beplanung des Flugplatzareals

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen

— Verkehrsflachen

— Sondergebietsflachen
— Mischgebietsflachen
— MalRknahmenflachen

— Wald Bahnanlagen

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fir die Schutzgiter Boden sowie Lebensraum /
Tiere / Pflanzen / Vielfalt.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmdglichkeiten sind Ausgleichsmal3-
nahmen voraussichtlich auf Fldchen auRerhalb des Plangebietes zu realisieren.

Welche Flachen zur Verfigung stehen ist gegenwartig noch nicht bekannt.
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8 Anhang

8.1 Bilanzen
8.1.1 Bilanz Flachennutzung

Nachfolgend zeigt sich fiir die aktuelle Planungskonzeption folgende Flachenbilanz.

Bestand Planung Bilanz
AL, ELLE Flache , ... Flache , .. Flache
(ha) (ha) (ha)

Recyclingbetrieb 1,49 >1% - - -1,49

ehem. Ziegelei 4,13 2% - - -4,13
Flugplatzflache 138,27 70 % - - -138,27

Offenlandflache 6,32 3% -6,32
Sondergebiet - - 114,17 58 % +114,17

- davon Teilflache 1 - - 14,64 - -

- davon Teilflache 2 - - 11,29 - -

- davon Teilflache 3a - - 31,95 - -

- davon Teilfldche 3b - - 1,16 - -

- davon Teilflache 4 - - 5,15 - -

- davon Teilflache 5a - - 16,43 - -

- davon Teilflache 5b - - 0,36 - -

- davon Teilflache 6a - - 25,18 - -

- davon Teilflache 6b - - 1,41 - -

- davon Teilflache 7 - - 3,48 - -

- davon Teilflache A - - 2,64 - -

- davon Teilflache B - - 0,47 - -
Mischgebiet - - 2,04 1% +2,04
MaRnahmenflachen - - 33,99 17 % +33,99

- davon M1 - - 1,15 - -

- davon M2 - - 7,89 - -

(davon M3) - - (4,20) - -

- davon M4 - - 11,98 - -

- davon M5 - - 0,87 - -

- davon M E/A 12,10
Verkehrsflache 0,15 >1% 0,15 >1% +-0,0
Wald 47,00 24 % 47,00 24 % +-0,0
Bahnanlagen 1,07 >1 % 1,07 >1 % +-0,0
Summe ca. 198,42 100% 198,42 100 % +-0,0

Hinweis: * Anteil an Flache Geltungsbereich
Seite 63
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8.1.2 Bilanz Grundflachen

Bilanz UJberbauung und Grundfliichen, einschlieRlich Beachtung EntsiegleungsmaRnahmen {in ha)

Flichenkategorie FlichengroRe | bestehende Versiegelung Zwischenhilanz Entsiegelung Zwischenhilanz geplante Versiegelung Zwischenhbilanz Endbilanz
50% 100% hest. Versiegelung hest. Versiegelung 50% * 100% ** gepl. Versiegelung
Wald 47,00 0,00 1,65 1,65 0,77 0,88 0,00 0,00 0,00 -0,88
Verkehrsflache 0,15 0,00 0,08 0,09 0,00 0,05 0,00 0,00 0,00 -0,03
Bahnanlage 1,07 0,00 1,07 1,07 0,00 1,07 0,00 0,00 0,00 -1,07
Sondergebiet 114,17 0,00 21,54 21,54 1,58 139,56 34,74 25,38 60,12 40,16
Teilficiche 1 14,64 6,00 0,01 6,01 0,01 0,00 5,86 1,02 6,88 5,88
Teilflache 2 11,29 0,00 11,29 14,25 0,90 10,39 0,00 11,29 11,29 0,90
Teilfléiche 3a 21,95 0,00 1,04 1,04 .00 1,04 12,78 2,24 15,02 13,98
Teilfiache 3b 1,16 0,00 1,16 116 0,00 1,16 0,00 1,16 1,16 0,00
Teilflache 4 515 0,60 S5 515 03,00 5,15 0,60 55 515 0,00
Teilficiche 5a 16,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,57 115 272 272
Teilficiche 55 0,37 0,060 637 037 6,00 0,37 0,60 037 0,37 6,00
Teilficiche 6a 25,18 0,00 0,67 0,67 067 0,00 7,55 1,26 8,81 8,81
Teilficiche 6b 1,41 0,00 1,41 1,41 0,00 1,41 0,60 1,41 1,41 0,00
Teilficiche 7 3,48 0,00 G,00 6,00 0,00 0,00 1,04 6,17 1,22 1,22
Teilficiche A 2,64 0,00 042 0,42 0,00 042 0,79 013 0,92 0,50
Teilflache B 047 0,00 0,02 002 0,00 0,02 0,14 0.02 0,16 0,14
Mischgebiet 2,04 0,00 1,05 1,05 0,00 1,05 0,00 1,22 1,22 0,17
MaRnahmenfliche 33,89 0,00 3,88 3,88 1,43 2,45 0,00 0,00 0,00 -2,45
M1 1,15 0,00 0,07 0,07 0,00 0,07 0,60 0,00 0,00 -G,07
M2 789 0,00 Gi0 0,10 0,09 0,01 0,00 0,00 0,00 -0,01
M4 11,98 0,00 3,64 3,64 L7 P 0,00 0,00 0,00 R
M5 0,87 0,00 0,07 0,07 G607 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00
M E/A 12,10 0,00 0,06 0,06 0,06 0,00 6,60 0,00 0,00 0,00

* siehe GRZ | zur Uberschirmung {Teilversiegelung von 50%)
** siehe GRZ Il zur Versiegelung [Vollversiegelung von 100%;)

Nur in Planungen enthaltende Flichenkategorien enthalten!
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