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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem Bereich des Plangebiets, der mit dem Planzeichen
fur die ,Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)*
gekennzeichnet ist, sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger in dem
Durchfiihrungsvertrag zu diesem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet.

§ 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Das Sonstige Sondergebiet ,Solar* mit den Teilflachen 1
bis 6 dient vorrangig der Unterbringung von Anlagen, die
der Erzeugung von Strom mit Hilfe von Solarzellen sowie

der Speicherung von Strom dienen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet ,Solar* sind
Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen allgemein zulassig, die
unbeweglich in Reihen aufgestandert und nach Osten und
Westen orientiert (sog. ,Dachanlagen®) sind. Diese
Anlagen sind mit einem  Abstand zwischen
Gelandeoberkante und Unterkante der Module von mind.
0,80 cm auszufiihren

Innerhalb der Teilflache 4 des Sonstigen Sondergebiets
sind zudem Batteriespeicher allgemein zulassig.

Sonstige notwendige Betriebsanlagen und -gebdude, die
der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen (wie
z.B. Trafos, Wechselrichter, Umspannstationen) sind im

gesamten Sonstigen Sondergebiet zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets (GE1 bis
GE4) sind ausschlieRlich Lagerhduser zulassig.
§9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. § 8 Ba '

Gebaude und Raume fir Freie Berufe im Sinne des § 13
BauNVO sind im festgesetzten = Gewerbegebiet

unzulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauNVO

10.

Hoéhenbezugspunktes mit einem Wert von maximal 0,02
festgesetzt. Zusatzlich wird fir die Teilflachen 1, 3 und 5
eine GRZ auf Hoéhe wvon 0,80m Uber dem
Hohenbezugspunkt mit einem Wert von maximal 1,0 fir
die  Uberschirmung durch  Modultischreihen  der
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen festgesetzt.
Fur die Teilflachen 2, 4 und 6 des sonstige
Sondergebiets ,Solar® wird eine GRZ auf Hbhe &€s
Okepnbezugspunktes mit einem Wert von maxirial 1,0
festgese

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 und Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Fir das Gewerbegebiet wird eine GR von maximal
1.500m? als Gesamtwert flr alle vier einzelnen Standorte
festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Hohe baulicher Anlagen darf, mit Ausnahme der
Teilflache 4, im Sonstigen Sondergebiet ,Solar® maximal
2,5 m (OK max. 2,5 m) Uber dem Hohenbezugspunkt

betragen. Innerhalb der Teilflache 4 des Sonstigen
Sondergebiet ,Solar” darf die Hohe baulicher Anlagen
maximal 4,0 m (OK max. 4,0 m) duber dem

Hoéhenbezugspunkt betragen.
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 & 18 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebiets darf die Oberkante
baulicher Anlagen (OK) bei maximal 134,0 m (. NHN
liegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 & 18 BauNVO

Fir die Errichtung einer Umspannstation ist die
Uberschreitung der zulassigen maximalen Héhen (OK
max.) in den Teilflachen 3 und 4 des Sonstigen
Sondergebiets bis zu einer maximalen Héhe von 5,0 m
Uber dem H6henbezugspunkt zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe
(OK max.) ist in allen Baugebietsflachen zur Errichtung
von Blitzschutzanlagen und Sicherungsanlagen
(Videokameras) ausnahmsweise zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 & 18 BauNVO

11.

12.

13.

14.

15.
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zusatzl. Flachen im
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Va nbezogenen Bebauu nes (VBP)
§ 9 Abs.\{ BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)

ol

im Sinne des § 9 Abs. 7 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauGB

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung "Solar" sowie Bezeichnung Teilflache
§ 11 BauNvO

Gewerbegebiete
mit Bezeichnung Teilflache
§ 8 BauNvVO

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

private Verkehrsflache
mit Bezeichnung Teilflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

nEE/

Strallenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen far Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Heckenpflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft Migrationskorridor
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Offenlandfiéchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

N x Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum
N\ \ Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
i‘\ \‘\' Natur und Landschaft Sukzessionsstreifen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

T/ Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

MS belastende Flache

=TT T=T=T-T-1

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Abgrenzung unterscheidlicher Nutzungen

innerhalb eines Baugebietes
§ 1 Abs. 4 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: geschiitzte Biotope

§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: geschiitzte Biotope, fiir die ein Antrag auf Befreiung

durch die Gemeinde gestellt wird
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Mittelspannungsleitung
unterirdisch
§ 9 Abs. 6 BauGB

Altlastenverdachtsflache
§ 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung von Flachen, fir die eine

Vermutung zu Bodendenkmalen besteht
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 PlanZV

Als Héhenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Hohe der
baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet ,Solar”

wird die Hohenlage festgesetzt. Diese ist mit der
vorhandenen Gelandeoberflache identisch. Die
mafgebliche Gelandeoberflache ist dem

Vermessungsplan, der dem Bebauungsplan zugrunde
liegt, zu entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.
§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Fir die mit ,MS* gekennzeichneten Flachen ist ein

Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der
Mittelspannungsleitung einzutragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fir die mit ,pV2“ gekennzeichneten privaten

Verkehrsflachen sowie fiir die mit ,GF* gekennzeichneten
Flachen ist ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Nutzer
der festgesetzten Gewerbegebiete einzutragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb_de hneten Flachen sind
dreire cken anzulegen.
Der Pfla 1,5m und 2,0m. Es

sind die Arten der Pflanzliste in der darin festgelegten
Pflanzqualitat zu verwenden, wobei der Anteil an Arten zu
Dornenstrauchern mind. 50% betragen muss. Innerhalb
der gesamten MaRnahmenflache dirfen Erdkabel verlegt

werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

der mit "M2" gekennzeichneten Flac
mindestens zweireihige Sichtschutzhecken mit einer
Mindestbreite von 3m anzulegen. Der Pflanzabstand
betrs imal 1,5m. Es sind die Arten der P. i
der darin festgelegten Pflanzqualitat zu verwenden, wobei
der Anteil an Arten zu Dornenstrauchern mind. 50%
betragen muss. Neu zu errichtende notwendige Wege
dirfen in einem Umfang von insgesamt 30m? angelegt
werden. Innerhalb der gesamten MaRnahmenflache
dirfen Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

16.

17.

18.

19.

20.

Die mit "M3" gekennzeichnete Flache ist extensiv zu
pflegen und von Sukzession bzw. aufkommenden
Gehdlzen freizuhalten und so als Migrationskorridor zur
entwickeln. Innerhalb der Malnahmenflache dirfen
notwendige Wege in einer Breite von jeweils max. 5,0m
und auf einer Gesamtflache von 500m? angelegt werden.
Bereits versiegelte Flachen konnen erhalten werden.

Die innerhalb der MalRnahmenflache liegenden,
nachrichtlich  Gbernommenen nach §30 BNatSchG
geschitzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten.

AuBerhalb der nachrichtlich Ubernommenen geschutzten
Biotope dirfen innerhalb der gesamten
MaRnahmenflache Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der mit "M4" gekennzeichneten Flachen sind die
nachrichtlich Gbernommenen, nach §30 BNatSchG
geschitzten Biotope zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten. Die weiteren Freiflachen sind von Sukzession
bzw. aufkommenden Gehdlzen freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Ausgleich der geplanten zusatzlichen Bodeneingriffe
sind mindestens 32.000m? bereits versiegelte Flachen zu
entsiegeln. Die entsiegelten Flachen sind im Anschluss
durch  Aussaat standortgerechten  Saatguts als
artenreiches  Extensivgriinland oder alternativ als
Sandtrockenrasen zu entwickeln.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Aufstellflachen
sind wasser- und luftdurchlassig ohne zusatzliche
Versiegelung  herzustellen. Als  Ausnahme  sind
Teilversieglungen zulassig, wenn diese technisch oder fur
den Brandschutz erforderlich sind, um die Funktion der
Flache dauerhaft sicherzustellen.

Ausgenommen von der Festsetzung sind Zufahrten,
Wege und Aufstellflachen, die auf im Bestand bereits
versiegelten Flachen angelegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Freiflachen sowie die nicht versiegelten Flachen
zwischen und unter den Solarmodulen innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets ,Solar®, Teilflachen 1, 3 und 5
sind als extensiv gepflegtes Grasland zu bewirtschaften.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

21.

22.

23.

24.

25.

Zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden
Einfriedungen und der Ge-landeoberflache teilweise ein
Abstand von mindestens 15 cm bis maximal 25 cm
einzuhalten. Die dementsprechend offenen Bereiche
mussen jeweils eine Mindestldange von 20 m aufweisen
und dirfen untereinander durch geschlossene Bereiche
mit einer Lange von maximal 20 m unterbrochen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die naturliche Gelandeoberflache, die in der
Kartengrundlage zum Bebauungsplan durch die Angaben
zur Gelandehdhe definiert ist, darf innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets ,Solar® nicht verandert werden.
Ausnahmen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Nebengebauden bis zu einer Differenz von
0,50 m zulassig.

§9 Abs. 1 Nr. 20 . V. m. § 31 Abs. 1 BauGB

Das in den Teilflachen 1, 3 und 5 des Sonstigen
Sondergebiets ,Solar‘ und im Gewerbegebiet von den
Dach- und sonstigen Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf
denen es anféllt, schadlos z. B. dber Mulden, Rigolen,
Sickeranlage, oder auf Flachen mit einer natlrlichen
Vegetation zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die mit ,M 5a“ gekennzeichnete Flache ist als extensiv
gepflegte, ruderale Staudenflur aus natirlicher
Sukzession zu entwickeln. Neu zu errichtende notwendige
Wege durfen in einem Umfang von insgesamt 30m?
angelegt werden. Innerhalb der gesamten
MaRnahmenflache durfen Erdkabel verlegt werden

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der mit "M5b" bis "M5e" gekennzeichneten
Flachen sind die bestehenden Geholze sowie die extensiv
gepflegten Freiflachen zu erhalten. Bereits versiegelte
Flachen konnen erhalten werden. Innerhalb der gesamten
MaRnahmenflachen dirfen Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

26.

27.

29.

30.

Die mit "M6" gekennzeichneten Flachen sind als extensiv
gepflegte und von  aufkommenden  Geholzen
freizuhaltende Flachen zu entwickeln. Bereits versiegelte
Flachen koénnen erhalten werden. Neu zu errichtende
notwendige Wege dirfen in einer Breite von jeweils
maximal 5,0m angelegt werden. Innerhalb der gesamten
MaRnahmenflache dirfen Erdkabel verlegt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Nur die in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehdlzarten sind
zu verwenden. Die zu pflanzenden Geholze mussen
folgende Mindestpflanzqualitat aufweisen:

verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer Hohe von
80 bis 120 cm; Heister mit einer Hohe von 120 bis 250cm,
2 bis 3-mal verpflanzt.

§9 Abs. 1 Nr. 20 Ba

m Geltungsbereich des Vorhaben-
ErschlieBungsplans sind solche LarmschutzmalRnahmen
(technisch oder baulich) umzusetzen, dass an den
Immissionsorten geman Tabelle 2 der
Schallimmissionsprognose der Firma cdf Schallschutz mit
Stand vom 10.04.2025 die entsprechende
Gebiets-Immissionsrichtwert eingehalten werden.
§ 9 ADS~INL, 24 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge nen

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind fur
Bereich der in der Planzeichnung dargestellten
(planfestgestellten) Bahnanlagen unzuldssig, bis der
Antrag auf Freistellung von den Bahnbetriebszwecken
gemal § 23 AEG durch die zustandige Behorde positiv
beschieden worden ist.

s. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 AEG

Einfriedungen dirfen eine Hoéhe von 2,5 m {ber den
festgesetzten Hohenbs AT U
Abweichend davo{
Einfriedungen zur 8 wendigen
Blendschutzes bis zu einer Hohe von 4,0 m zuldssig.
Diese sind mit matten dunkelgrinen Membranen
abzuhangen und nur bis zur vollstandigen Wirksamkeit
der entsprechenden Pflanzmalinahmen zuldssig. Die
Bereiche fir diese BlendschutzmaRnahmen sind durch
ein Blendschutzgutachten zu ermitteln.

§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

PFLANZLISTE ALS FESTSETZUNG

Deutscher Arthame
Besenginster

Blutroter Hartriegel
Elsbeere

Eingriffliger Weiltdorn
Feld-Ahorn

Feld-Rose
Europaisches Pfaffenhitchen
Gemeine Berberitze
Gewodhnlicher Liguster
Haselnuss
Heckenrose
Hunds-Rose
Kreuzdorn

Mehlbeere

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wein-Rose

WeilRdorn

Botanischer Arthame
Cytisus scoparius
Cornus sanguinea
Sorbus torminalis
Crataegus monogyna agg.
Acer campestre

Rosa arvensis
Euonymus europaeus
Berberis vulgaris
Ligustrum vulgare
Corylus avellana
Rosa corymbifera
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Sorbus aria

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna

NACHRICHTL. UBERNAHMEN

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach
der Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von
Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung - Geh6lzSchvVO
EE) vom 12. Februar 2013 geschitzt sind. Ein Beseitigen ist nur
nach Zustimmung durch die zustandigen Stellen zulassig.

Teile- der

Sonderlandeplatz- Finsterwalde/Schacksdorf- (ICAO-Kennung:-
EDUS)und unterliegen-dem-Luftverkehrsrecht.

. E— ——————

Om 50 100 200m
HINWEISE
Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn

sichergestellt ist, dass die Zugriffsverbote der §§ 39 und 44
BNatSchG nicht eintreffen werden.

zum- Artenschutz- und- zum- Biotopschutz sind- aufierhalb- des-
Gel bereichs Flact nglict hern_Di #6410 |
westlich- des- Kleinleipischer- See),- 35 ha in- der Gemarkung-

Solnitz (Gebiet der G i"de Sall  sstlich-und- siidfich-des-

“biet der Stadt Herzberg (Elster): Gemarkung Grafendorf,
, Flursticke 74/3, 327, 328, 332, 333, 346, 347, 348, 349 &
Gemarkung Herzberg, Flur 15, Flurstiicke 116/1, 321, 322, 393.
Auf dem Gebiet der Gemeinde Kremnitzaue: Gemarkung
Polzen, Flur 2, Flurstiicke 325, 326, 330, 331, 332, 370. Auf dem
Gebiet der Stadt Finsterwalde: Gemarkung Finsterwalde, Flur
47, Flurstick 1000/8 (teil.) Auf dem Gebiet der Gemeinde
Sallgast: Gemarkung Sallgast, Flur 3, Flursticke 3, 4, 5 &
emarkung Sallgast, Flur 5, Flursticke 49, 272, 273 &
emarkung Sallgast, Flur 11, Flurstiicke 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9,

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen,

Mauerwerk, Erdfarbungen, Holzpfahle  oder

-bohlen,

Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG

unverzuglich den zustandigen Stellen anzuzeigen.

Die

entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach

Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und

in

geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen.
Funde sind unter den Vo-raussetzungen des § 11 Abs. 4 und

des § 12 BbgDSchG ablieferungspflichtig.

Erdarbeiten innerhalb der Bereiche zur Vermutungsflache fir ein
Bodendenkmal, auf welche zeichnerisch hingewiesen wird, sind

zwei Wochen im Voraus bei

der zustandigen Behorde

anzuzeigen. Kosten fir eine unter Umstanden notwendige
archaologische Dokumentation in diesen Bereichen sind vom

Vorhabentrager zu tragen

pfe Gesamtheit der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
VBP wird von Seiten des Landkreises Elbe-Elster

s{_eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen.

DA
D

allnahmen empfohlen:

gemal geltendem Landesbaurecht

Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der

geplanten Tragwerkkonstruktion zur Einsicht gemaf § 110 bis §
Abteilung

113 BbergG bei der LMBV,
Bergschadensmanagement/Sperrbereiche.

IAN

Kampfmittelverdachtsflache gefiihrt. Bei konkreten Bauvorhaben

ergG) erforderlich. Seitens der LMBV werden folge

Durchflhrung einer Baugrunduntersuchung fur das Bauvorhaben

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nac

als

aktuellen
slnahmen

Sonstige Planzeichen

Flurstlicksgrenzen/-nummern
i °

KOORDINATEN ECKPUNKTE
GELTUNGSBEREICH

Gebaude
Gelandehdhen (in Meter)
Bemallung

Koordinatenpunkte Geltungsbereichsgrenzen

\\\ (planfestgestellte) Bah@

Punkt Ostwert Nordwert

A 412.291,18 5.717.841,34
B 412.364,42 5.717.838,35
C 412.369,55 5.717.829,13
D 412.386,40 5.717.741,54
E 412.286,69 5.717.729,28
F 413.375,38 5.717.734,00
G 413.423,26 5.717.736,96
H 413.938,84 5.718.357,46
I 413.935,41 5.718.363,64
J 413.900,93 5.718.365,32
K 412.268,69 5.718.349,83
I 413.503,39 5.717.746,53
Il 413.496,21 5.717.861,07
Il 413.663,95 5.717.862,75
v 413.663,95 5.717.972,76
\% 414.021,07 5.717.975,53

UBERSICHTSKARTE

/)

ﬁl
!
i
o]
|
|
|
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