Bebauungsplan
,Wohnbebauung am Schlofplatz im OT Gollnitz*
der Gemeinde Sallgast
im Amt Kleine Elster (NL)

Amt Kleine Elster
Landkreis Elbe - Elster
Region Lausitz - Spreewald
Land Brandenburg

Umweltbericht gem. § 2a BauGB



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 2

Umweltbericht
Inhaltsverzeichnis
1  EINLEITUNG....icciieuiianiianeiancrnssensseneraserasssassenssonssasssasssassssssosssasssasesassssssssssssssasssasssnsssnssansssnssnnes 4
1.1  ZiELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN .ceuutteeeereneerensereeeeeesssesesersssessnsesennnns 4
1.1.1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) ....cecvieecteeeeteeeeteeeetteeeeteeeeteeeeteeeeteeeetesesaneeesesenseeesnsesensnas 4
1.1.2  LANDSCHAFTSPROGRAMM DES LANDES BRANDENBURG ....uvveeeeeeeeeeeerereeeeessseeaaserereeesssssanssseeeeesssssensnenes 5
1.1.3 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DES LANDKREISES ELBE-ELSTER...eeettteeeerereeeeeeeeeeesserereeesesesassereeeeesssssennnenes 5
1.1.4 VERORDNUNG DES LANDKREISES ELBE-ELSTER ZUM SCHUTZ VON BAUMEN UND HECKEN (GEHOLZSCHVO EE)

6

1.1.5 UMWELTZIELE DER EINSCHLAGIGEN FACHGESETZE .eeeeeevvveurrreeeeeessisesreeeeeeessssssssseseeesssssmmssssesseessssssmsnnns 6
2 DARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS......cccoiteiieeniansiansiancenniansiansianes 7
3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES......cccccocvunienniannianes 8
3.1 UNTERSUCHUNGSUMFANG DER UMWELTBELANGE ..eeeuuereesereascressssesesersssssesseresssssssssssssesssssssnsesenssnsas 8
3.2 IMIETHODIK eeuuereruereeuserensereaseresssssssssessssssssssessesesssssssssssssesssssssssesenssssssssssssssssssssssesanssssssssssasesanse 8
3.3 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES .eeuuvtessseseseresseresseresssssssssssssessssessssesensssses 9
3.3, ] SCHUTZGEBIETE uuurtereeeseseererrreeeessssasssesseeesssssssssssseeesssssssssssseesssssnmmssseseesssssmnssssseeeesssssmmssssseeeesssnnns 9
3.3.2  SCHUTZGUT BODEN cieeiteeeuetteeieeeeeieeesseeeeeeeesseessssesteeessssaassseeseesssssssssssseseesssssmsssssseeeesssssmsssssseeeesssnnns 9
3.3.3  SCHUTZGUT WASSER ..oeeeurrrereeeessesessereeeeeessssssssesseeesssssassssesesssssssmmssseseesssssmmssssesessssssmmsssseeeesssnnns 9
3.3.4  SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE....eteeeuuvereeeeeesesesereeeeeessssasssseeseesssssmmsssssesesssssssmmssssseesssssmmmsssseseeees 10
S N T N = 1 1o o] o TP P PPPPRRPPPPP 10
NS B - U | o - TSRS 10
3.3.5  SCHUTZGUT ORTSBILD / LANDSCHAFTSBILD +.vveeeiruvreeesirreeessreeesssssreesssssseesssssseesssssssesssssseessssssesssssssees 10
3.3.6  SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT.uuiiiiiiiiiiiitireiieeeeeeeietateeeeeeeessesaaseeeeeseesssssasessesssssssssssssssessssssssssssessees 10
3.3.7  SCHUTZGUT IMIENSCH et ieeuutrteeieeeesiseeuteeteeeeeessssssareeeeesesssasssreessesesssssssasessesesssssssssssseessesssssssreeeeeses 11
3.3.8  SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER ..uvvttteeetiiiiittreeeeeeeeesssiarereeeeeesssssaseseesesssssssssssssessessssssssseseeses 11
4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN ......coiiienienianianianianianianians 11
4.1 WWIRKFAKTOREN ..uveeueerenerenserensssensssrsssssssssssssessnsssensssenssssasssssssessnssssnsssenssssssssssssesanssssnsssansssnan 11
4.2 SCHUTZGUT BODEN....ctvuureueereneirenessrnessrssssrsssersnsssensssenssssssssssssessnssssssssensssssssssassesanssssnsssensssnan 12
4.3 SCHUTZGUT WASSER ..uveueereneerenssrenessrssssrssssssssersnssssnsssenssssssssssssessnssssssssensssssssssassessnssssnsssansssnns 13
4.4  SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE .eeeueeeeeerenserenseresseressesessssessssssssessssessssssssssssssssssssessnsessssssenssssen 13
B.4.1  BIOTOPE vuetteieieeeeeeeeeeeesesesesereeteeeessseaasreteeeessseaasaateteessssaaasasteteesssssasseseeeessssesasseseeeeesssasnsreeeeeees 13
o o N | N 13
4.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD.cuuuusuetereeersssnssseeseneeesssssssssssesseesssssssssssssssessssnsssssnssanaaes 14
4.6 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT .eeuurernereenierenserenserssseressesessssrssssssssessssessssssesssssssssssssessssessssssessssses 14
4.7  SCHUTZGUT IVIENSCH .veuuereeeereaneresssersnseessssrsssessssessssesesssssssssssssessssessssssesssssssssssssessnsessssessnsssnes 14
4.8 SCHUTZGUT KULTUR=- UND SACHGUTER teeuueterserenseresseresseressserssssssssersssessssesesssssssssssssessnsessssssensssnen 14
4.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN .rveuereeneeeensereesereaseressesessssssssssssserensessssssensssses 15
5 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG ...coeeeieieeeieeeeeeeeesesssesesssssessssssssssssssssses 15

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am SchloRplatz im OT Gdllnitz“ der Gemeinde Sallgast,
Entwurf Mai 2025



ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke | 3
Umweltbericht

6 PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG MIT MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR

VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH ......cccoueiueeueenessseesesssesseessssnssssesnsssssesnsssssssssssssssesnssnnssnssns 15
7 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN ......c.cccceouieneesueenuesneesseensesssesnesssssnssssssnsesnssnnssnnns 15
7.1 VERMEIDUNGS- UND VERMINDERUNGSMARNAHMEN.....ccceeeerecenrececreracessacassesassssassesassssacsssesassesasans 15
7.2  MARNAHMEN ZUR KKOMPENSATION .e.eueureeeerecenrecacresaesssacsssesesssssssesassssacsssasassssasssssssssacassesassnsasses 16
7.2.1 BERECHNUNG DES KOMPENSATIONSERFORDERNISSES ...cvvvuueirruunrerrenneeerernneeerannrerrsnneeersssneesssssesrssneenes 16
7.2.2  AUSGLEICHSIMARNAHMEN ...ivvvueeiretteeererieeresueerrsseeererseessssneessssseeerssneeessssnsesssseeerssssesssssnsessssnneeres 17
7.2.3  AUSGLEICHSMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES ..uuivvvunniirtrneererieeerennrerrsnneeeresnneesssseesrssnneenes 17
7.3  EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG .eceerececrereerecaceesecessscacsesassssacsssesassssasssssssssacsssesassssasses 17
8 UMWELTUBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN.......cc0coueeueenesneeneensensennennessensnsanses 19
9 PRUFUNG IN BETRACHT KOMMENDER ANDERER PLANUNGSMOGLICHKEITEN.........c0co0eeneenees 19
10 ZUSATZLICHE ANGABEN.......cccouiiueeiurienseisssiesseesssessssssnsessnsessssssnssssssssssssssessnsssssessssssnsessnsssnns 19
11 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG ......cocerueneenuessesnesnssnssnsensensensensessenssnnssnses 19
12  QUELLENVERZEICHNIS .....covcouessessessesnsessensensessessesesssssssnssnsensessensenssssssnssnssnsensensenssssensssnsnnses 20
TABELLENVERZEICHNIS

Tabelle 1: Schutzgebiete

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet und ihre Bewertung

Tabelle 3: modgliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Tabelle 4: Gegeniiberstellung vorhandene zuléssige Uberbauung / Versiegelung und Bebauungsplan
Tabelle 5: Kompensationsbedarf der Bodenversiegelung

Tabelle 6: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

ABBILDUNGSVERZEICHNIS
Abbildung 1: Rdumliche Lage des Plangebietes
Abbildung 2: Lage der AusgleichsmaRnahme A in der Gemarkung Sallgast, Flur 8, Flurstiick 202

ANLAGENVERZEICHNIS

Anlage 1: Biotopkarte

Anlage 2: Artenschutzfachbeitrag (Th. Wiesner)
Anlage 3: Pflanzliste

Anlage 4: Eignungspriifung (PNS Dr. Hanspach)

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am SchloRplatz im OT Gdllnitz“ der Gemeinde Sallgast,
Entwurf Mai 2025



ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke | 4
Umweltbericht

UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sallgast hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung vom 22.02.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung am Schlof3platz im OT Golinitz“ der Gemeinde
Sallgast im Regelverfahren eingeleitet.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird gem. § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die erforderlichen Inhalte eines Umweltberichtes ergeben sich aus Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

1.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplénen

1.1.1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 1
BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich  der

Regenerationsféahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad inshesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstéatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
inshesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiutzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturglter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfigung
stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
maglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturliche
Selbstreinigungsféahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur natirliche und
naturnahe Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaZnahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
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Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung Insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugénglich zu machen.

Weitere Anforderungen ergeben sich bei der hier vorliegenden Planung aus § 15 Abs. 3 BNatSchG,
wonach fir die Nutzung land- und forstwirtschaftlicher Flachen fur Kompensationsmaflinahmen
besondere Anforderungen gelten. Diese Vorgaben wurden berticksichtigt.

Als Ubergeordnete Fachplanungen sind insbesondere das Landschaftsprogramm des Landes
Brandenburg und der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Elbe-Elster zu berlcksichtigen.

1.1.2 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Landschaftsprogramm (2001) enthdlt  allgemeine Leitlinien, Entwicklungsziele,
schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fur die naturraumlichen Regionen Brandenburgs.
Als allgemeine Entwicklungsziele werden

- der Erhalt mdglichst groRer naturnaher Lebensraume und ihrer spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften,

- der Erhalt der weitrdumig, relativ dinn besiedelten und gering durch Verkehrswege
zerschnittenen Landschaftsrdume,

- die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere in Gebieten die
durch tiefgreifende Eingriffe in ihrer naturlichen Funktionsfahigkeit beeintréchtigt wurden,

- der Aufbau eines geschlossenen groRraumigen Feuchtgebietsverbunds (dabei soll
insbesondere den brandenburgischen FlieRgewassern Raum fir eine naturnahe Entwicklung
gegeben werden) und

- der Erhalt einer wertvollen Kulturlandschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zur Metropole
Berlin

benannt.

In erster Linie wird festgestellt, dass es sich bei dem Plangebiet nicht um einen naturnahen,
unzerschnittenen Lebensraum mit Funktionen eines wertvollen Naturhaushaltes (Kulturlandschaft)
handelt. Das Plangebiet wurde intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zudem befinden sich keine
wertgebenden Biotope im Plangebiet, die spezifischen Arten einen Lebensraum bieten.

Daher ist ein Erhalt der aufgefiihrten Lebensrdume und Eigenschaften per se nicht mdglich, da es
dem aktuellen Planungsraum an der Ausstattung fehlt, die es gemaR den Zielen des
Landschaftsprogrammes zu erhalten gilt.

1.1.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Elbe-Elster aus dem Jahr 2010 stellt sich als
Teilfortschreibung mit dem Schwerpunkt Biotopverbundplanung fur den gesamten LK dar.
Die Biotopverbundplanung bemerkt fir den Planungsbereich:
- Die Vorhabenflache ist als ,Acker” dargestellt.
- Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Bestands- und Entwicklungsflachen sowie den
zugehdrigen MalRnahmen des Biotopverbundes.
- Die Planflache liegt im unzerschnittenen verkehrsarmen Raum > 50 km2 mit hoher Bedeutung
fur den Biotopverbund zum Erhalt der Unzerschnittenheit.
Die Planflache beruhrt keine anderweitigen natur- und artenschutzrechtlichen Mafnahmen sowie
Entwicklungskonzepte der Biotopverbundplanung des LK EE (2010). Der Planumsetzung steht kein
Biotopverbunds-Zielkonzept oder den zugehérigen MalRnahmen entgegen.
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Bertcksichtigung im Bebauungsplan:
Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden Bebauungen und Verkehrswege vorbelastet.
Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen des Landschaftsrahmenplans vereinbar.

1.1.4 Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken
(Geho6lzSchVO EE)

In § 2 der ,Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Bdumen und Hecken* werden
B&aume und Hecken im Gebiet des Landkreises Elbe-Elster zu geschitzten Landschaftsbestandteilen
erklart. Zweck dieser Verordnung ist es nach § 1 Abs. 4, den Bestand an Baumen und Hecken im
Landkreis zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Wohlfahrtswirkung, zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftshildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen und wegen ihrer Bedeutung als
Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

Nach der GehdlzSchVO EE geschiitzten Gehoélze werden bertcksichtigt.

1.1.5 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Gem. der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2 a und 4 ¢ BauGB werden in den nachfolgenden
Kapiteln die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden, dargestellt.
MaRgebende Fachgesetze fir die umweltrechtlichen Belange sind:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchvO)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)

MaRgebende Fachplane fir die umweltrechtlichen Belange sind:

- Landschaftsrahmenplan fur den LK Elbe-Elster.

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung durchzufthren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Beriicksichtigung der Anlage zum BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltprifung hat die
Inhalte des GrUnordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich sind die Anforderungen des 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu erflllen (z.B. zuséatzliche Schutzguter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter,
Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade, Monitoring). Im § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt,
dass im Rahmen der Bauleitplanung eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind. Dabei sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsféahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Die allgemeinen Umweltschutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zunachst nach den
betreffenden Umweltbelangen getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet. AnschlieBend erfolgt
die Wirkungsprognose auf die einzelnen Umweltbelange sowie auf mogliche Wechselwirkungen
untereinander.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen. Es wird gepruft ob durch das Vorhaben
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Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten beeintrachtigt werden
koénnen.

2 Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans hat zum Ziel:
- Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR 8§ 4 BauNVO mit den allgemein
zulassigen Nutzungen. Nicht zugelassen sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVvO
- Ausweisung einer offentlichen Verkehrsflache
- Ausweisung einer privaten Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
- Ausweisung einer privaten Grunflache mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen in der Gemarkung Géllnitz, Flur 4.

Abbildung 1: Raumliche Lage des Plangebietes

Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/; ohne MaRstab

Inhalt des Bebauungsplans:

Mit dem Bebauungsplan werden seitens der Gemeinde die planerischen Voraussetzungen fiur die
ErschlieBung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO mit den nach 8 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zugelassenen Nutzungen angestrebt.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

allgemeines Wohngebiet 5.060 m?
offentliche Verkehrsflache 1.505 m2
private Verkehrsflache 328 m?
private Grunflache 547 m?
Summe 7.440 m?
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3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1Untersuchungsumfang der Umweltbelange

Die Festlegung der jeweiligen Untersuchungsrdume der einzelnen Schutzguter richtet sich nach den
moglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die rdumliche Abgrenzung sind die Reichweiten
der baubedingten Wirkfaktoren der aufgestellten Planung sowie die an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungsvorkommnisse, 6rtlichen Gegebenheiten und naturschutzrechtlich ausgewiesenen
Schutzgebiete.

Als Basis der Umweltprifung, geregelt durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sind folgende zu
Umweltbelange zu berticksichtigen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und sonstige Sachgditer,

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien; sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

3.2 Methodik

Die Anfertigung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt geméal § 2 Abs. 4 BauGB. Demnach ist fiir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt
und danach anzuwenden.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB legt zudem die Gemeinde die Reichweite und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung fest. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und generell anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise erwartet werden kann. Als wesentliche
Datengrundlage werden u. a. die aktuellen landes-, regional- und landschaftsplanerischen
Fachbeitrage, amtliche Kartierungen sowie einschlagige Fachliteratur ausgewertet.

Fir die detaillierte Bestandsaufnahme der Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensrdume wird ein
Artenschutzfachbeitrag (Th. Wiesner) erarbeitet, dessen wesentliche Ergebnisse in der
Umweltprifung Gbernommen werden.

Mit der Wirkprognose wird die jeweilige Betroffenheit der Schutzgiter beschrieben und bewertet.
Dabei wird, soweit geeignet, nach bau-, anlagen- und nutzungs-(betriebs-)bedingten
Beeintrachtigungen unterschieden. Die Unterscheidung grindet sich auf eine projektspezifische
Vorabschatzung der moglichen Wirkfaktoren. Die Bewertung von prognostizierten Auswirkungen und
Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf wesentliche Umweltbelange erfolgt in verbal-
argumentativer Weise.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der Eingriffsregelung
berlcksichtigt und geregelt u. a. in § 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
AbschlieBend werden Planungsaspekte und MaRnahmen beschrieben, die der Vermeidung /
Minderung und der Kompensation von Umweltauswirkungen und Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen.

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am SchloRplatz im OT Gdllnitz“ der Gemeinde Sallgast,
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3.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

3.3.1 Schutzgebiete
Die in Tabelle 1 aufgefihrten Schutzgebiete befinden sich im Umfeld des Plangebietes.

Tabelle 1: Schutzgebiete

Schutzgebietsstatus Name Entfernung von
Vorhabengebiet
FFH-Gebiet Kleine Elster und Niederungsbereiche ca. 680 m

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete sind aufgrund der Art der Nutzung und der Entfernung zum
Plangebiet nicht anzunehmen.

3.3.2 Schutzgut Boden

Die Vorhabenflache liegt im Senkungsgebiet ,Kirchhainer-Finsterwalder Becken® im Naturraum
.Niederlausitz“. Im Kirchhain-Finsterwalder Becken ist ein ebenes bis hiigeliges Sand-Lehm-Gelande
vorzufinden, das teilweise mit moorigen Niederungen durchzogen wird und an den ,Randern® u. a.
durch geneigte Grundmoranenflanken, die in der Saaleeiszeit im Pleistozan zur Ablagerung kamen,
gepragt ist. Die Bodentypen, welche am B-Plan Standort verbreitet sind, sind Regosole und
Lockersyroseme aus Kippsand und Kipplehmsand mit Lehmbrocken oder mit Kies flhrenden
Lehmbrocken. Diese gehen aus Stillwasserablagerungen (Schmelzwasserstauseen;
Beckenablagerungen, z. T. auch proglazial) u. a. aus der Vorschittphase zuriick. Die Korngréf3en
variieren am Plangebiet von Sand, feinkérnig bis schluffig. Der Oberboden besteht aus schwach
lehmigem Sand. Die Feldkapazitat am Standort ist gering und z. T. fehlen aussagekraftige Daten
(LBGR).

Die im Plangebiet anstehenden Béden sind anthropogen Uberpragt, da die Flachen mit stetigem
Nutzungsdruck beeinflusst wurden. Konventionell betriebene Ackerflachen werden durch
Bodenbearbeitung und Entwasserungsmaflnahmen zudem in ihrem Wasserhaushalt beeinflusst.
Durch diesem Umstand stehen am Plangebietsstandort auch nahrstoffarme Bodenqualitaten an.
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht registriert.

Aufgrund der Vorbelastung der Béden im Plangebiet ergibt sich eine mittlere Wertigkeit fir das
Schutzgut Boden.

3.3.3 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete nach WHG
Das Plangebiet liegt in keinem nach WHG geschitzten Gebiet.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit unversiegelte Bdden, welche die
Abfihrung bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen. Die Bodenstruktur am
Plangebietsstandort beeinflusst die Feldkapazitat bzw. die Durchlassigkeit des Bodens, die hier als
gering bis sehr gering definiert wird (LBGR). Die Grundwasserneubildungsrate ist demnach potenziell
hoch und die Bodenfunktion als Puffer- und Speicherelement fiir Nahr- und Schadstoffe gering. Der
Grundwasserstand ist laut Kartenmaterial des LfU Brandenburg bei etwa 109,8 m 4. NHN (ca. 10 m
unter Gelande) zu erwarten.

Aufgrund der naturrdumlichen Vorbedingungen sind am Planstandort Wasserleitvermdgen,
Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate als mittel einzustufen.

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am SchloRplatz im OT Gdllnitz“ der Gemeinde Sallgast,
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3.3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.3.4.1 Biotope

Die Biotoptypen innerhalb des Plangebietes wurden durch Kartierung erfasst. Die Einschatzung der
Biotoptypen erfolgte nach der Kartieranleitung des Landes Brandenburg (s. Tabelle 2).

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet und ihre Bewertung

Code-Nr. Biotoptyp Schutz Bewertung Flache in m2

09130 intensiv genutzter Acker - gering 4,933

12612 StralRe mit Asphaltdecke - gering 1.515

07152 Kleine Baumgruppe (Nuss) | - mittel 1 Stiick

12260 Einzelbebauung - gering 992

Summe ca. 7.440
3.3.4.2 Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen, ob artenschutzrechtliche Belange nach
§ 44 BNatSchG der Aufstellung entgegenstehen konnten. Die Potenzialanalyse konzentriert sich
daher auf die europarechtlich besonders und streng geschiitzten Arten (Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie europdische Vogelarten gemal EU- Vogelschutzrichtlinie).

Das faunistische Arteninventar innerhalb des Plangebietes wurde in einer Artenschutzrelevanzprifung
(Th. Wiesner) ermittelt und bewertet (s. Anlage). Die Bestandsaufnahmen der Flora und Fauna fanden
zwischen April 2022 bis Juni 2022 bei geeigneter Witterung statt.

Flora
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder streng bzw. besonders geschiitzte Arten nach
der Bundesartenschutzverordnung wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Reptilien
Reptilien, resp. Zauneidechsen, wurden bei den Begehungen am 18.04.2022, 02.05.2022,
15.05.2022, 25.05.2022 und am 29.06.2022 nicht vorgefunden.

Brutvogel
Bei den Erfassungen am 18.04.2022, 02.05.2022, 15.05.2022, 25.05.2022 und am 29.06.2022

wurden nur am 18.04.2024 sechs nahrungssuchende Bluthanflinge angetroffen. Im Bereich des
Gebaudebestandes (Flst. 228) wurde ein Brutpaar des Hausrotschwanz nachgewiesen.

Vermeidungsmafllnahmen werden vom Gutachter nicht vorgeschlagen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treten aller Voraussicht nach nicht ein.

3.3.5 Schutzgut Ortsbild / Landschaftsbild

Die Gemeinde Godllnitz befindet sich in der LandschaftsgroReinheit ,Norddeutsches Tiefland“ auf der
Grenze zwischen dem Naturraum ,Lausitzer Grenzwall“ und dem ,Elbe-Elster Tiefland®.

Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Dreiseitig wird das Plangebiet von
der Ortsbebauung umsaumt. Sudlich befinden sich Ackerflachen.

Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion gehen von dieser Flache nicht aus. Optische, akustische und
sonstige strukturelle und rdumliche Voraussetzungen fiir das Natur- und Landschaftserleben und die
Erholung entfaltet diese Flache ebenfalls nicht.

Aufgrund der Vorbelastung dieser technogenen Strukturen mit ihren Emissionen ergibt sich eine
nachrangige Wertigkeit fur das Schutzgut Landschaftsbild.

3.3.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Territorium des Amtes Kleine Elster Massen ist groRklimatisch dem ,ostdeutschen Binnenland-
Klima“ zuzuordnen. Charakteristisch fir das kontinental gepragte Klima sind warme Sommer mit
langeren Schonwetterperioden und kéltere Winter. Es Uberwiegen Winde aus West bis Siid-Sudwest.
Die Belastung der Region durch Luftschadstoffe ist sehr gering. Das Plangebiet wird fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion als nachrangig eingestuft. Die Plangebietsflache hat keine
Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion und dient nicht der Verringerung der Belastung
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durch Larm und Luftschadstoffe und hat weder ein Staubfilterungs- noch eine
Kaltluftentstehungspotential.

Der Planstandort besitzt aufgrund der angrenzenden grof3flachigen Versiegelungen nur eine
geringe bioklimatische Ausgleichsfunktion und ist demnach als nachrangig einzustufen.

3.3.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Menschen nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgitern ein, da es einerseits
Uber zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgutern verbunden ist und andererseits
selbst stark auf alle anderen Schutzgter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit, sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fir die Nah- und Ferienerholung sowie fur sonstige Freizeitgestaltung.

Das Plangebiet liegt sidlich der Straflte ,Schlof3platz® in der Ortssiedlung. Die angrenzende Siedlung
ist als allgemeines Wohngebiet anzusprechen. Im Einwirkbereich des Plangebietes liegt die westlich
vorbeifiihrende LandesstraRe L61 und die sidlich angrenzende Ackernutzung.

Aufgrund der Vorbelastung ergibt sich eine mittlere Wertigkeit fir das Schutzgut Mensch.

3.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

Das Plangebiet beriihrt das Bodendenkmal Nr. 20041 ,Mittelalterlichter Dorfkern von Goélinitz, Fpl. 4¢
i.S.82Abs.2Nr.4i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Wirkfaktoren

Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Die Wirkfaktoren, die bei Durchfiihrung der Planung auf die Schutzgiter wirken, lassen sich in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterteilen.

Tabelle 3: mégliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen
baubedingt betriebs- anlagebedingt
bedingt
Mensch Larm- und Staubbelastung keine Verkehrslarm
Boden Anderung der Bodenschichten wéahrend | keine Verlust von Bodenfunktionen
der Bauphase (geht in anlagebedingt durch Versiegelung
Uber)
Wasser Potenzielle Wassergefahrdung wahrend | keine Reduzierung der
der Bauphase Oberflachenversickerung
sowie der
Grundwasserneubildungsrate
Klima / Luft keine keine Veranderung des drtlichen

Kleinklimas durch
Flacheninanspruchnahme

Flora und keine keine keine
Fauna

Landschaftshild | keine keine Veranderung des Ortshildes
/ Erholungs-
nutzung

Kultur- und Bodendenkmal keine keine
Sachguter
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4.2 Schutzgut Boden

Boden werden gemalR § 2 BBodSchG nach ihrer Leistungsfahigkeit zur Erfullung der nattrlichen
Funktionen bewertet. Im Rahmen der Eingriffsregelung (HVE, 2009) sind vor allem folgende
Funktionen fur die Bewertung ausschlaggebend:

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (= Biotopentwicklungspotenzial)
- Filter und Puffer fir Schadstoffe
- naturliche Bodenfruchtbarkeit

Zentrales Element des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel. Aus der
Bodenschutzklausel des BauGB sowie aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ergeben
sich drei Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung: 1. Die Inanspruchnahme von Bdden ist
auf das unerlassliche Mal3 zu beschranken, 2. die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu
lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind und 3.
Beeintréachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden. Die Bodeneingriffe
von Bauvorhaben kénnen grundsétzliche Auswirkungen fir das Schutzgut Boden bedeuten. Es
kommt u. a. zu:

- Flacheninanspruchnahme fiihrt zu Bodenverlust durch Versiegelung und Uberbauung

- Veranderung der Bodenstruktur (Bodenbewegungen, Verdichtungen, Umlagerungen von
natirlichen Bodenhorizonten)

- Bodenverlust als Puffer- und Filterfunktion fir stoffliche Eintrage

- Verlust als Vegetationsstandort und Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf

Projektbezogen heildt das fir die Aufstellung des Planvorhabens:

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beanspruchung des Bodens entsteht bei der Vorbereitung von baulichen Anlagen. Bei
Nivellierung des Gelandes werden Offenlandstrukturen beseitigt. Beim Fundamentbau fallt
Bodenaushub an. Daruber hinaus kann es durch Leckagen zu Schadstoffeintragen in den Boden
kommen.

Ein sachgemafler Umgang nach 8 la Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) sowie § 202 BauGB
(Schutz des Mutterbodens) sowie die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften gemald Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind durchzufiihren. Die baubedingten Auswirkungen sind auf die
Bauzeit begrenzt. Erhebliche baubedingte Eingriffe auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

In Tabelle 4 sind die zuldssigen Bodenbeanspruchungen dargestellt. Der Bodenverlust ist als Eingriff
zu werten und in Anlehnung der Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (HVE,
2009) zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zu kompensieren.

Tabelle 4: Gegenuiberstellung vorhandene zulassige Uberbauung / Versiegelung und
Bebauungsplan

Bauflache GroRe in m2 zulassige vorhandene
Uberbauung in m2 Uberbauung in m2

WA (GRZ 0,4 + 5.060 3.036 650

Uberschreitung)

Offentliche 1.505 - 1.505

Verkehrsflache

Private 328 164 -

Verkehrsflache

(50 %)

Grinflache 547 - -

Gesamt 7.440 3.200 2.155

Mit dem Bebauungsplan kénnen zukunftig 1.045 m? (3.200 m2 - 2.155 m?) Bodenflachen zusétzlich
Durch die Neuausweisung von Wohngebietsflachen mit der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fiihrt dies zu einem mittleren Uberbauungsgrad. Der Auf- und Abtrag,
Erosion und Entwésserung sind im Zuge der Planumsetzung

dauerhaft versiegelt werden.

die Verdichtung von Bdéden,
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verhaltnismafig gering zu halten oder im méglichen Falle zu vermeiden. Dies gilt insbesondere flr
Schadstoffeintrage.

Da die Bdden im Plangebiet wesentlich durch die anthropogenen Einflisse beansprucht wurden und
werden, ist der Naturlichkeits- und Seltenheitsgrad des anstehenden Bodens als gering zu bewerten
und dementsprechend eine Funktion als Trager fur natur- und kulturgeschichtliche Informationen nicht
vorhanden. Durch die geringe nutzbare Feldkapazitat ist der Boden der Vorhabenflache ein potenziell
guter Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, da er ginstige Bedingungen schafft, Sickerwasser in
grundwassernahe Schichten zu beférdern. Die Filter- und Pufferfahigkeit fir Schadstoffe ist an diesem
Standort dementsprechend sehr gering. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit lasst sich durch die eher
sandigen, nahrstoffarmen Bodentypen sowie die anthropogene Beanspruchung als gering einstufen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass eine (ibermaRige negative Veranderung der Bedingungen
fur das Schutzgut Boden mit Durchflihrung der Bauvorhaben nicht zu erwarten sind.

4.3 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Neue Bebauungsstrukturen kénnen allgemein folgende Wirkungen auf das Schutzgut Wasser haben:

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung und
einhergehender Erh6hung des Oberflachenabflusses

- erhohte Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrage (Bodenbewegungen wahrend der
Bauphase)

- Erh6hung des Trinkwasserverbrauches

Projektspezifische Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen kommt es zu geringen nicht quantifizierbaren
baubedingten Abgasemissionen, welche teilweise in den Boden und grundsatzlich mit dem
Sickerwasser auch in das Grundwasser gelangen kénnen.

Von der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist auszugehen.

Somit kann eine erhebliche Belastung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Die generellen
baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt und nicht als erheblich zu werten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt stehen die Grundflichen durch Bebauung und Befestigung fur die
Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfligung. Das anfallende Niederschlagswasser kann jedoch
an den Seitenflachen der Gebaude abflieRen, dort versickern und zur Grundwasserneubildung
beitragen.

Mit erheblichen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung ist nicht zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

4.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.4.1 Biotope

Mit dem Bebauungsplan wird eine Ackerflache zusétzlich Uberplant. Die Durchfihrung der
Planaufstellung stellt keine Beeinflussung von schutzwertigen Biotopstrukturen dar.

4.4.2 Fauna

Bau-, anlage- und Dbetriebsbedingte Stérungen sind durch das Vorhaben laut
Artenschutzrelevanzpriifung nicht zu erwarten.
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4.5 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Mit Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen durch anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme
Zu erwarten.

Anlagenbedingte Fldcheninanspruchnahme

Mit Umnutzung und Bebauung der Plangebietsflache sind visuelle Standortverdnderungen /
Uberpragung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen verbunden.

Da sich die geplante Bebauung nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die vorhandenen
Bebauungen der Ortslage einfugt, ist eine erhebliche Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild nicht
zu unterstellen.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich kein Konflikt.

4.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Hinblick auf die Schutzguter Klima, Luft sind vor allem folgende beeintrachtigende Wirkungen mit
Ausfiihrung des Bauplans zu erwarten:

- Durch Versiegelung und Bebauung von Freifltichen und der Entfernung von
Vegetationsbestand treten verdnderte Strahlungsverhaltnisse, Warmeleitfahigkeiten und
Luftstrémungsverhaltnisse auf

- Veranderungen der Larm-, Schadstoff- und geruchlichen Belastungen

Mit dem Bebauungsplan werden Freiflaichen durch Uberbauung beansprucht. Damit verbunden sind
bei Sonneneinstrahlung eine erhéhte Speicherung und Reflexion von Wéarme. Durch das Anlegen von
Grunflachen innerhalb der Baugrundstiicke kann diese Beeintrachtigung gemindert werden.

Eine lokale Beeintrachtigung der Klimaverhaltnisse und der Vorort-Luftqualitat ist infolge der
Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Zuge des Bebauungsplans im Wesentlichen von Schallemissionen
durch die angrenzende LandesstraRe L61 berthrt. Aufgrund der geplanten Nutzung ist eine Belastung
durch gesundheitsgefahrdende Stoffe oder Gefahrguter nicht zu erwarten.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen durch Verkehrslarm der angrenzenden Landesstrafle L61
wurden die Verkehrsbelegungszahlen des Landesbetriebes StraRenwesen von 1.758 Kfz (davon 147
Schwerlastfahrzeuge) herangezogen. Dieses Verkehrsaufkommen wurde als Grundlage fir die
Beurteilung des StralRenlarms auf das Plangebiet nach DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau)
genutzt.

Die Berechnung des StralRenverkehrslarms zeigt eine Uberschreitung der Orientierungswerte an der
westlichen Baugrenze aufgrund der L61.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, sind erhebliche Beeintréachtigungen
aus schalltechnischer Sicht nicht zu erwarten.

Von der StralBe ,Schlof3platz® sind keine Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Hier erfolgt nur der
Ziel- und Quellverkehr der Anlieger.

4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Bebauungsplan werden der Bodendenkmalbereich sowie der dort geltenden Bestimmungen des
BbgDSchG nachrichtlich aufgenommen.

Die mdglichen Auswirkungen auf den Bodendenkmalbereich sind baubedingt und beschréanken sich
auf die Berihrung von Bodendenkmalflachen. Nach dem BbgDSchG bedirfen Erdarbeiten im
Bodendenkmalbereich einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (8§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). Hier sind
evtl. Voruntersuchungen und ggf. eine fachgerechte Begleitung wahrend der Bauausfihrung
erforderlich.

Unter Berucksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bodendenkmale eintreten.
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4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit dem Begriff der Wechselwirkungen werden Wirkungszusammenhange zwischen den Schutzgiitern
beschrieben. Erfolgte die Beschreibung des Bestands vorwiegend bezogen auf jedes einzelne
Schutzgut, bestehen zwischen ihnen dennoch vielfaltige Austauschprozesse (z. B. Stofffllsse,
energetische Anderungen, biologische Prozesse), die sich entweder gegenseitig beeinflussen
(Ruckkopplungen) oder durch &ulRere Faktoren gesteuert werden. Die Betrachtung dieser funktionalen
Verknipfungen entspricht einer ganzheitlichen, dkosystemaren Sichtweise. Allerdings sind nicht alle
Prozesse bekannt bzw. lassen sich in ihren Auswirkungen auf andere Schutzguter einschéatzen.

Die in den vorangegangenen Kapiteln vorgenommene Beschreibung der potenziellen
Umweltauswirkungen berticksichtigt bereits Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im
Zusammenhang mit den Wirkungen bei Umsetzung der Planung.

5 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich an den im Kap. 3 des Umweltberichtes beschriebenem
Zustand der Schutzguter nicht &ndern. Eine Entwicklung bedeutsamer Biotope wére aufgrund der
genannten Bedingungen unwahrscheinlich.

Das stadtebauliche Ziel zur Schaffung von Wohnraum fir ihre ortsansassige Bevdlkerung kdnnte nicht
umgesetzt werden.

6 Prognose bei Durchfihrung der Planung mit MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Der durch die Planung mdgliche Eingriff betrifft Flachen, welche derzeit schon als Ackerland
bewirtschaftet werden. Die durch die Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Boden, Natur
und Landschaft kdnnen ausgeglichen werden. Des Weiteren verbleiben auf Plangebietsflachen
ausreichend unbefestigte Flachen. Es ist davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand
gegenuber dem Ist-Zustand nicht wesentlich verschlechtert.

7 Landschaftspflegerische MaRnahmen

Die Maf3nahmen untergliedern sich in Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen. Dieses sind
naturschutzrechtliche Gebote mit einer strikten Rechtsfolge.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintréachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch  MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen) (815 Abs.1, Abs. 2 BNatSchG).

Die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen wurden gemafd den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg (MLUV, 2009) ermittelt. Bislang wurden keine
einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden verbindlich vorgeschrieben. In Brandenburg
hat sich die verbal-argumentative Vorgehensweise etabliert, die auch die Besonderheiten des
Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgeflige des
Naturhaushaltes berucksichtigt.

7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

V1 — Schutz des Bodens

Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie méglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich geméaR § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodenversiegelungen
sind gemal § la BauGB auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Baubedingte Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf das den Umstanden
entsprechende notwendige Maf3 beschrankt bleiben.
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Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfihrung ergebenden Hinweise auf schéadliche
Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlasten relevante Sachverhalte, wie
organoleptische Auffalligkeiten, Abfall u.a., besteht fir den Grundstiickseigentiimer und Inhaber der
tatsachlichen Gewalt gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, MalBnahmen zur Abwehr der davon
drohenden schédlichen Bodenveranderung zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i. V. m.
§ 31 sind bekannt gewordene oder verursachte schédliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten
unverziglich der fir die Uberwachung zustandigen Behorde (Umweltamt) mitzuteilen.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen
sind MalRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des
Mutterbodens (8 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens
ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schiitzen. Anfallender
Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und méglichst wieder zu verwerten.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die
DIN-Vorschriften 18.300 ,Erdarbeiten® sowie DIN 18.915 ,Bodenarbeiten“ sind einzuhalten. Zur
Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete
Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.

V2 — Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrdchtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes
herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemal’ zu
verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten Flachen abzustellen, um
Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.

7.2 Malinahmen zur Kompensation

7.2.1 Berechnung des Kompensationserfordernisses
Bei den geplanten Baumaflinahmen sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Boden werden entsprechend ihrer Wertigkeit fir den Naturhaushalt in Béden allgemeiner bzw.
besonderer Funktionsauspragung unterschieden. Der anstehende, noch nicht versiegelte, Boden wird
als Boden allgemeiner Funktionsauspragung eingestuft.

Beeintrachtigungen des Bodens sind It. HVE (MLUV, 2009) vorrangig durch
EntsiegelungsmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Der in der Tabelle 5 dargestellte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden bezieht sich auf die
Gehdélzanpflanzungen.

Tabelle 5: Kompensationsbedarf der Bodenversiegelung

Konflikt | Bezeichnung Beeintrdchtigung Kompensationsfaktor je Kompen-
Bau Anlage Betrieb nach gewahlter sations-
MaRBnahme bedarf
K Verlust von - 1.045 m2 - bei 2 2.090 m2
Boden Geholzpflanzung
allgemeiner
Bedeutung
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7.2.2 Ausgleichsmalinahmen
(Landschaftspflegerische Malinahmen innerhalb des Plangebietes)

MaRnahme (M) — Anpflanzen einer Hecke

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist eine 4,0 m breite Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Strauchern in einer Dichte von 1 Gehdlz / 3 m? anzulegen. Zu verwenden sind
Pflanzenarten der Pflanzliste (Anlage 1).

GroRe der Malinahme: 536 m?

7.2.3 AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Der verbleibende, nicht vermeidbare Eingriff in das Schutzgut Boden von 777 m?2 wird auf
gemeindliche Flachen kompensiert.

A — Anpflanzen Badume und Straucher

In der Gemarkung Sallgast, Flur 8, Flurstiick 202. Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste der
in Brandenburg gebietsheimischen Baume und Straucher in einer Dichte von 1 Gehélz / 3 m2. Der
Nachweis der Gehdlze ist durch Zertifikat der entsprechenden Baumschule zu erbringen.

Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Gber 3 Jahre hinweg erforderlich (inkl. Wéssern
wahrend der Vegetationsperiode). Pflanzarbeiten, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind
entsprechend den Fachnormen DIN 18915 bis 18919 durchzufuhren.

MaRnahmenumfang: 1.554 m2

Durchfuhrung der MalRnahme: nach Baubeginn im Herbst

vorgesehene Regelung: beschrankt persdnliche Dienstbarkeit

derzeitiger und kiinftiger Eigentiimer: Amt Kleine Elster

Unterhaltungstrager: kiinftiger Pachter

Eine Eignungsprifung der Flache wurde durch das Biro PNS Dr. Hanspach durchgefiihrt (s. Anlage
4).

Abbildung 2: Lage der AusgleichsmaRnahme A in der Gemarkung Sallgast, Flur 8, Flurstiick
202

7.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur alle Schutzgiter ist in der nachfolgenden Tabelle 6
dargelegt.
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Eingriff

Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Schutzgut Beschreibung des Umfang des Weitere MaRnahme Beschreibung der | Beschreibung Umfang der Lage der Einschéatzung
Eingriffs bzw. Eingriffs Angaben A = Ausgleich | Vermeidungs- der Ausgleichs- | MaRnahme Malnahme, Ausgleichbarkeit /
betroffene Funktion (Flache, (z. B. Kompen- | E =Ersatz bzw. bzw. (Flache, Anzahl | zeitlicher Ersetzbarkeit;
(voraussichtliche Anzahl u. &. sationsfaktor) M= Minimierungs- Ersatzmal3- u. a.) Verlauf der verbleibende
Beeintrachtigungen) Angaben) Vermeidung / mafRnahme nahme Umsetzung Defizite

Minimierung

Mensch / Maogliche nicht - - - - - - kein Ausgleich

Gesundheit Beeintrachtigung erheblich erforderlich
durch Larm und Staub

Tiere, Biotopverluste, nicht - - - - - - keine Maflnahmen

Pflanzen Stoérungen von Tieren, | erheblich erforderlich
Verletzungs- und
Totungsgefahr

Boden Bebauung / 1.045 m2 1:2 V1 Schutz des Bodens
Befestigung, Verlust M Anlegen Hecke 536 m?2 innerhalb des
Bodenfunktionen Plangebietes

A Anpflanzen 1.554 m?2 auRerhalb des
B&ume und Plangebietes
Straucher

Wasser Beeintrachtigung des nicht - V2 Schutz des - - - wird mit Boden
Wasserhaushaltes erheblich Grundwassers ausgeglichen
durch Versiegelung

Klima/Luft Bebauung nicht - - - - - - kein Ausgleich

erheblich erforderlich

Landschafts- | Bebauung nicht - - - - - - kein Ausgleich

bild erheblich erforderlich

Kultur- und - Bodendenk- - Beachtung - - - - kein Ausgleich

Sachgiter mal BbgDSchG erforderlich
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8 Umweltiberwachung der Umweltauswirkungen

Das sogenannte Monitoring stellt eine Mdglichkeit dar, im Anschluss an die Planungsphase auch die
Durchfuhrungsphase des Bauvorhabens auszuwerten. 8 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die
Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen (berwachen, die aufgrund der Bauleitplane
eintreten, um in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Anpflanzungen innerhalb und au3erhalb des Plangebietes sind zu Gberwachen und in geeigneter
Weise nachzuweisen.

9 Prifung in Betracht kommender anderer Planungsmadglichkeiten

Der geplante Standort ist eine erschlossene, unbebaute Flache am Ortsrand von Goéllnitz. Eine andere
Planungsmadglichkeit scheidet aus Sicht der Gemeinde aus.

10Zusatzliche Angaben

Die fur die Umweltprifung zur Verfligung stehenden Datengrundlagen werden aus ausreichend
angesehen. Damit wird eine objektive und sachlich fundierte Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung am Schlo3platz im OT GdélInitz* ermdglicht.
Weitere Einzelheiten mussen einer Prufung im Planvollzug vorbehalten bleiben.

11Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Sallgast hat in ihrer Sitzung am 22.02.2024 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung am Schlof3platz im OT Géllnitz“ der
Gemeinde Sallgast im Regelverfahren mit Umweltbericht gefasst.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Siedlungsbebauung an, sodass der Anschluss
an die vorhandene Infrastruktur gegeben ist.

Die Flache liegt aulRerhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG und WHG.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), einer
offentlichen Verkehrsflache, einer privaten Verkehrsflache und einer privaten Grinflache.

Fur die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben wurde eine
Artenschutzrelevanzprifung (Th Wiesner) durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden ermittelt und
dargestellt. Fur die Schutzguter Boden/Wasser sind Vermeidungsmalinahmen bei der Umsetzung des
Vorhabens zu bertcksichtigen.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Wasser durch Versiegelung werden
bodenverbessernde MaRhahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes vorgesehen.

M — Anlegen einer Hecke innerhalb des Plangebietes
A — Anpflanzen Baume und Straucher auf3erhalb des Plangebietes

Die Lage des Baugebietes im Bodendenkmalbereich Nr. 20041 ,Mittelalterlicher Dorfkern von Géllnitz,
Fpl. 4* wird nachrichtlich ibernommen.

Gemall Artenschutzrelevanzprifung sind Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG nicht zu erwarten.

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der geplanten
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation, durch die Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen entstehen.
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12 Quellenverzeichnis

Rechtliche Grundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
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BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
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1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert
worden ist

BRANDENBURGISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI | /13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes am 25.
Januar 2016 (GVBI 1/16, [Nr. 5])

BRANDENBURGISCHES WASSERGESETZ (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL.I/17, [Nr. 28])

BRANDENBURGISCHES ABFALL- UND BODENSCHUTZGESETZ (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997
(GVBL.I/97, [Nr. 05], S.40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5])

TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA Larm), Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998
S. 503), Letzte Anderung durch: 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

VERORDNUNG DES LANDKREISES ELBE-ELSTER ZUM SCHUTZ VON BAUMEN UND HECKEN (Geh6lzSchvVO
EE) vom 13. Februar 2013 (verdffentlicht im Amtsblatt Landkreis Elbe-Elster, Nr. 3 vom 27. Februar
2013)

VERORDNUNG UBER ANLAGEN ZUM UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN (AwSV), Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), die
durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
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DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau)
DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau)
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