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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Angaben

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Sallgast im Amt Kleine Elster. Zur Gemeinde gehdren die OT
Sallgast, Gdllnitz und Dollenchen. Die Gemeinde ist Uber die K6258 an die Bundesstralle B96
angeschlossen.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Sallgast

Flur: 2

Flurstiick: 597, 168, 167, 166, 165 und teilweise 163 und 164
Grole: ca. 0,78 ha

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/; ohne MafRstab

1.3 Anlass der Planung
Die Gemeinde Sallgast beabsichtigt ostlich der Finsterwalder Stral3e zwischen der ,Feldstraf3e“ und
LAm Turnplatz® die planerischen Voraussetzungen fir die ErschlieBung eines Wohngebietes
herbeizufihren. Die Gemeindevertretung Sallgast hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung vom 16.09.2021 die
Aufstellung eines Bebauungsplans ,Wohnen am Sportplatz in Sallgast® im Aufstellungsverfahren nach
§ 13b BauGB eingeleitet.
Die Anwendungsvoraussetzungen fir das Verfahren nach § 13b BauGB liegen vor:
- Das Plangebiet grenzt an den Innenbereich und dient vorrangig der Wohnnutzung.
- Die GroRe des Plangebietes liegt unter 3 ha und die Grundflache liegt unter 1 ha.
- FoOr das Vorhaben nach Anlage 1 UVPG besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.
- Aufgrund der Art der Nutzung sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die erwarten lassen, dass
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
- Keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter liegen vor.
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1.4 Verfahrensibersicht
Planart: Bebauungsplan

Vorhabenbezeichnung: +-Wohnen am Sportplatz in Sallgast"

Amt: Kleine Elster (Niederlausitz)
Gemeinde: Sallgast

Landkreis: Elbe-Elster

Region: Lausitz-Spreewald

Land: Brandenburg

Planungstrager: Amt Kleine Elster (Niederlausitz)
Turmstr. 5

03238 Massen-Niederlausitz
Planungsbro: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13

04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand

Begriindung

Aufstellungsbeschluss der GVS

vom 16.09.2021

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

vom 28.09.2021

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung mit Schreiben

vom 11.01.2023

Mitteilung der Ziele der Raumordnung mit Schreiben

vom 08.02.2023

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden, TOB und Nachbargemeinden
geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 11.01.2023

Entwurfsbeschluss der GVS

vom 25.05.2023

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt

vom 01.07.2023

Offentliche Auslegung im Zeitraum

vom 10.07.23 — 10.08.23

Formliche Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 30.05.2023

Beschluss der GVS zur Abwégung und Satzung

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben
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Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt am ............

2 Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist

3 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)
e Sachlichen Teilregionalplan  ,Grundfunktionale @ Schwerpunkte® der  Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald (RPI-GFS) vom 17.06.2021 (ABI. Nr. 50, S. 1086)

Auf die Planung bezogene Grundsétze des LEP HR sind:

e G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung. Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung
von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.
Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.

= Der Bebauungsplan befindet sich auf erschlossenen, unbebauten Flachen im
Siedlungsanschluss.

e G 6.1 Freiraumentwicklung. (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraum-schutzes besonderes
Gewicht beizumessen. (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.

= Die Bebauung sieht keine Neuzerschneidungen, Infrastrukturmal3nahmen oder
sonstige Fragmentierung von zusammenhdngenden naturschutzrelevanten
Flachen, Freiflachen oder Freiraum vor. Das Planvorhaben schlief3t direkt an die
vorhandene Ortssiedlung an und ist Uber die AnliegerstralRe ,Am Turnplatz“ und
,Feldstrale” erschlossen. Die bestehende Ortssiedlung soll lediglich fortentwickelt
werden. Insoweit beugt die Weiterentwicklung der Ortssiedlung mit ihrer
Infrastruktur der Neuinanspruchnahme von Freiraum vor und vermeidet diese. Der
Freiraum wird durch die Planung nicht zerschnitten, das entsprechende Schutzziel
des Landschaftsrahmenplans wird nicht beeintrachtigt. Eine Vorbelastung durch
die bestehende Siedlungsbebauung besteht schon. Das maRvolle Erganzen der
Ortssiedlung ist vertretbar und mit dem Grundsatz G 6.1 LEP HR vereinbar.

e G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien. Zur Vermeidung und Verminderung des
AusstoBes  klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1) eine energiesparende, die
Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und
Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden und (2) eine raumliche Vorsorge flr eine
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klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen
werden.
= Fur die vorliegende Planung sind keine neuen Infrastrukturen und
Verkehrsstral3en erforderlich.

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
e Z 52 Abs. 1. Anschluss neuer Siedlungsflachen. (1) Neue Siedlungsflachen sind an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen.
= Die neue Siedlungsflache schliel3t an das Siedlungsgebiet von Sallgast an.
e Z 5.5: Eigenentwicklung fiur den ortlichen Bedarf. (1) In allen Gemeinden oder
Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung geman Z
5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den ortlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung nach Absatz 2 méglich.
= Da die Gemeinde Sallgast nicht zu den Schwerpunkten der
Wohnsiedlungsentwicklung nach Z 5.6 LEP HR gehort, ist die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen geméafl Z 5.5 LEP HR:
- quantitativ unbegrenzt als Potenzial der Innenentwicklung (insbesondere im
unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB) und
- als weiteres Potenzial unter Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption
maoglich.
Der Umfang der Eigenentwicklungsoption (EEQO) der Gemeinde Sallgast betragt
bei einer Einwohnerzahl von 1.445 1,5 ha.
Nachweis der Einhaltung Z 5.5 LEP HR:
Die Gemeinde hat bisher noch keine Entwicklungsflachen seit Inkrafttreten des
LEP HR beansprucht. Mit der vorliegenden Planung werden ca. 0,8 ha
Entwicklungsflache beansprucht. Der Gemeinde stehen mit Durchfiihrung der
Planungen dann noch ca. 0,2 ha Entwicklungsflache zur Verfiigung. In dem seit
01.06.2005 wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan der amtsangehdrigen
Gemeinden des Amtes Kleine Elster gibt es auf dem Gemeindegebiet Sallgast
keine Flachen fir die eine Inanspruchnahme der EEO absehbar ist.

Widerspriiche zwischen dem Bebauungsplan und den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung sind nicht zu erkennen.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Amt Kleine Elster verfligt seit dem 19.05.2005 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Griinland dargestellt. Der FNP wird im Verfahren nach
§ 13b BauGB im Zuge der Berichtigung an den Bebauungsplan angepasst.

3.3 Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Die Gemeinde Sallgast verflgt Uber eine gultige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung (8 34 BauGB)
vom 01.12.2003. In der Satzung ist das Plangebiet dem AuRRenbereich zugeordnet.

3.4 Bodenschutzklausel und Ausgleich (8 1a Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3 BauGB)

Nach § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
fur die Ausweisung von Bauflachen vorrangig von den Instrumenten der Innenentwicklung Gebrauch
gemacht werden. Einer besonderen Bedeutung kommt dabei den landwirtschaftlichen Flachen und
den Waldflachen zu: sie sind nach Satz 2 nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen und
daruber hinaus ist nach Satz 4 die Notwendigkeit ihrer Umwandlung unter Ermittlung und Wirdigung
der Innenentwicklungspotenziale zu begriinden.

Im vorliegenden Fall wird Uberwiegend eine 6ffentliche Grunflache als Wohngebiet Uberplant. Der
Standort ist durch die vorhandene ErschlieBungssituation sowie auferhalb von Immissions- und
Emissionsbelastungen durch StralRenlarm und Landwirtschaftsbetriebe gut flr ein Wohngebiet
geeignet.

Die Gemeinde hat entsprechende Standortalternativen im klargestellten Innenbereich geprift (vgl.
Kap. 7.1).

Gleichwertige Alternativstandorte stehen dort kurzfristig und bedarfsgerecht nicht zur Verfigung.

Bebauungsplan ,Wohnen am Sportplatz in Sallgast® im Amt Kleine Elster (NL),
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4 Schutzgebiete / Bergbau- und sonstige Abbaugebiete /
Restriktionen

4.1 Schutzgebiete nach BNatSchG
Quelle: Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Das Plangebiet beriihrt keine festgesetzten naturschutzrelevanten Gebietsausweisungen.

4.2 Schutzgebiete nach WHG
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Wasserbehdorde

Das Plangebiet liegt in und an keinem Wasserschutzgebiet sowie in keinem Hochwasserrisikogebiet
oder festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

4.3 Altlasten / Bodenschutz
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastenverdéachtigen Flachen im Sinne von § 2 Abs. 3 bis 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
bekannt.

4.4 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) Brandenburg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans steht nicht unter Bergaufsicht. Unter Bergaufsicht steht ein
Teil der Ersatzfliche E1 (Zauneidechsenhabitat). Die Sanierungsarbeiten des ABP ,Tagebau
Lauchhammer Teil 1“ sind nicht abgeschlossen. Innerhalb der ABP-Flache darf das Habitat nicht
errichtet werden.

Hydrologie
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb einer aktuell wirkenden

bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung und unterliegt dem Grundwasserwiederanstieg.

Der derzeitige Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter
liegt bei ca. +116,5 m NHN (Stand Hydroisohypsenplan 2021).

Prognostisch ~ wird  sich  der Grundwasserstand im vom  Bergbau beeinflussten
Haupthangendgrundwasserleiter bei ca. +118,0 m NHN einstellen (Berechnungsgrundlage:
Hydrogeologisches GroRraummodell Lauchhammer, Stand Juni 2019).

Nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges werden, bezogen auf den
Haupthangendgrundwasserleiter, Grundwasserflurabstande von mehr als 2 m erwartet.

Die LMBV dbernimmt keine Haftung fur diese Angaben. Es obliegt der Sorgfaltspflicht des
Grundstuickeigentimers Bauherrn, die nétigen Schliisse zu ziehen und diesbeziigliche Vorschriften zu
beachten.

Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen, sind zu beriicksichtigen.
Aussagen zum Wasserchemismus sind nicht méglich, da sich im Umfeld keine reprasentative
Grundwassergitemesssteile befindet.

Medien / Anlagen
Es sind keine betriebsnotwendigen Medien und Anlagen (elektrotechnisch, Trink- und Abwasser) in
Rechtstragerschaft der LMBV vorhanden. Neuerrichtungen sind nicht geplant.

Bewertung gemaR 88 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG)
Da der Geltungsbereich des betroffenen B-Plans von betriebsbedingten Tatigkeiten der LMBV mbH
beeinflusst ist bzw. innerhalb der aktuellen bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung liegt, ist eine
Bewertung nach 88 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) fiir alle geplanten Bauvorhaben in
diesem Bereich erforderlich. Wir empfehlen folgende Maf3nahmen:
e Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fiir geplante Bauvorhaben gemafl geltendem
Landesbaurecht.
e Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen und der geplanten
Tragwerkskonstruktionen zur Einsicht gemalR 8§ 110 bis § 113 BBergG bei der LMBYV,
Abteilung Bergschéden / Entschadigungen (KF1). Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich
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einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antragsteller von der LMBV mbH
zugestellt.
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG der Anspruch auf
Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die 88110 bis 113 BBergG bei der Errichtung,
Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.

5 Denkmal- und Bodendenkmalschutz
Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Die gesetzlichen Bestimmungen
gemal Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zum Schutz von Bodendenkmalen
sind einzuhalten und die Bauausfiihrungen Uber die gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind
diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der § 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die
Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

6 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich, Gréf3e und Abgrenzung

6.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Sallgast am nérdlichen Ortsrand 6stlich der
JFinsterwalder StraRe® / K6258. Das Plangebiet ist Uber die StralBe ,Am Turnplatz® und ,Feldstral3e*
offentlich erschlossen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Plangebietsflache als Griinland
dargestellt. Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend eine o6ffentliche Grinflache ohne besondere
Nutzung.

6.2 Geltungsbereich, GroRe und Abgrenzung
Das Plangebiet betrifft Flachen der Gemarkung Sallgast, Flur 2 mit den Flurstiicken 597, 168, 167,
166, 165 und teilweise 163 und 164. Der Geltungsbereich betrégt ca. 0,78 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: von der 6ffentlichen StraRe ,Am Turnplatz®

- im Osten: von der 6ffentlichen Stral3e ,Feldstra3e®

- im Suden: von der Ortssiedlung

- im Westen: von der offentlichen StraRe ,Am Turnplatz®, Sportplatz

7 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

7.1 Ziel und Zweck

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen am Sportplatz in Sallgast® hat das Ziel, die
planerischen Voraussetzungen fir die ErschlieBung eines allgemeinen Wohngebietes am Standort
einer gemeindlichen Grinflache herbeizufihren.

Die Gemeinde hat das Ziel ca. 5 erschlossene Bauplatze vorrangig zur Wohnnutzung fir ihre
ortsansassigen Birger zur Verfigung zu stellen. Das Plangebiet ist offentlich erschlossen. Eine
OPNV-Haltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe (Hohe Sportplatz). Die Planflache befindet sich
im direkten Anschluss an das Siedlungsgebiet und ist durch ihre ErschlieBung gut fir die
Einbeziehung in das Siedlungsgebiet Sallgast geeignet.

Bebauungsplan ,Wohnen am Sportplatz in Sallgast® im Amt Kleine Elster (NL),
Entwurf April 2023



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Begriindung

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung die im innerértlichen Bereich vorhandenen
Bauflachenpotentiale gepruft. Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass keine
Bauflachenpotentiale vorhanden sind, um den 6rtlichen Bedarf an Wohnraum zu decken.

Innerhalb des Innenbereiches sind die Abrundungsflachen bebaut. Bauliicken gehdéren zu den
Privatgrundstiicken und werden von diesen gartnerisch genutzt.

7.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Wesentliche Auswirkungen der Planung sind:

Allgemein:
- Sicherung der in Kap. 7.1 benannten stadtebaulichen Ziele,

- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

- Verkehrssichere Anbindung des kinftigen Wohngebiets an die ,Finsterwalder Strale“ /
K6258,

- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes und des Artenschutzes,

- Sicherung der kleinklimatischen Verhaltnisse am Standort und Beachtung des Klimaschutzes,

- Vermeidung negativer stadtebaulicher oder raumordnerischer Auswirkungen,

- Investitions- und Planungssicherheit fur die Bauherren.

Im Wohngebiet:
- Entwicklung einer attraktiven Wohnsiedlung,

- Schaffung der Voraussetzungen fur die Errichtung von qualitativ hochwertigem Wohnraum fiir
die ortsansassige Bevolkerung, bei denen, entsprechend der bautechnischen Standards, die
Gebaude von Beginn an, in klimaangepassten Bauweisen errichtet werden, sowie auch
barrierefreie Bau-weisen verstarkt zum Einsatz kommen kénnen, da die Gemeinde aus
Griinden des demografischen Wandels, diesen Aspekt verstarkt berlicksichtigen will.

- Generierung von Zuzug junger Familien und damit positive Einflussnahme auf die
gemeindliche Altersstruktur,

- Schaffung von Voraussetzungen fir den Zuzug potentieller Arbeitskréafte in der Region,

- Erhohung der Auslastung gemeindlicher infrastruktureller Einrichtungen (z. B. Kindergarten,
Schulen, Sporteinrichtungen usw.)

8 Raum- und Nutzungskonzept

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden fiir den Anschluss an die klargestellte
Innenbereichsabgrenzung Grundstiicksteile der angrenzenden Siedlungsbebauungen (Flurstiicke
164, 163) einbezogen. Der Geltungsbereich betragt ca. 7.773 mz.

Die Nutzung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sollen sich an den Umgebungsnutzungen
orientieren. Aul3er die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen, sollen alle
nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, zugelassen werden.

Die Gemeinde mochte den Entwicklungsspielraum innerhalb des Nutzungskatalogs fir ein
allgemeines Wohngebiet ausschodpfen, um nachhaltig die Attraktivitat und die Auslastung des
Gebietes sichern.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO wird aufgrund
der Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB vorgenommen.

Nach der vorhandenen Orts-Typik sollen die Gebaude I-ll-geschossige Haupthauser sein. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache soll in Anlehnung des § 17 Abs. 1 BauNVO mit GRZ 0,4 sein. Ein
Uberschreiten der Grundflachenzahl GRZ 0,4 i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO bis GRZ 0,5 soll zulassig
sein.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und noch keine verbindlichen Ausfiihrungspléne
vorliegen, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache grof3ziigig mit einer Baugrenze bestimmt, um
genigend Flexibilitat fur die Gebdudeanordnung zu ermdglichen. Die stralenseitige Baugrenze soll
sich an die vorhandene Bebauung sudlich der Straf3en orientieren. Eine lagemaRige Ausweisung bzw.
GrolRenbeschreibung fur Nebenanlagen und Garagen / Carports wird nicht vorgenommen. Diese
sollen auch au3erhalb der Baugrenze zuldssig sein. Vorgesehen ist eine offene Bauweise.

Nicht Uberbaute bzw. befestigte Baugrundsticksflachen sollen grinordnerisch angelegt werden.
Gemeindliches Ziel ist eine begrinte Garten- und AuRenanlagengestaltung, welche den Insekten,
dem Klima und der Versickerung von Niederschlagswasser dient. Die Anlage von sogenannten
Schottergarten soll nicht zuléssig sein. Bewegungsflachen kénnen gepflastert werden.
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Gestaltungsvorgaben zur Einbindung des Baugebietes in die Ortssiedlung
Festgelegt wird, dass Dachflachen mit naturfarbenen rotbraunen bis schwarz getdnten Dachsteinen
einzudecken sind und fur die Hauptgeb&aude keine Flach- und Pultdacher zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme
Nach der GehdlzSchVO EE geschiitzte Geholze werden nachrichtlich ibernommen.

Auf Vermeidungs- und KompensationsmafBnahmen auf3erhalb des Plangebietes wird hingewiesen.

Niederschlagswasser
Im Bebauungsplangebiet soll das anfallende Niederschlagswasser wie in § 54 Abs. 4 BbgWG
geregelt, auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

9 Planungsinhalte und Festsetzungen

Die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i. V. m. der BauNVO in der Planzeichnung und durch den Textteil.

9.1 Art und MalR3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9.1.1 Artder baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 1 BauNVO.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zugelassen sind:
- Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Das MalR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:
- der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nach § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S. §
19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ 0,5 ist zugelassen.
- der Zahl der Vollgeschosse Il hach § 20 Abs. 1 BauNVO

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung resultieren aus dem
Nutzungskonzept. Die Zulassigkeiten sichern eine attraktive und nachhaltige Nutzung des Gebietes.
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO koénnen im Bebauungsplan einzelne allgemein und ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungsarten ausgeschlossen werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Im vorliegenden
Fall wird davon Gebrauch gemacht.

9.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9.2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

9.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. GemaR § 23
Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen, i. S. § 12 BauNVO, und
bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsflachen zuléssig sind, auf3erhalb der Baugrenze
errichtet werden.

Die Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflache resultieren aus dem
Nutzungskonzept. Innerhalb der Baufenster hat die Einordnung der Hauptgebaude zu erfolgen.
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9.3 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme (M) — Anpflanzen Baume und Straucher

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M gekennzeichneten Flachen, sind
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2 m2 vorzunehmen.

Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

Tabelle 1: Pflanzenliste der zu verwendenden Geholze

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Betula pendula

Sand-Birke

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus spinosa Schlehe
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Querus robur Stiel-Eiche
Querus petraea Trauben-Eiche
Corylus avellana Haselnuss

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Obstgehdlze aller Art

Die Festsetzung resultiert aus der vorhabenbezogenen Auswirkprognose und dient dem Verlust von
nach der GehdlzSchVO EE geschiitzten Baumhecken sowie als Ersatzlebensraum fiir Brutvogel.

9.4 Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot (Pg) — Anlegen von Grinflachen
Die nicht Uberbauten bzw. befestigten Baugrundsticksflachen sind mindestens durch Rasenansaat zu
begriinen. Auf das Anlegen von Kies- und Schottergarten ist zu verzichten.

Die Festsetzung resultiert aus dem Nutzungskonzept. Mit der Festsetzung sollen unerwiinschten
Garten- und Auf3enanlagengestaltungen begegnet werden. Garten und Ansaaten sollen aus klima-
und artenschutzrechtlichen Grinden grinordnerisch gestaltet werden. Bewegungsflachen kénnen
gepflastert werden.

9.5 Flachen zum Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Einzelbaum ist zu erhalten.

Die Festsetzung resultiert aus dem stadtebaulichen Konzept.

9.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

9.6.1 Dacher

Dachflachen sind mit naturfarbenen rot, braun, schwarz geténten Dachsteinen einzudecken. Flach-
und Pultdacher sind fir die Hauptgeb&aude nicht zuldssig.
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Die Festsetzung resultiert aus dem stadtebaulichen Konzept. Mit der Festsetzung sollen
unerwiinschte  Farbrichtungen fir Dacheindeckungen sowie unerwiinschte Dachformen
ausgeschlossen werden. RAL-Farbangaben werden nicht getroffen. In der Ziegelherstellung wird nicht
mit RAL-Farbangaben gearbeitet. (Quelle: https://www.roeben.com/de/news/ral-farben-fuer-dach-

zZiegel)

9.7 Nachrichtliche Ubernahme (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.7.1 Gehdélzschutz

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baum-Hecken gelten bei einer Beseitigung die
Bestimmungen der Anlage 2 der Geh6lzSchVO EE.

9.8 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

V1 — Naturschutzfachliche Baubegleitung

Bestellung einer Fachperson zur Prifung der Funktionsfahigkeit des Zauneidechsen-Ersatzhabitates
(E1-MaRnahme) vor Baubeginn sowie zur Uberprifung der Funktionsfahigkeit des
Reptilienschutzzaunes (V3) wahrend der gesamten Bauzeit. Die Fachperson ist der unteren
Naturschutzbehorde vor Baubeginn zu benennen. Die Ergebnisse der Prifung sind zu dokumentieren
und nach Abschluss der MalBnahme der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

V2 — Umsiedeln Reptilien

Vor dem ersten Beginn einer Baumafl3nahme sind die Zauneidechsen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplangebietes im Zeitraum von Ende Marz bis Anfang September durch eine
Fachperson abzufangen und in den Ersatzlebensraum (E1-Malinahme) umzusiedeln. Blindschleichen
sind dort zu verbringen. Das Absammeln ist zu dokumentieren. In der Dokumentation ist die Eignung
des Ersatzhabitates durch Fotos zu belegen. Der Dokumentationsbericht ist nach Abschluss der
unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die Fachperson ist der unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen.

V3 —temporérer Reptilienschutzzaun

Das Zauneidechsenersatzhabitat ist wahrend der gesamten Bauzeit am Ost-, Sid- und Westrand mit
einem ca. 140 m langen Schutzzaun zu umgeben, um eine Wiedereinwanderung in das
Bebauungsplangebiet zu verhindern. Der Schutzzaun ist Uber den gesamten Bauzeitraum durch die
naturschutzfachliche Baubegleitung auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Uberprifen. Wichtig ist, dass
ausgeschlossen werden kann, dass sich wahrend der Baumaflinahmen Individuen im Plangebiet
aufhalten. Nach Bauende ist der Schutzzaun zurtickzubauen.

V4 — Beseitigung Gehdlze

Eine Beseitigung von Geholzen (Baume, Hecken, Gebiische) ist im Zeitraum vom 01.10. bis Ende
Februar gestattet. Die Rodung der Wurzelstubben darf erst nach Umsiedlung der Zauneidechsen
erfolgen. AuRerhalb dieser Zeit ist dafir eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

9.9 Ersatzmaflinahmen aul3erhalb des Plangebietes (8 1 Abs. 3 BauGB)

E1l - Errichtung Ersatzhabitat fir Zauneidechsen in der Gemarkung Sallgast, Flur 2, Flurstiicke
596 und 172 (teilweise)
Fur das Ersatzhabitat stellt die Gemeinde kommunale Flachen mit einer Gré3e von ca. 0,18 ha zur
Verfigung. In Verantwortung der Gemeinde wird diese Flache fur die Entwicklung eines
Zauneidechsenhabitates mindestens 1 Jahr vor Baubeginn eingerichtet.
Fir die Ersteinrichtung werden im Abstand von ca. 15,0 m untereinander Habitatelemente wie folgt
errichtet:
- 9von Sandkranzen umgebene Stein-/Stubbenhaufen.
Fir die Haufen sind Flachen von ca. 2,0 m Durchmesser muldenférmig bis zu einer Tiefe von
ca. 0,30 m auszuheben und mit lickig aufgeschitteten Steinen oder unbelastetem Bauschutt
der GroRRenklassen 10 — 30 cm bis ca. 1,0 m Uber Geldndeoberkante zu befiillen. Der dabei
gewonnene Bodenaushub ist fur die Sandkrénze zu verwenden. Die Steinhaufen sind mit
Astwerk abzudecken.

Bebauungsplan ,Wohnen am Sportplatz in Sallgast® im Amt Kleine Elster (NL),
Entwurf April 2023

13


https://www.roeben.com/de/news/ral-farben-fuer-dach-ziegel
https://www.roeben.com/de/news/ral-farben-fuer-dach-ziegel

ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke | 14
Begriindung

Pflege und Monitoring
Die Pflege des Ersatzhabitates erfolgt in Verantwortung der Gemeinde nach einem Pflegekonzept wie

folgt:
1. Mahd zwischen Mitte Méarz bis Mitte Oktober mit einer Schnitthéhe von mindestens 15 cm.
Dabei sind die Randflachen nicht zu mahen bzw. wechselseitig oder im Winter.
2. Schnittgut auf Haufen lagern, nicht auf Habitate aufbringen.
3. Mahd von einer Seite zur anderen Seite ausfihren.
4. Monitoring im ersten, dritten und finften Jahr zum Nachweis des Funktionierens des

Ersatzhabitates.

Abbildung 2: Lage der ErsatzmalRnhahme E1
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10 MalRnahmen zur Verwirklichung

10.1 Erschliel3ung
10.1.1 StraRBenverkehr
Das Plangebiet ist Uber die offentlichen StraRen erschlossen.

Baulasttrager ist Amt Kleine Elster
Turmstralle 5
03238 Massen-Niederlausitz

10.1.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Standort Kolkwitz
PF 15 60 54
03060 Cottbus

Berihrungspunkte mit Leitungen innerhalb des Plangebietes ergeben sich nicht.

Hinweise des Versorgers:

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes mdglich. Zur Festlegung einer technischen
Losung fur die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektroenergie werden Aussagen zum
Leistungsbedarf bendtigt. Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe Beteiligung im Rahmen
einer weiterfiihrenden ErschlielBungsplanung ist unbedingt erforderlich.

Um eine elektrotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den
ErschlieBungstrager erforderlich. Den Auftrag mit aussagekraftigen Planunterlagen und fachlich
fundierten Informationen zum bendtigten Leistungsbedarf sind an Netzkunden-Bezug@mitnetz-
strom.de zu senden.

10.1.3 Erdgasversorgung
Rechtstrager ist: SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
EUREF-Campus 1-2
10829 Berlin

Berlihrungspunkte mit Erdgasleitungen ergeben sich nicht.

10.1.4 Abwasserentsorgung

Rechtstrager ist: Wasserverband Lausitz
Betriebsfiihrungs GmbH
Am Stadthafen 2
01968 Senftenberg

Eine zentrale Entwéasserung ist nicht vorhanden.

Hinweise:

Die Gestaltung der dezentralen Grundstiicksentsorgungsanlage ist mit der unteren Wasserbehérde
des Landkreises  abzustimmen. Fur den Bau und Betrieb der dezentralen
Grundstiicksentsorgungsanlage (abflusslose Sammelgrube) gelten ferner die Bestimmungen der
»Satzung des WAL zur mobilen Entsorgung“. Bei Errichtung einer biologischen Kleinklaranlage (nach
DIN 4261 Teil 2) kann beim WAL die Befreiung von der Fakalien-Grund- und Behandlungsgebihr
beantragt werden. Dazu sind die wasserrechtliche Erlaubnis sowie der wasserrechtliche
Bauabnahmeschein der Kleinklaranlage vorzulegen.

10.1.5 Trinkwasserversorgung

Rechtstrager ist: Wasserverband Lausitz
Betriebsfuhrungs GmbH
Am Stadthafen 2
01968 Senftenberg
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Der Gibergebene Leitungsbestandsplan wird als Anlage 6 in die Begriindung aufgenommen.

Hinweise:

Die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes kann grundsatzlich Gber die offentlichen Anlagen
des WAL gesichert werden. Eine trinkwasserseitige Anbindung Ist durch eine Verldngerung der
Trinkwasserleitung 90 PEh in der Finsterwalder Strale madglich. Eine Versorgung des Gebietes mit
Trinkwasser Uber die angrenzende StralRe Am Turnplatz ist auf Grund der geringen Dimensionierung
der dort verlaufenden Trinkwasserleitung nicht moglich.

Im Rahmen der ErschlieBung des Standortes muss eine ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und dem WAL abgeschlossen werden. In der Vereinbarung sind die Modalitaten
der weiteren Planung, Realisierung und Ubernahme/Betreibung der ErschlieRungsanlagen zu regeln.
Die Kosten tragt der ErschlieBungstrager. Zum Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung ist sich an
den Wasserverband Lausitz, Herrn Mascheck, Tel. 03573 803-480, zu wenden.

10.1.6 Telekommunikationsversorgung

Rechtstrager ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
Riesaer Str. 5
01129 Dresden

Beruihrungspunkte mit Telekommunikationslinien ergeben sich nicht.

10.1.7 Loschwasserversorgung

Zustandig ist: Amt Kleine Elster (NL)
Turmstral3e 5
03238 Massen (NL)

Fir das Plangebiet muss flachendeckend ein Loschwasservorrat von 48 m3/h (800 I/min) fUr eine Zeit
von zwei Stunden zur Verfligung stehen. Die benétigten Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht
weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchldange gemessen). Fir die Bauflache
bedarf es zur gesicherten Loschwasserversorgung eines Nachweises im Bauantragsverfahren.

Die Gemeinde bestatigt die gesicherte  L&schwasserversorgung  Uber  vorhandene
Léschwasserentnahmestellen.

10.1.8 Abfallbeseitigung
Zustandig ist: Abfallverband ,Schwarze Elster*
Huttenstrale 1c
01979 Lauchhammer
Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.
10.1.9 Niederschlagswasserentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Es soll

mdoglichst auf dem Baugrundstiick zur Versickerung gebracht werden bzw. zur Bewasserung genutzt
werden. Geplant ist eine Vor-Ort-Versickerung.

11 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange
11.1 Kampfmittel (Landkreis Elbe-Elster, SG Kreisentwicklung)

Das Plangebiet befindet sich in keinem als kampfmittelbelastet eingestuftem Gebiet.

12 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Festsetzungen getroffen:

allgemeines Wohngebiet 6.913 m?
MaRnahmenflache 860 m?
Summe 7773 m?
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13 Beschreibung und Bewertung der planbezogenen Auswirkungen

Zu den wichtigsten zu bertcksichtigten Belangen z&hlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
(Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die ,besonders und streng geschitzten Arten“) oder
wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete sowie Vogelschutz-
bzw. SPA-Gebiete) scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann. Die Fragen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich durch die gemeindliche Abwagung nicht
Uberwinden.

Die Verbote der §8§ 30 und 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben und sind erst
auf dieser Ebene abschlieRend beurteilungsfahig und l6sbar.

Im Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zu prifen, ob der Vollzug des
B-Plans im Hinblick auf die Verbotstatbestdande der 88 30 und 44 BNatSchG mdglich ist. Um eine
sachgemaRe Aussage Uber eventuell schutzwirdige floristische und faunistische Bestandselemente
der Vorhabenflache treffen zu kdnnen, wird eine Artenschutzrelevanzprufung durchgefihrt.

13.1Ubergeordnete Planungen, die fir die Beurteilung der zu beriicksichtigenden
Belange herangezogen wurden

13.1.1 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg aus dem Jahr 2000 sind die landesweiten
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu
umweltgerechten Nutzungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des
europdischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ enthalten.

Ziele des Landschaftsprogramms sind der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im besiedelten und im unbesiedelten Bereich in einer Weise, dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist.

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturguter, die
Bestandteile des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihrer landschaftlichen Erscheinungsform
auch das éasthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch die
Verbesserung der Umweltqualitat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Konflikte bei der
Nutzung des Raumes und neue Umweltbelastungen sollen vermieden bzw. weitgehend minimiert
werden. Werte und Funktionen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung sollen konsequent
und dauerhaft geschitzt werden.

Ziel ist es, den Uberwiegenden Teil der Kernflachen des Naturschutzes untereinander und mit den far
Naturschutz und Landschaftspflege wichtigen Gebieten der angrenzenden Bundeslander und Polens
zu verbinden und zu vernetzen. Dabei soll die besondere Rolle Brandenburgs als Verbindungsland
innerhalb des pleistozan gepragten Mitteleuropaischen Tief-landes besonders beriicksichtigt werden.
Ferner sollen mdglichst grof3flachig naturnahe Lebensrdaume und ihre spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften einschliellich der Arten an den Spitzen der Nahrungsketten erhalten werden.
Besondere Schutzanstrengungen gelten gefahrdeten Arten, die ihre Verbreitungsgrenzen in
Brandenburg haben oder bei ihren Wanderungen Brandenburg regelmaRig berthren. Diese Gebiete
sind die Kernflachen des Naturschutzes in Brandenburg. Sie bilden das Grundgerist fir die
Biotopverbundsysteme und reprasentieren in besonderer Weise den Charakter der
brandenburgischen Landschaft.

Die weitrdumigen, relativ dinn besiedelten und wenig zerschnittenen Landschaftsrdume sollen als
eine besondere Qualitdt der brandenburgischen Landschaft und als Lebensrdume der vom
Aussterben bedrohten, an diese stérungsarmen R&aume gebundenen Arten, wie z.B. Seeadler,
Schreiadler, Schwarzstorch langfristig erhalten werden.

In der von Auenlandschaften gepragten Elbe-Elster-Niederung richten sich die naturschutzfachlichen
Ziele vorrangig an den Schutz und die Entwicklung der Auenlandschaft und ihrer Randbereiche. In
den Ergénzungsraumen Feuchtbiotopverbund mit einem starken Wechsel von Acker und
Grunlandbereichen soll das Grunland erhalten werden. Aufgrund der Waldarmut der Elbe-Elster-
Niederung sollen die vorhandenen Waldbereiche erhalten und naturnah gestaltet werden.
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Neben den zu erhaltenden regionalen Erholungslandschaften besteht fur weite Teile des Naturraums
Entwicklungsbedarf hinsichtlich der Erlebniswirksamkeit des Naturraums. Im Wesentlichen sind die
Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung und das Naturerleben durch die
Verbesserung des Landschaftsbildes zu schaffen. Als derartige Entwicklungsrdaume sind die obere
Elsterniederung sowie die sich anschlieBenden Tagebaufolgelandschaften zu nennen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von Auenlandschaften, Feuchtbiotopen
(inshesondere Feuchtwiesen) sowie Waldern. Er ruft somit keine Konflikte mit den im
Landschaftsprogramm als fur den Naturraum Elbe-Elster-Niederung besonders bedeutsam
eingestuften Lebensraumtypen hervor.

13.1.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster (erstellt 1997) beinhaltet eine Analyse des
Naturhaushaltes des Elbe-Elster Landkreises, mit deren Hilfe Entwicklungsziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fir entsprechende Planungen. Der Landschaftsrahmenplan wird
etappenweise fortgeschrieben, um so die (gesetzliche) Aktualitit gewahrleisten zu koénnen. Der
Fachbeitrag zur Biotopverbundplanung des LRP wurde 2010 erstellt und dient — neben der
nachhaltigen Sicherung naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume - der Bewahrung,
Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger, ©kologischer Wechselbeziehungen in der
Landschaft. Dabei stehen die Anspriiche der heimischen Arten an ihren Lebensraum im Vordergrund.

Die Biotopverbundplanung bemerkt fir den Planungsbereich:

o Das Plangebiet ist als ,Grinland” aufRerhalb von Bestandsflachen dargestellt.

o Entwicklungsflachen des Biotopverbundes sowie deren zugehérige Malinahmen
werden durch das Plangebiet nicht berlhrt.

e Die Planflache zahlt nicht zu den Gebieten mit nationaler / landeribergreifender,
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung fir den Biotopverbund.

e Das Plangebiet liegt im unzerschnittenen verkehrsarmen Raum > 100 km2 mit sehr
hoher Bedeutung fur den Biotopverbund zum Erhalt der Unzerschnittenheit.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan:
Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden Bebauungen und Verkehrswege vorbelastet.
Die Planung ist mit den Zielen und Grundsétzen des Landschaftsrahmenplans vereinbar.

13.1.3 Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von B&umen und Hecken
(Geh61zSchVO EE)

In § 2 der ,Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken® werden
Baume und Hecken im Gebiet des Landkreises Elbe-Elster zu geschitzten Landschaftsbestandteilen
erklart. Zweck dieser Verordnung ist es nach 8 1 Abs. 4, den Bestand an Baumen und Hecken im
Landkreis zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Wohlfahrtswirkung, zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen und wegen ihrer Bedeutung als
Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan:
Im Plangebiet befinden sich nach GehdlzSchvO EE geschitzte Gehdlze und Baum-Hecken. Die
geltenden Bestimmungen der Geh6lzSchVO EE werden nachrichtlich aufgenommen.

13.2 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren. Die
Voraussetzungen dafur werden erfillt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Demzufolge
besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung.
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Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a und b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig. Das bedeutet, dass fir
die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, welche durch den
Bebauungsplan induziert werden, keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich sind.

Demzufolge werden im Bebauungsplan auch keine Festsetzungen fiir naturschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen getroffen.

Es liegen keine Indizien dafiir vor, dass europarechtlich geschitzte Gebiete vom Vorhaben betroffen
sind. Das Plangebiet liegt au3erhalb von NATURA 2000-Gebieten (FFH-Gebieten, europdischen
Vogelschutzgebieten) und naturschutzrelevanten Gebietsausweisungen.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Planverfahrens erfillt werden, ist auch
im Sinne des Gesetzgebers nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen.

13.3 Auswirkungen der Planung

13.3.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird dreiseitig von Anliegerstrallen begrenzt. GréRere Gewerbebetriebe oder
Landwirtschaftsbetriebe befinden sich nicht im Einwirkbereich des Plangebietes.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Freizeitsportplatz und stdlich des
Plangebietes befindet sich die Ortsfeuerwehr. Auf dem Freizeitsportplatz findet ca. 1x im Monat ein
FuRRballspiel statt. Des Weiteren findet 1x im Jahr ein Parkfest statt.

Auswirkungen

StralRenverkehr

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) betragen fir allgemeine
Wohngebiete 55 dB(A) fur den Tag und 45 dB(A) fur die Nacht. Die Verkehrsbelegungszahlen auf den
angrenzenden Anliegerstral3en sind gering. Hier erfolgt nur der Ziel- und Quellverkehr der Anlieger. Es
ist davon auszugehen, dass der StralRenverkehr fur das Plangebiet schallvertraglich ist.

Gewerbebetriebe

Bei der Ortsfeuerwehr handelt es sich um eine lokale kleine Feuerwehr. Die mit dem Betrieb der
kleinen Ortsfeuerwehr verbundenen Gerauschimmissionen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
als sozialadaquat anzusehen. Das heif3t, dass die durch den Betrieb der Feuerwehr hervorgerufenen
Immissionen durch den Einzelnen hinzunehmen sind, weil die Ortsfeuerwehr fiir die Allgemeinheit
dringend notwendig ist. Zur Vermeidung erheblicher Gerdauschimmissionen fir die Nachbarschaft
wahrend der Nachtzeit ist es jedoch geboten, den erforderlichen Einsatz des Sondersignals fur den
Einzelfall zu prufen und dieses erst nach dem Verlassen des Betriebsgrundstiickes einzuschalten.

Sportplatz
Larmimmissionen der Freizeitveranstaltungen in der Nachbarschaft sind max. 1x im Monat zu

erwarten. Der Zugang zum Sportplatz erfolgt innerorts in Hohe der Feuerwehr. Dort parken die
Fahrzeuge auf 6ffentlich ausgewiesenen Stellplatzen.

Es ist davon auszugehen, dass die Veranstaltungen auf dem Sportplatz bereits fur die westlich und
sudlich angrenzenden Wohngebiete schalltechnisch vertraglich sind. Daher kann auch gegentber
dem geplanten Wohngebiet von einer schalltechnischen Vertraglichkeit ausgegangen werden.

13.3.2 Schutzgebiete, Naturhaushalt und Landschaftsbild

13.3.2.1 Schutzgebiete
Die in Tabelle 2 aufgeflihrten Schutzgebiete grenzen an das Plangebiet.

Tabelle 2: Schutzgebiete

Schutzgebietsstatus Name Entfernung von
Vorhabengebiet
FFH-Gebiet Kleine Elster und Niederungsbereiche ca. 560 m

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete sind aufgrund der Art der Nutzung und der Entfernung zum
Plangebiet nicht anzunehmen.
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13.3.2.2 Biotoptypen im Plangebiet

Die Biotoptypen innerhalb des Plangebietes wurden durch Kartierung erfasst. Die Einschatzung der
Biotoptypen erfolgte nach der Kartieranleitung des Landes Brandenburg (s. Tabelle 3).

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet und ihre Bewertung

Code-Nr. Biotoptyp Schutz Bewertung Flache in m2
12262 Einzelbebauung mit - gering 766
Obstbaumbestand
03229 Grasflur ohne wirtschaftliche - gering 4,906
Nutzung
03210 Landreitgrasflur - mittel 1.096
05121 Sandtrockenrasen - mittel 146
071021 flachiges Laubgebiisch geschutzt nach mittel 191
GehdlzSchVO EE
08480 Kiefernforst geschutzt nach mittel 668
GehdlzSchVO EE
07152 sonstiger Solitdrbaum - mittel 5 Stiick
Summe ca.7.773

Tabelle 4: Gehdlze im Plangebiet

Baum Baumart | Kronendurch- | Stamm- | Stammumfang in | Bemerkung

Nr. messer in m anzahl cmin 1 m Hoéhe

1 Eiche 9,0 1 120 geschitzt nach
GehdlzSchVO EE; zum
Erhalt festgesetzt

2 Birke 3,0 1 30 -

3 Pappel 4,0 2 2x 30 -

4 Birke 4,0 1 50 -

5 Birke 50 1 60 -

Bewertung

Bei den Biotoptypen des Plangebietes handelt es sich um Typen mit mittlerem Biotopwert. Durch die
unmittelbare Nahe zu anthropogenen Nutzungen und Stérungen ist das Plangebiet artenarm bzw.
lediglich flr einige Allerweltsarten von Bedeutung. Der Standort der Gehdlzstrukturen am Stral3en-
Feldrand ist in Bezug auf seine lokale Biotopbedeutung ungiinstig. Die Biotopstrukturen werden durch
Kompensationsmaflnahmen (s. Kap. 14) ersetzt.

Im Plangebiet befindet sich eine Kiefernhecke, ein Laubgebisch und ein geschiitzter Einzelbaum
(Eiche). Eine Beseitigung oder Zerstdrung der Hecke und Laubgebische unterliegt den
Bestimmungen der Gehd6lzSchvVvO EE. Der Einzelbaum wird im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt.

Das Kompensationserfordernis flr den Verlust der Baum-Hecke wurde gemafR Anlage 2 der
GeholzSchvO EE im Verhaltnis 1:1 ermittelt und berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan stellt mit Durchfihrung der Kompensationsmaf3hahmen keine erhebliche
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Pflanzen und Biotope dar.

13.3.2.3 Tiere

Das faunistische Arteninventar wurde in einem Artenschutzbeitrag ermittelt und bewertet. Die
Bestandsaufnahmen der Fauna und Flora der Vorhabenflache fanden am 18.04.2022, 02.05.2022,
18.05.2022 und 05.06.2022 statt.

Erfasst wurden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brutvégel und die
Eignung als Lebensraum fiir weitere nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng oder besonders
geschiitzte Arten.

Der Artenschutzbeitrag ist als Anlage 2 Bestandteil der Begriindung.
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Ergebnisse

Flora

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im geplanten Baubereich nicht festgestellt.
Es wurden auch keine weiteren streng oder besonders geschitzten Pflanzenarten nach der
Bundesartenschutzverordnung nachgewiesen.

Habitatbdume, Fledermduse, Hohlen bewohnende Brutvégel, Holz bewohnende Kéfer,
Hornissen

Innerhalb des geplanten Baubereichs wurden im Friihjahr 2022 keine Baume mit Héhlungen, Ritzen
oder Spalten gefunden, welche Fledermausen, in Hohlen britenden Végeln oder der Hornisse
potenzielle Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten bieten kénnen.

Flederméause

Fledermausquartiere finden sich im B-Plangebiet nicht. Das Vorhabengebiet stellt allerdings ein
potenzielles Jagdhabitat diverser Fledermausarten dar. Jagdreviere von Flederm&usen unterliegen
jedoch nicht dem gesetzlichen Schutz des BNatSchG.

Holz bewohnende Kéfer
Vorkommen von Eremit, Heldbock, Scharlachrotem Plattkafer und Hirschkafer wurden im B-
Plangebiet nicht gefunden und sind dort auch nicht zu erwarten.

Reptilien

Bei den Kartierungen zur Reptilienfauna im Frihjahr 2022 wurde innerhalb des
Untersuchungsgebietes mit der Zauneidechse nur eine Reptilienart festgestellt. Die Blindschleiche ist
zusétzlich potenziell vorkommend. Die Zauneidechse gilt nach der aktuellen Roten Liste des Landes
Brandenburg (SCHNEEWEIR et al. 2004) als gefahrdet. Sie ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz
streng geschitzt und gehort zu den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die Blindschleiche ist
besonders geschitzt und gilt als ungeféhrdet.

Tabelle 5: Reptilien im Plangebiet

Art RL Bbg Schutzstatus
Zauneidechse Lacerta agilis 3 s, IV
Blindschleiche Anguis fragilis - b
Abkurzungen
Gefahrdung: RL Bbg — Rote Liste Brandenburg (SCHNEEWEIR et al. 2004)
Gefahrdungskategorie: 3 - gefahrdet
Schutzstatus: b — besonders geschitzte Art gemaR BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13

s — streng geschitzte Art gemaR BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 14
IV — Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Zauneidechsen

Im Verlauf des Fruhjahrs 2022 wurden innerhalb der geplanten Bauflache an insgesamt 6 Stellen
Eidechsen nachgewiesen (vgl. Karte 2 ASB). Die meisten davon konnten als Zauneidechsen
determiniert werden. Auch bei den nicht genau erkannten Eidechsen ist von Zauneidechsen
auszugehen. Mehrfacherfassungen einzelner Individuen wurden in der Kartendarstellung dabei soweit
wie moglich eliminiert. Besiedelt werden vor allem die Rander des Laubgebiisches im Siidosten sowie
die Landreitgrasflur im Osten. Im Bereich des regelméaRig geméhten Halbtrockenrasens wurden
hingegen keine Eidechsen festgestellt.

Da bei Zauneidechsenkartierungen, selbst bei héherer Begehungsanzahl immer nur ein Teil der
gesamten Population erfasst werden kann, wird in Anlehnung an BLANKE (2004) unter der Annahme
eines Faktors 3 auf der geplanten Bauflache eine PopulationsgroRe von mind. 18 Adulten und
Subadulten vermutet. Hinzu kommt im Spatsommer/Herbst eine gréRere Anzahl von Schlupflingen,
welche jedoch nicht planungsrelevant sind, da die Jungtiere keine festen Reviere besetzen und sich
innerhalb der Reviere der Adulten einnischen.

Das Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet ist wohl Teil einer kleineren Population,
welche potenziell auch eine ndrdlich angrenzende ruderale Gras- und Staudenflur, Randbereiche der
westlich und nordwestlich gelegenen Sport- und Trainingsplatze sowie sudlich angrenzende
Hausgarten besiedelt.

Bebauungsplan ,Wohnen am Sportplatz in Sallgast® im Amt Kleine Elster (NL),
Entwurf April 2023



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 22
Begriindung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG schlagt der
Gutachter nachfolgende Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen vor:

VASB1  Zur Vermeidung bzw. Minderung der baubedingten Toétungsgefahr von Reptilien ist im
Rahmen einer naturschutzfachlichen Baubetreuung im Zeitraum von April bis Oktober ein
Abfang von Reptilien aus dem Baubereich vorzunehmen. Geeignete Fangmethoden sind
Netz-, Hand- oder Handfang mit Schlingen. Nach dem Fang sind die Zauneidechsen in
das Ersatzhabitat (K1) zu verbringen. Der Fang und die Umsiedlung sind zu
dokumentieren.

KASB1 Als Ausgleich fur den Verlust von Zauneidechsenlebensraumen im geplanten Baubereich
ist unmittelbar noérdlich der Vorhabenflache (ASB Karte 3, ASB Fotos 8 bis 10) die
Aufwertung einer ca. 0,18 ha grofRen ruderalen Gras- und Staudenflur vorgesehen, welche
sich im Besitz der Gemeinde Sallgast befindet. Die Flache bietet Zauneidechsen derzeit
nur einen suboptimalen Lebensraum.

Der Ersatzlebensraum ist mit folgenden Habitatelementen auszustatten:

9 mit Astwerk abgedeckte Steinhaufen (vgl. ASB Foto 11).

Fur die Steinhaufen sind Steine der Uberwiegenden GréRenklasse von 10 bis 30 cm auf
einer Flache von ca. 2 m Durchmesser und ca. 1 m Ho6he aufzuschichten. Jeder
Steinhaufen ist mit trockenem Astwerk abzudecken.

Das Ersatzhabitat ist bauzeitlich am Ost- Stid- und Westrand mit einem ca. 140 m langen
Reptilienschutzzaun aus HDPE-Folie zu umgeben, um eine Wiedereinwanderung der
Zauneidechsen in das Baufeld zu verhindern (ASB Karte 3, ASB Foto 12).

Die Herrichtung des Ersatzhabitates ist durch eine naturschutzfachliche Baubetreuung zu
begleiten. Ein Bericht Uber die Fertigstellung des Ersatzhabitates ist der unteren
Naturschutzbehoérde vorzulegen.

Brutvégel
Bei den im Fruhjahr 2022 durchgefiihrten Kartierungen wurden innerhalb der geplanten Bauflache vier

Brutvogelarten festgestellt. Davon hatte nur eine Art dort ihren ehemaligen Nistplatz. Die anderen
Arten briteten vermutlich im n&heren Umfeld und. nutzten das Untersuchungsgebiet zur
Nahrungssuche.

Die festgestellten Brutvogelarten gehdren ausschlie8lich zu den Bewohnern von Waldern und
Gehdlzen.

Von den nachgewiesenen Arten ist der Bluthanfling nach der aktuellen ,Roten Liste* des Landes
Brandenburg (Ryslavy et al. 2019) als gefahrdet eingestuft. Alle anderen Arten gelten als ungefahrdet.
Alle vorkommenden Brutvogelarten sind allerdings nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschiitzt.

Tabelle 6: Vogelarten im Plangebiet

Art RL Bbg Schutzstatus Status (Reviere
2022)

Eichelhaher Garrulus garrulus - b eBV

Kohlmeise Parus major - b NR

Buchfink Fringilla coelebs - b mBV

Bluthanfling Carduelis cannabina 3 b NR

Abkurzungen

Geféahrdung: RL Bbg — Rote Liste Brandenburg ((RYSLAVY et al. 2019))
Gefahrdungskategorie: 3 - gefahrdet

Schutzstatus: b — besonders geschitzte Art gemal BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13

Status: eBV - ehemaliger Brutvogel mit Nistplatz im UG, mBV — mdglicher Brutvogel mit

Nistplatz im UG, NR — Nahrungsrevier (Nistplatz aul3erhalb des UG)
Ergadnzende Angaben zum Vorkommen der festgestellten Brutvogelarten:

Eichelhaher
Ein alteres Nest des Eichelhahers wurde innerhalb des Kiefern-Vorwaldes festgestellt.
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Kohimeise, Buchfink und Bluthanfling

Alle drei Arten konnten nur jeweils einmal zu Beginn der Kartierungen in den Gehdlzflachen im
Sudosten nachgewiesen werden. Ein Briten innerhalb der geplanten Bauflache ist am ehesten fir
den Buchfink wahrscheinlich. Hauptséchlich wird diese jedoch zur Nahrungssuche aufgesucht.

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 und § 39 BNatSchG werden
nachfolgende Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen vorgeschlagen:

VASB3 Zur  Vermeidung der Beeintrachtigung von  Brutvégeln wahrend der
Fortpflanzungszeiten sind Holzungsarbeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar
des Folgejahres vorzunehmen.

KASB2 Als Ausgleich fur verloren gehende Bruthabitate von Vogeln der Gehdélze ist eine
Geholzflache von 0,09 ha neu anzulegen.

Waldameisen

Innerhalb der geplanten Bauflache des B-Plangebietes wurde im Fruhjahr 2022 ein gréRerer
Nesthiigel der nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten Roten Waldameise
(Formica rufa) festgestellt (siehe ASB Karte 2, Foto 7).

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 39 BNatSchG schlagt der Gutachter vor:

VASB3 Das vom Eingriff betroffene Waldameisennest ist vor Baubeginn, mdglichst wahrend
der Sonnungsphase im Frihjahr, durch eine Fachfirma an einen geeigneten neuen
Standort im ndheren Umfeld umzusetzen.

13.3.2.4 Boden

Die Vorhabenflache liegt im Senkungsgebiet ,Kirchhainer-Finsterwalder Becken® im Naturraum
.Niederlausitz“. Im Kirchhain-Finsterwalder Becken ist ein ebenes bis hlgeliges Sand-Lehm-Gelande
vorzufinden, das teilweise mit moorigen Niederungen durchzogen wird und an den ,Randern® u. a.
durch geneigte Grundmoranenflanken, die in der Saaleeiszeit im Pleistozan zur Ablagerung kamen,
gepragt ist. Die Bodentypen, welche am B-Plan Standort verbreitet sind, sind Regosole und
Lockersyroseme aus Kippsand und Kipplehmsand mit Lehmbrocken oder mit Kies flihrenden
Lehmbrocken. Diese gehen aus Stillwasserablagerungen (Schmelzwasserstauseen;
Beckenablagerungen, z. T. auch proglazial) u. a. aus der Vorschittphase zuriick. Die Korngrof3en
varileren am Plangebiet von Sand, feinkdrnig bis schluffig. Der Oberboden besteht aus schwach
lehmigem Sand. Die Feldkapazitdt am Standort ist gering und z. T. fehlen aussagekraftige Daten
(LBGR).

Die im Plangebiet anstehenden Boden sind anthropogen Uberpragt, da die Flachen mit stetiger Pflege
(regelmafliges Mahen und Dingen) beeinflusst wurden.

Auswirkungen

Da die Bdden im Plangebiet wesentlich durch die wirtschaftlichen Einflusse beansprucht wurden, ist
ein Naturlichkeits- und Seltenheitsgrad des anstehenden Bodens nicht vorhanden. Dementsprechend
ist seine Funktion als Trager fur natur- und kulturgeschichtliche Informationen sowie als
leistungsfahiger natirlicher Bodentypus als sehr gering einzustufen.

Der Bebauungsplan beansprucht unversiegelte Bdden. Die Uberbauung / Versiegelung stellt im
Verfahren nach 13b BauGB keinen Eingriff dar.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ist nach § 13b BauGB, gemal} § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
kein Ausgleich erforderlich.

13.3.2.5 Wasser

Schutzgebiete nach WHG
Das Plangebiet liegt in keinem nach WHG geschitzten Gebiet.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Grundwasser
Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit unversiegelte Béden, welche die
Abfuhrung bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen. Die Bodenstruktur am
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Plangebietsstandort beeinflusst die Feldkapazitat bzw. die Durchlassigkeit des Bodens, die hier als
gering bis sehr gering definiert wird (LBGR). Die Grundwasserneubildungsrate ist demnach potenziell
hoch und die Bodenfunktion als Puffer- und Speicherelement fir Néhr- und Schadstoffe gering. Der
Grundwasserstand ist laut Kartenmaterial des LfU Brandenburg bei etwa 114,2 m 0. NHN (ca. 15 m
unter Gelande) zu erwarten. Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildung durch Bebauungen
kénnen durch Vor-Ort-Versickerungen des anfallenden Niederschlagswassers entgegnet werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur
Versickerung gebracht werden, sodass die Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt wird.
Baubedingte Schadstoffeintrage kdnnen durch sachgemalRen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nahezu
ausgeschlossen werden.

13.3.2.6 Klimaund Luft

Das Territorium des Amtes Kleine Elster Massen ist grof3klimatisch dem ,ostdeutschen Binnenland-
Klima“ zuzuordnen. Charakteristisch fur das kontinental gepragte Klima sind warme Sommer mit
langeren Schénwetterperioden und kaltere Winter. Es tiberwiegen Winde aus West bis Sitid-Siidwest.
Die Bebauung der Region durch Luftschadstoffe ist sehr gering. Das Plangebiet wird fiir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion als nachrangig eingestuft. Die Plangebietsflache hat keine
Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion und dient nicht der Verringerung der Belastung
durch  Larm und Luftschadstoffe und hat weder ein Staubfilterungs- noch eine
Kaltluftentstehungspotential.

Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan kénnen unbefestigte Bodenflachen Uberbaut und versiegelt werden. Damit
verbunden sind bei Sonneneinstrahlung erhdhte Speicherung und Reflexion von Wéarme. Durch das
Anlegen von Griunflachen wird diese Beeintrachtigung gemindert. Die Auswirkungen des
Bebauungsplans werden auf die klimatischen und lufthygienischen Beeintrdchtigungen als nicht
erheblich angesehen.

13.3.2.7 Landschaftsbild

Im Plangebiet befinden sich intensiv genutzte Hausgéarten und Grinlandflachen. Dariber hinaus
bestimmen die angrenzenden Ortsbebauungen das Landschaftsbild. Hierzu gehdéren auch
Stral3enanlagen.

Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion gehen von dieser Flache nicht aus. Optische, akustische und
sonstige strukturelle und raumliche Voraussetzungen fur das Natur- und Landschaftserleben und die
Erholung entfaltet diese Flache ebenfalls nicht.

Mit der Bebauung der Plangebietsflache verandert sich das Landschaftsbild visuell durch neue
bauliche Anlagen in der Landschaft. Die geplanten Bebauungen und Nutzungen fligen sich
entsprechend Festsetzungen in die Umgebungsbebauung der Ortslage ein.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht festzustellen.

13.3.3 Kultur- und Sachguter

Unter Kultur und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschréankt werden konnte.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Auswirkungen auf Kultur-
und Sachgduter sind nicht zu erkennen.
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14 Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Aus der Beschreibung der
vorhabenbezogenen Auswirkprognose der Planung ergeben sich hinsichtlich der umweltbezogenen
Zielvorstellungen Anforderungen zum Artenschutz und Gehdlzschutz.

Der Bebauungsplan hat zu prifen, ob Beeintrachtigungen vermieden oder vermindert werden kénnen.
Die zur Wohnbebauung vorgesehene Flache beansprucht keine Fléche fur die Landwirtschaft und
Wald (8 1 Abs. 7 BauGB). Die Flache befindet sich im kommunalen Eigentum, ist bereits erschlossen
und stellt im Vergleich zu einer Inanspruchnahme von unerschlossenen Grundstticken, eine wirksame
VermeidungsmaRnahme dar. Der im Bebauungsplan zulassige Uberbauungsgrad entspricht den
Richtwerten des § 17 BauNVO fir ein allgemeines Wohngebiet.

Durch die Realisierung des Vorhabens verlorengehende Gehdélzstrukturen werden entsprechend den
Regelungen der GehélzSchvVO EE vor Ort ausgeglichen. Des Weiteren wird durch nachfolgende
Vermeidungsmafinahmen sichergestellt, dass es zu keinem Verstol3 gegen die Verbote des § 44
BNatSchG kommt.

14.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

V1 - Naturschutzfachliche Baubegleitung

Bestellung einer Fachperson zur Prifung der Funktionsfahigkeit des Zauneidechsen-Ersatzhabitates
(E1-MaRnahme) vor Baubeginn sowie zur Uberprifung der Funktionsfahigkeit des
Reptilienschutzzaunes (V3) wahrend der gesamten Bauzeit. Die Fachperson ist der unteren
Naturschutzbehdrde vor Baubeginn zu benennen. Die Ergebnisse der Prifung sind zu dokumentieren
und nach Abschluss der MalBnhahme der unteren Naturschutzbehdorde vorzulegen.

V2 — Abfangen und Umsiedeln Reptilien

Vor Baubeginn sind zwischen Ende Marz und Anfang September Zauneidechsen im Plangebiet durch
eine Fachperson abzufangen und in den Ersatzlebensraum (E1-MaRnahme) umzusiedeln.
Blindschleichen sind dort zu verbringen. Das Absammeln ist zu dokumentieren. In der Dokumentation
ist die Eignung des Ersatzhabitates durch Fotos zu belegen. Der Dokumentationsbericht ist nach
Abschluss der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Die Fachperson ist der unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

V3 —temporarer Reptilienschutzzaun

Das Zauneidechsenersatzhabitat ist wahrend der gesamten Bauzeit am Ost-, Sid- und Westrand mit
einem ca. 140 m langen Schutzzaun zu umgeben, um eine Wiedereinwanderung in das Baufeld zu
verhindern. Der Schutzzaun ist Uber den gesamten Bauzeitraum durch die naturschutzfachliche
Baubegleitung auf ihre Funktionsféahigkeit hin zu Uberpriifen. Wichtig ist, dass ausgeschlossen werden
kann, dass sich wahrend der BaumafRnahmen Individuen im Baufeld aufhalten. Nach Bauende ist der
Schutzzaun zuriickzubauen.

V4 — Beseitigung Gehdlze

Eine Beseitigung von Geholzen (Baume, Hecken, Geblsche) ist im Zeitraum vom 01.10. bis Ende
Februar gestattet. AuRerhalb dieser Zeit ist daflr eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

V5 — Umsetzen Waldameisennest

Das vom Eingriff betroffene Waldameisennest ist vor Baubeginn, moglichst wahrend der
Sonnenphasen im Frihjahr, durch eine Fachperson an einen anderen geeigneten Standort im
naheren Umfeld umzusetzen.

14.2 Ersatzmalinahmen aufRerhalb des Plangebietes

El - Errichtung Ersatzhabitat fir Zauneidechsen in der Gemarkung Sallgast, Flur 2, Flurstiick
596 und Teil des Flurstiickes 172

Im Ergebnis des Artenschutzbeitrages (Anlage 2) ist ein Zauneidechsen-Ersatzquartier aul3erhalb des
Plangebietes anzulegen, in das die vor Baubeginn (ab Méarz) abzufangenden Zauneidechsen
umgesiedelt werden.

Der Ersatzlebensraum liegt im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet.
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Abbildung 3: Beispiel Steinhaufen
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Abwégung
Der Verlust von nach der GehdlzSchVO EE geschiitzten Baum-Hecke und der Verlust von
Lebensraum der Zauneidechsen ist nicht vermeidbar, jedoch im direkten raumlichen Zusammenhang
ausgleichbar.
Diesen unvermeidbaren Auswirkungen stehen die positiven Aspekte der Planung gegeniiber:

- keine Schutzgebiete i. S. BNatSchG und WHG betroffen

- keine Kultur- und Sachguter i. S. BbgWG betroffen

- keine Immissionsbelastungen durch Stral3en- und Gewerbelarm

- Ortliche Anpassung an den Klimawandel durch sparsamen Umgang mit Energien durch

Nutzung erneuerbarer Energien und energetischer Gebéude

- Deckung des Wohnbedarfs

- bessere Ausnutzung der Infrastruktur

- vorhandene 6ffentliche Erschlief3ung

15 Zusammenfassung der vorhabenbezogenen Auswirkungen

Der Bebauungsplan ,Wohnen am Sportplatz in Sallgast® der Gemeinde Sallgast beinhaltet die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf einer Flache von ca. 0,78 ha. Das Plangebiet ist
dreiseitig von offentlichen Stral3en umgeben, Uber die die Erschlieung vorgesehen ist. Die das
Plangebiet umgebenden Nutzungen, u. a. der Freizeitsportplatz, verursachen keine erheblichen
Immissionsbelastungen.
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Fur die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben stand eine Artenschutzrelevanzprifung
(Th. Wiesner 01/2023) zur Verfigung.

Fir die Arten Zauneidechsen und Brutvogel werden spezielle Schutz- und Ausgleichsmalinahmen
erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB ist gemal} § 1a Abs. 3 BauGB kein
Ausgleich fur das Schutzgut Boden erforderlich.

Die im Plangebiet stehenden Baum-Hecken sind bei Beseitigung nach der GehdlzSchVO EE zu
kompensieren. Der Schutzstatus wird nachrichtlich Gbernommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen mit Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen entstehen.
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