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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Angaben

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Sallgast im Ortsteil Gollnitz. Zur Gemeinde Sallgast gehdren die
Ortsteile Klingmuhl, Poley, Henriette, Gollnitz, Dollenchen und Zurchel. Der Ortsteil Gollnitz ist tGber
die LandstrafRe L61 vor Lieskau zur A13 erschlossen.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Gollnitz

Flur: 4

Flurstick: 229 (teilweise), 228 (teilweise), 227/1 (teilweise), 457 (teilweise), 459
(teilweise), 461 (teilweise), 463 (teilweise), 465 (teilweise), 467
(teilweise),
221 (teilweise), 220 (teilweise), 219/1 (teilweise), 540 (teilweise)

GroRe: ca. 7.533 m?

Gegenwartige Nutzung: Acker fiir Futteranbau, 6ffentliche StraRe und bebaute Flachen

Geplante Nutzung: allgemeines Wohngebiet (WA), 6ffentliche Verkehrsflache,

private Verkehrsflache, private Grinflache

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/; ohne Maf3stab

1.3 Anlass der Planung / Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Sallgast hat in lhrer offentlichen Sitzung vom 10.03.2022 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Wohnbebauung am Schlof3platz im OT Gdllnitz“ im Aufstellungsverfahren nach 8§
13b BauGB ohne formelle Umweltpriifung, gefasst.

Das Plangebiet liegt sudlich der StraBe ,Schloplatz®, welche in die ,Chausseestrale” / L61
einmiindet. Derzeit handelt es sich um eine AuR3enbereichsflache gemaRk § 35 BauGB.

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Schlo3platz im OT Gollnitz“ der Gemeinde Sallgast,
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Amt:
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Landkreis:
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Land:
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Bebauungsplan

~Wohnbebauung am SchloR3platz im OT Géllnitz*
Kleine Elster (Niederlausitz)

Sallgast

Gollnitz

Elbe-Elster

Lausitz-Spreewald

Brandenburg

Amt Kleine Elster (Niederlausitz)
Turmstr. 5

03238 Massen-Niederlausitz
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Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Aufstellungsbeschluss der GVS

vom 10.03.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

vom 01.04.2022

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung mit Schreiben

vom 26.07.2022

Mitteilung der Ziele der Raumordnung mit Schreiben

vom 18.08.2022

Friihzeitige Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden
geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 26.07.2022

GVS Information zum Entwurf

vom 14.11.2022

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt

vom 01.12.2022

Offentliche Auslegung im Zeitraum

vom 09.12.22 — 13.01.23

Formliche Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 15.11.2022

Beschluss der GVS zum Durchfihrungsvertrag, zur Abwagung und

Satzung
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Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben (V0] 11 R

Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt am ................

1.5 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung am Schlo3platz im OT Gollnitz“ erfolgt im
Verfahren nach § 13b BauGB ohne formale Umweltpriifung.

Die entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen fir das Verfahren nach § 13b BauGB liegen vor:

das Plangebiet grenzt an den Innenbereich und dient vorrangig der Wohnnutzung,

die Grol3e des Plangebietes liegt unter 3 ha und die Grundflache liegt unter 1 ha,

fur das Vorhaben besteht nach Anlage 1 UVPG keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung und damit der Erstellung eines Umweltberichts,

der Bebauungsplan begriindet keine Zuléassigkeit, dass Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter vorliegen,

der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit, dass Anhaltspunkte daflir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird auf Grundlage des
§ 13b BauGB abgesehen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

Sachlicher  Teilregionalplan »Grundfunktionale Schwerpunkte® der  Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald (RPI-GFS) vom 17.06.2021 (ABI. Nr. 50, S. 1086)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:

Z5.2 Abs. 1 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen:

Die neue Siedlungsflache schliel3t an das Siedlungsgebiet Schénborn an.

Z 5.5 LEP HR Eigenentwicklung fur den értlichen Bedarf:

Da die Gemeinde Sallgast nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsentwicklung nach
Z 5.6 LEP HR gehort, ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen gemafll Z 5.5 LEP HR:

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Schlof3platz im OT Gollnitz* der Gemeinde Sallgast,
Entwurf Oktober 2022




ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Begriindung

e (uantitativ unbegrenzt als Potenzial der Innenentwicklung (insbesondere im
unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB) und

e als weiteres Potenzial unter Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption
moglich.

Der Umfang der Eigenentwicklungsoption (EEO) der Gemeinde Sallgast betragt bei einer
Einwohnerzahl von 1.445 1,5 ha.

Nachweis der Einhaltung Z 5.5 LEP HR:

Die Gemeinde hat bisher noch keine Entwicklungsflachen seit Inkrafttreten des LEP HR
beansprucht. Mit der vorliegenden Planung werden ca. 0,5 ha Entwicklungsflache
beansprucht. Die Entwicklungsoption der Gemeinde wird eingehalten. Der Gemeinde stehen
mit Durchfihrung der Planung dann noch ca. 1,0 ha Entwicklungsflache zur Verfligung. In
dem seit 01.06.2005 wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan der amtsangehdrigen
Gemeinden des Amtes Kleine Elster gibt es auf dem Gemeindegebiet Sallgast keine Flachen,
fur die eine Inanspruchnahme der EEO absehbar ist.

Grundséatze

G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsmischung. Die Siedlungsentwicklung soll unter
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden.
= Der Bebauungsplan befindet sich auf erschlossenen, unbebauten Flachen im
Siedlungsanschluss.
G 6.1: Freiraumentwicklung. (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen. (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.
= Die Bebauung sieht keine Neuzerschneidungen, Infrastrukturmal3nahmen oder
sonstige Fragmentierung von zusammenhdngenden naturschutzrelevanten
Flachen, Freiflachen oder Freiraum vor. Das Planvorhaben grenzt beidseitig an
vorhandene Ortsbebauungen und ist Uber die Anliegerstralle ,SchloR3platz®
erschlossen. Die bestehende Ortssiedlung soll lediglich fortentwickelt werden.
Insoweit beugt die Weiterentwicklung der Ortssiedlung mit ihrer Infrastruktur der
Neuinanspruchnahme von Freiraum vor und vermeidet diese. Der Freiraum wird
durch die Planung nicht grof3flachig zerschnitten, das entsprechende Schutzziel
des Landschaftsrahmenplans wird nicht beeintrachtigt. Eine Vorbelastung durch
die bestehende Siedlungsbebauung besteht schon. Das maRvolle Erganzen der
Ortssiedlung ist vertretbar und mit dem Grundsatz G 6.1 LEP HR vereinbar.
G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien. Zur Vermeidung und Verminderung des
AusstoBes  klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1) eine energiesparende, die
Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und
Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden und (2) eine raumliche Vorsorge fir eine
klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen
werden.
= Fir die vorliegende Planung sind keine neuen Infrastrukturen und
Verkehrsstral3en erforderlich.

Widerspriiche zwischen dem Bebauungsplan und den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung sind nicht zu erkennen.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Amt Kleine Elster verfugt seit dem 19.05.2005 uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft und Wohnbauflache
dargestellt. Der FNP wird im Verfahren nach § 13b BauGB im Zuge der Berichtigung an den
Bebauungsplan angepasst.

3.3 Innenbereichssatzung
Die Gemeinde Gollnitz verfugt Uber eine gultige Innenbereichssatzung (8 34 BauGB) vom 01.12.2003.
In der Satzung ist das Plangebiet dem AuRRenbereich zugeordnet.

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Schlof3platz im OT Gollnitz* der Gemeinde Sallgast,
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3.4 Bodenschutzklausel und Ausgleich (8 1a Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3 BauGB)

Nach § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
fur die Ausweisung von Bauflachen vorrangig von den Instrumenten der Innenentwicklung Gebrauch
gemacht werden. Einer besonderen Bedeutung kommt dabei den landwirtschaftlichen Flachen und
den Waldflachen zu: sie sind nach Satz 2 nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen und
dartiber hinaus ist nach Satz 4 die Notwendigkeit ihrer Umwandlung unter Ermittlung und Wurdigung
der Innenentwicklungspotenziale zu begriinden.

Im vorliegenden Fall wird eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache Uberplant. Der Standort ist
durch die vorhandene ErschlieBungssituation sowie auBlerhalb von Immissions- und
Emissionsbelastungen durch Stral3enlarm bzw. Landwirtschaftsbetriebe gut fur ein Wohngebiet
geeignet.

Die Gemeinde hat entsprechende Standortalternativen im klargestellten Innenbereich geprift (vgl.
Kap. 3.1).

Gleichwertige Alternativstandorte stehen dort kurzfristig und bedarfsgerecht nicht zur Verfigung. Die
Beanspruchung von landwirtschaftlich genutzten Flachen begrindet sich damit, dass das
Landwirtschaftsunternehmen diese Flache aus wirtschaftlichen Grinden aus der Nutzung genommen
hat.

4 Schutzgebiete / Bergbau- und sonstige Abbaugebiete /
Restriktionen

4.1 Schutzgebiete nach BNatSchG
Quelle: Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Das Plangebiet berlhrt keine festgelegten naturschutzrelevanten Gebietsausweisungen.

4.2 Schutzgebiete nach WHG
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Wasserbehdrde

Das Plangebiet liegt in und an keinem Wasserschutzgebiet sowie in keinem Hochwasserrisikogebiet
oder festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

4.3 Altlasten / Bodenschutz
Quelle: LK Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Innerhalb des Plangebietes sind keine schéadlichen Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastenverdéachtigen Flachen im Sinne von § 2 Abs. 3 bis 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
bekannt.

4.4 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) Brandenburg und LMBV

Belange des LBGR sind nicht betroffen.

Bergrecht
Das Plangebiet steht nicht unter Bergaufsicht.

Hydrologie
Der Vorhabenbereich befindet sich auf3erhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich bedingten

Grundwasserbeeinflussung. Der aktuelle Grundwasserstand im Haupt- hangendgrundwasserleiter
betragt ca. +1095 m  NHN  (Hydroisohypsenplan  2021). Bezogen auf den
Haupthangendgrundwasserleiter liegen Grundwasserflurabstande von mehr als 2 m vor.
Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen, sind zu beriicksichtigen.
Weiterhin ist zu beachten, dass oberflachennah bindige Horizonte (Ton, Lehm, Schiuff, etc.)
vorhanden sind, die inshesondere in feuchten Witterungs- Perioden zu flurnahen
Schichtenwasserbildungen und Staunasse fuhren kdnnen.
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Medien / Anlagen
Im angezeigten Bereich befinden sich keine aktiven, betriebsnotwendigen Medien und Anlagen
(elektrotechnisch, Trink- und Abwasser) in Rechtstragerschaft der LMBV.

5 Denkmal- und Bodendenkmalschutz
Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum

Das Plangebiet beriihrt randlich das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG geschiitzte und in
die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 20041 eingetragene Bodendenkmal
.Mittelalterlicher Dorfkern von Géllnitz, Fpl. 4. Dieses ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumaRnahmen)
ist erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und BergungsmalBnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (8§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (8§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

6 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich, Grol3e und Abgrenzung

6.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Golinitz, stdlich der Stral3e ,Schloplatz®, im
AuRenbereich (8§ 35 BauGB). Der gemaR Klarstellungs- und Abrundungssatzung klargestellte
Innenbereich endet am Baugrundstiick Chausseestrae 9a im Nordwesten und am Baugrundstiick
Schlof3platz 6 im Sudosten. Der ndrdliche Siedlungsraum ist von dorflichen Hofstellen mit
Wohnnutzungen und der dstliche Siedlungsraum ist Uberwiegend von Wohnnutzungen gepragt.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich das bebaute Grundstiick Chausseestrafe 1 und bauliche
Anlagen des Baugrundstiickes SchloRplatz 6 sowie die offentliche Asphalt-Stral3e ,SchloRplatz®. Der
groRte Teil des Plangebietes stellt sich als Ackerflache mit Maisanbau dar.

Die bebauten Grundstiicke (Flurstiicke 228, 227/1, 540 und 219/1) und das unbebaute Grundstiick
220 befinden sich in Privatbesitz. Alle anderen Grundstiicke (Flurstlicke 221, 229, 457, 459, 461, 463,
465 und 467) befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Innerhalb des Flurstiickes 459 liegt nach Aussage der unteren Wasserbehdrde eine Drainageleitung,
die voraussichtlich der Stralenentwésserung dient.

Parallel der StraRe ,Schlo3platz“ verlauft durch das Plangebiet eine o6ffentliche
Trinkwasserversorgungsleitung. Diese ist fur die ErschlieBung des neuen Baugebietes nicht
ausreichend dimensioniert. Diese wird mit Verlegung einer neuen Leitung innerhalb der offentlichen
Verkehrsflache auBer Betrieb genommen.

Im Plangebiet befinden sich nicht festgestellte Flurstlicksgrenzen (Flurstiicke 229, 221, 220). In der
Teilungsmessung der einzelnen Baugrundsticke erfolgt eine Neuvermessung nach den
Ausweisungen des Bebauungsplanes.

6.2 Geltungsbereich, GrofRe und Abgrenzung

Das Plangebiet betrifft Flachen der Gemarkung Goélinitz, Flur 4 mit Teilen der Flurstiicke 229, 228,
227/1, 457, 459, 461, 463, 465, 467, 221, 220, 219/1, 540.

Der Geltungsbereich betragt ca. 0,75 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: von eingezaunten Bauerngarten der Ortssiedlung

- im Osten: von der Ortssiedlung

- im Siden: von Ackerland

- im Westen: vom Flurstiick 229 und der ,Chausseestrale®/ L61
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7 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

7.1 Ziel und Zweck
Das Amt Kleine Elster (NL) verfugt fur die Gemeinde Sallgast Ortsteil Gdllnitz tber einen wirksamen
Flachennutzungsplan, welcher den Plangebietsstandort als Flache fur die Landwirtschaft und als
Wohnbauflache darstellt. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung am Schlof3platz in
Gollnitz“ beabsichtigt die Gemeinde Sallgast fir den Standort des Plangebietes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
herbeizufiihren. Im Plangebiet sollen zukinftig 4 neue erschlossene Bauplatze vorrangig zur
Wohnnutzung zur Verfigung stehen. Die offentliche ErschlieBung ist Uber die 6ffentliche StraRe
»SchloBplatz“ mit Anbindung an die ,Chausseestral3e”/ L61 gegeben.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Ziele der
Raumordnung stehen dem Planvorhaben nicht entgegen. Eigentumsrechtliche Belange stehen der
Planung nicht entgegen. Die Gemeinde ist Eigentiimer der unbebauten Plangebietsflachen.
Untersucht und beachtet werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben. Die Umwandlung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen begriindet sich mit der Eignung der Flachen auferhalb von
Schutzgebieten i. S. WHG und BNatSchG und weil der Standort durch die vorhandene
ErschlieBungssituation und Verfiuigbarkeit von Grund und Boden gut geeignet ist.
Der Bebauungsplan soll im Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in
den Innenbereich) ohne formale Umweltprifung aufgestellt werden, da die
Anwendungsvoraussetzungen vorliegen:
- Das Plangebiet grenzt an den klargestellten Innenbereich und dient vorrangig fiir eine
Wohnnutzung.
- Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 0,75 ha mit einer zuldssigen Grundflache (GRZ 0,4 +
Uberschreitung), also unter 3 ha und unter 1 ha.
- Fur das Vorhaben nach Anlage 1 UVPG besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.
- Aufgrund der Art der Nutzung sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die erwarten lassen, dass
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.
- Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter vor.

7.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung
Wesentliche Auswirkungen der Planung sind:

Allgemein:
- Sicherung der in Kap. 7.1 benannten stadtebaulichen Ziele,
- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
- Verkehrssichere Anbindung einschl. Sicherung der ErschlieBung, Sicherung der
Bodenordnung
- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und des Artenschutzes,
- Sicherung der Kkleinklimatischen Verhaltnisse und der Niederschlagsversickerung am Standort,
- Vermeidung negativer stadtebaulicher oder raumordnerischen Auswirkungen,
- Investitions- und Planungssicherheit fiir die Bauherren.

Im Wohngebiet:
- Entwicklung einer attraktiven Wohnsiedlung,

- Schaffung der Voraussetzungen fur die Errichtung von qualitativ hochwertigem Wohnraum fur
die ortsansassige Bevdlkerung, bei denen, entsprechend der bautechnischen Standards, die
Gebaude von Beginn an, in klimaangepassten Bauweisen errichtet werden, sowie auch
barrierefreie Bauweisen verstarkt zum Einsatz kommen konnen, da die Gemeinde aus
Griuinden des demografischen Wandels, diesen Aspekt verstarkt beriicksichtigen will.

- Generierung von Zuzug junger Familien und damit positive Einflussnahme auf die
gemeindliche Altersstruktur,

- Schaffung von Voraussetzungen fur den Zuzug potentieller Arbeitskrafte in der Region,

- Erhéhung der Auslastung gemeindlicher infrastruktureller Einrichtungen (z. B. Kindergéarten,
Schulen, Sporteinrichtungen usw.)
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8 Raum-und Nutzungskonzept

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden fir den Anschluss an die klargestellte
Innenbereichsabgrenzung Grundstiicksteile der angrenzenden Siedlungsbebauungen einbezogen.
Der Geltungsbereich betragt ca. 7.533 m2. Im Geltungsbereich werden auf ca. 5.097 m2 ein
allgemeines Wohngebiet, auf ca. 536 m?2 eine private Grinflache mit Zweckbestimmung
LAbstandsgrin®, auf ca. 1.554 m? eine Offentliche Verkehrsflache und auf ca. 346 m?2 eine private
Verkehrsflache ausgewiesen.

Die Nutzung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sollen sich an den Umgebungsnutzungen
orientieren. AuRer die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen, sollen alle
nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, zugelassen werden.

Die Gemeinde modchte den Entwicklungsspielraum innerhalb des Nutzungskatalogs fir ein
allgemeines Wohngebiet ausschodpfen, um nachhaltig die Attraktivitdt und die Auslastung des
Gebietes sichern.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO wird aufgrund
der Anwendungsvoraussetzungen als 8§ 13b BauGB vorgenommen.

Nach der vorhandenen Orts-Typik sollen die Geb&ude I-lll-geschossige Einzel- und Doppelh&duser
sein. Die Uberbaubare Grundstlcksflache soll in Anlehnung des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO mit GRZ 0,4
sein. Ein Uberschreiten der Grundflachenzahl GRZ 0,4 i. S. § 19 Abs. 4 bis GRZ 0,6 soll zulassig sein.
Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und noch keine verbindlichen Ausfihrungsplane
vorliegen, wird die Uberbaubare Grundstlicksflache grofRRzligig mit einer Baugrenze bestimmt, um
gentgend Flexibilitat fur die Gebaudeanordnung zu ermdglichen. Die stral3enseitige Baugrenze soll
sich an die vorhandene beidseitige Bebauung stdlich der Stral3e ,Schlof3platz“ orientieren. Das
Baufeld soll eine Tiefe von 20 m erhalten. Eine lageméaRige Ausweisung bzw. GréRenbeschreibung fiir
Nebenanlagen und Garagen / Carports wird nicht vorgenommen. Diese sollen auch auf3erhalb der
Baugrenze zulassig sein.

Fur die unbebauten Baugrundsticke ist die offene Bauweise vorgesehen. Fir das bebaute
Grundstiick Chausseestral’e 1 wird gemal Bestandsbebauung die abweichende Bauweise festgelegt,
sodass die Gebdude an die westlichen und nérdlichen Nachbargrundsticke stehen kénnen. Die
erforderliche Bodenordnung wegen der Uberbauung der westlichen Nachbargrundstiicksgrenze
Flurstiick 229 wird im Zuge der Planumsetzung (Grundstiicksaufteilung) durchgefihrt.

Als offentliche Verkehrsflache wird die vorhandene Stral3e ,Schlo3platz mit einer Breite von 7,50 m
bis 8,50 m ausgewiesen. Die erforderliche Bodenordnung wegen Beanspruchung der Flurstiicke
aullerhalb der Katastergrenzen des StralBenflurstickes 221 wird im Zuge der Planumsetzung
(Grundstucksaufteilung) durchgeftuhrt.

Als private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Zufahrt* wird das Flurstiick 220 ausgewiesen. Der
Eigentimer méchte diese Flache fir eine Bebauung nicht zur Verfiigung stellen, sondern méchte die
Flache als Zzufahrt fur die Hinterliegergrundstiicke nutzen. Der auf der privaten Verkehrsflache
stehende Haselnussstrauch soll erhalten bleiben.

In Abgrenzung zur angrenzenden Agrarflaiche ist eine private Griunflache mit Zweckbestimmung
LAbstandsgrin® vorgesehen. In der Abstandsgrinflache sollen keine baulichen Nebenanlagen,
ausgenommen Einfriedungen, biologische Kleinklaranlagen und Abwassersammelgruben errichtet
werden. Zur Vermeidung, dass sogenannte Schottergarten angelegt werden, wird festgesetzt, dass
die nicht Uberbauten bzw. befestigten Baugrundsticksflachen griinordnerisch anzulegen sind.
Gemeindliches Ziel ist eine begriinte Gartengestaltung und Auf3enanlagengestaltung, welche den
Insekten, dem Klima und der Versickerung von Niederschlagswasser dient. Bewegungsflachen
kénnen gepflastert werden.

Schutz vor Verkehrslarm

Mit dem vorhandenen Abstand der Bebauung / Baugrenze zur LandesstralRe L61 werden nach den
Verkehrsbelegungszahlen der Verkehrsstéarkenkarte des Landesbetriebes Stralenwesen von 1.758
Kfz/Tag, davon 147 LKW/Tag, die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts Uberschritten. Nach der DIN musste der Abstand von zukinftigen Bebauungen zur L61
ca. 25 m betragen. Kann der Abstand von 25 m zur L61 nicht eingehalten werden, ist durch passive
LarmschutzmaRnahmen, wie ausreichende SchallddmmmaRe der AuRenbauteile und
schallgedammte Liftungsanlagen, die stralRenabgewandte Anordnung von Schlafraumen, maglich.
Beziglich der ebenfalls mdéglichen passiven LarmschutzmalRnahmen des ausreichend hohen
Schallddmmmalfes lasst sich an den Immissionsorten an der stral3enseitigen Baugrenze aufgrund der
Larmpegel am Tag (+8 dB(A) entsprechend den Vorgaben der DIN 4109), der Larmpegelbereich llI
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abschatzen. Im Larmpegelbereich Il betragt der Pegel zur Bemessung der Schallddmmung von
AuRenbauteilen 65 dB gemafl DIN 4109-1 (2018) Pkt. 7 Tab. 7. Nach Pkt. 7.1 errechnet sich das Bau-
Schallddmmmalf der AuBenbauteile fur AufenthaltsrAume in Wohnungen und Buirordume mit 35 dB
bzw. 30 dB.

Im Bebauungsplan wird die Flache mit max. 20 m Abstand zur westlichen Baugrenze als
Larmpegelbereich 11l gekennzeichnet. Festgesetzt wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, das nach
DIN 4109 vorgegebene Bau-Schallddmmmafl fiur Auenbauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen.

Die genaue Bestimmung des erforderlichen BauschallddmmmalRes ergibt sich aus der konkreten
Planung der Bebauung. Deshalb werden Ausnahmeregelungen zugelassen.

Des Weiteren sind AufRenwohnbereiche, wie z.B. Balkone an der stralenabgewandten Seite
anzuordnen. Einschrankungen fir die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus den
Planfestsetzungen nicht.

Die erforderlichen LarmschutzmalBhahmen betreffen eine baugenehmigungspflichtige Kernsanierung
(Abriss und Neuaufbau) des bebauten Baugrundstiickes (Chausseestrale 1), welches
Bestandsschutz hat.

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung des Baugebietes in die Ortssiedlung
Festgelegt wird, dass Dachflachen mit naturfarbenen rotbraunen bis schwarz getdnten Dachsteinen
einzudecken sind und fur die Hauptgebaude keine Flach- und Pultdacher zugelassen werden.

Bodendenkmalbereich
Nachrichtlich tbernommen wird der Bodendenkmalbereich ,Mittelalterlicher Dorfkern von Géllnitz, Fpl.
4“ sowie die dort geltenden Bestimmungen.

Niederschlagsentwésserung
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser wir in § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt, auf den
jeweiligen Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Baugrundstiicke muss dezentral entweder durch biologische
Kleinklaranlagen mit Vorortversickerung oder Uber Sammelgruben mit Entsorgung erfolgen. Eine
zentrale Ableitung durch die Gemeinde ist nicht mdglich.

9 Planungsinhalte und Festsetzungen

Die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i. V. m. der BauNVO in der Planzeichnung und durch den Textteil.

9.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9.1.1 Artder baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 Abs. 1 BauNVO.

Zuléssig sind Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zugelassen sind:
- Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:
- der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nach § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZi. S. §
19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ 0,6 ist zugelassen.
- der Zahl der Vollgeschosse I-1ll nach § 20 Abs. 1 BauNVO
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Die Festsetzungen zur Art und zum Mall der baulichen Nutzung resultieren aus dem
Nutzungskonzept. Die Zulassigkeiten sichern eine attraktive und nachhaltige Nutzung des Gebietes.
Nach § 1 Abs. 9 BauNVO koénnen im Bebauungsplan einzelne allgemein und ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungsarten ausgeschlossen werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Im vorliegenden
Fall wird davon Gebrauch gemacht.

9.2 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9.2.1 Bauweise

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als offene und abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise kdnnen die Gebdude an das ndrdliche und westliche Nachbargrundstick
errichtet werden. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

9.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze nach § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

Die Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundstiicksfliche resultieren aus dem
Nutzungskonzept. Innerhalb der Baufenster hat die Einordnung der Hauptgebaude zu erfolgen.

9.3 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

9.3.1 Offentliche Verkehrsflachen

Festgesetzt ist ein Ooffentlicher StraBenraum mit Strallenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des

Stral3enraums ist nicht Inhalt der Festsetzung.

9.3.2 Private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,,Zufahrt*
Festgesetzt ist ein privater Verkehrsraum mit Zweckbestimmung ,Zufahrt far die
Hinterliegergrundstiicke. Die Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen resultieren aus dem Nutzungskonzept.

9.4 Gruinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.4.1 Private Grunflache mit Zweckbestimmung

Festgesetzt sind private Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®. In den
Abstandsgrunflachen sind bauliche Nebenanlagen, ausgenommen Einzdunungen sowie biologische
Kleinklaranlagen und Abwassersammelgruben, nicht zugelassen.

Die Festsetzung resultiert aus dem Nutzungskonzept.

9.5 Flachen und MalBnahmen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. BImSchG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Fléachen ist fur die
AuR3enbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen ein baulicher Schallschutz entsprechend
DIN 4109-1 vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgefihrte Schallddmmmal fir die
jeweiligen schutzbedurftigen Raume. Ausnahmsweise kann eine Minderung des festgesetzten Bau-
Schallddmmmafes zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
AulBenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen. Aul3enwohnbereiche, wie
z.B. Balkone sind an der straRenabgewandten Seite anzuordnen.

Larmpegelbereich
LPB

Aulenlarmpegel
La

Bau-Schalldamm-
MaR

Raumart

R’'w ges.
1 65 dB 35dB Aufenthaltsraume in
Wohnungen
11 65 dB 30dB Blrordume u.a.

Die Festsetzung zum Larmschutz resultiert aus den Vorgaben der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aufgrund der bekannten
Verkehrsbelegungszahlen der angrenzenden Chausseestralle / L61.
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9.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot (Pg) — Anlegen von Griinflachen
Die nicht Uberbauten bzw. befestigten Baugrundstiicksflachen sind mindestens durch Rasenansaat zu
begriinen. Das Anlegen von Kies- und Schottergarten ist nicht zulassig.

Die Festsetzung resultiert aus dem Nutzungskonzept. Die Festsetzung gilt fir Garten und
Auf3enanlagen, welche aus Klima- und artenschutzfachlichen Grinden grinordnerisch zu gestalten
sind. Bewegungsflachen kdnnen gepflastert werden.

9.7 Ortliche Bauvorschriften (8 87 BbgBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

9.7.1 Dacher

Dachflachen sind mit naturfarbenen rot, braun, schwarz geténten Dachsteinen einzudecken. Flach-
und Pultdacher sind fiir die Hauptgebaude nicht zulassig.

Die Festsetzung resultiert aus dem Nutzungskonzept. Mit der Festsetzung sollen unerwiinschte
Farbrichtungen fur Dacheindeckungen sowie unerwiinschte Dachformen ausgeschlossen werden.
RAL-Farbangaben werden nicht getroffen. In der Ziegelherstellung wird nicht mit RAL-Farbangaben
gearbeitet. (Quelle: https://www.roeben.com/de/news/ral-farben-fuer-dach-ziegel)

9.8 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.8.1 Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet bertihrt das Bodendenkmal Nr. 20041 ,Mittelalterlicher Dorfkern von Gallnitz, Fpl. 4*
i.S.82 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu
beachten.

Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumafl3nahmen)
ist erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und Bergungsmaflnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

9.9 Hinweis zum Schallschutz
Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) Ausgabe 2018-01 kann im
Amt Kleine Elster (NL), TurmstralBe 5, 03238 Massen (NL) eingesehen werden.

10 MalRnahmen zur Verwirklichung

10.1 ErschlieBung
10.1.1 StralRenverkehr
Das Plangebiet ist Uber die 6ffentliche Strale ,Schlof3platz” erschlossen.

Baulasttrager ist Amt Kleine Elster
Turmstraf3e 5
03238 Massen-Niederlausitz

10.1.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Standort Kolkwitz
PF 15 60 54
03060 Cottbus

Der vom Rechtstrager Ubergebene Anlagenbestandsplan wurde in die Begriindung als Anlage 3
aufgenommen. Bertihrungspunkte ergeben sich mit Kabel in der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Hinweise:

Eine Versorgung des Plangebietes ist moglich. Zur Festlegung einer technischen Lésung fur die
Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektroenergie werden konkrete Aussagen zum
Leistungsbedarf benétigt. Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Schlof3platz im OT Gollnitz* der Gemeinde Sallgast,
Entwurf Oktober 2022

14


https://www.roeben.com/de/news/ral-farben-fuer-dach-ziegel

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 15
Begriindung

mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe Beteiligung im Rahmen
einer weiterfihrenden ErschlieBungsplanung ist unbedingt erforderlich.

Um eine elektrotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den
ErschlieBungstrager erforderlich. Der Auftrag mit aussagekraftigen Planunterlagen und fachlich
fundierten Informationen zum bendtigten Leistungsbedarf sind an Netzkunden-Bezug@mitnetz-
strom.de zu senden.

10.1.3 Erdgasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht gegeben.

10.1.4 Abwasserentsorgung

Rechtstrager ist: Wasserverband Lausitz
Betriebsfiihrungs GmbH
Am Stadthafen 2
01968 Senftenberg

Hinweise:

Die Schlof3straRe in Goéllnitz ist und wird voraussichtlich auch in Zukunft nicht schmutzwasserseitig
erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser ist dezentral zu entsorgen.

Die Gestaltung der dezentralen Grundstiicksentsorgungsanlage ist mit der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Elbe -Elster abzustimmen.

Fur den Bau und Betrieb der dezentralen Grundsticksentsorgungsanlage (Sammelgrube) gelten
ferner die Bestimmungen der ,Satzung des Wasserverbandes Lausitz zur mobilen Entsorgung".

Bei Errichtung einer biologischen Kleinklaranlage (nach DIN 4261 Teil 2) kann beim WAL die
Befreiung von der Grund- und Behandlungsgebihr der mobilen Entsorgung beantragt werden. Dazu
sind uns die wasserrechtliche Erlaubnis sowie der wasserrechtliche Bauabnahmeschein der
Kleinklaranlage vorzulegen. In diesem Fall wird fir das Grundstiick gemaf § 66 Abs. 4 BbgWG die
teilweise Freistellung von der Pflicht zur Abwasserbeseitigung und die Ubertragung dieser Pflicht als
Nutzer flr einen Zeitraum von 20 Jahren beim WAL beantragt. Von der Antragstellung ausgenommen
ist die Pflicht zur Beseitigung des in der Kleinklaranlage anfallenden nicht separierten Klarschlammes.
Nach Ablauf von 20 Jahren ist ein Antrag auf Verlangerung zu stellen.

10.1.5 Trinkwasserversorgung

Rechtstrager ist: Wasserverband Lausitz
Betriebsfiihrungs GmbH
Am Stadthafen 2
01968 Senftenberg

Der vom Rechtstrager tUbergebene Leitungsbestandsplan wurde in die Begriindung als Anlage 4
aufgenommen.

Hinweise zur ErschlieBungssituation:

Die Trinkwasserversorgung der Grundsticke innerhalb des Bebauungsplanes kann dber die
offentlichen Leitungen des WAL in der SchloR3stral3e gesichert werden. Allerdings ist die vorhandene
Trinkwasserleitung TW 50 PEw nicht fir den Anschluss von neuen Hausern ausgelegt, bzw. nicht
ausreichend dimensioniert.

Deshalb muss im Zuge der B-Plan ErschlieBung einen neue Trinkwasserleitung PEHD 90 verlegt
werden. Die Kosten daflr sind vom ErschlieBungstrager zu tragen. Es ist zwingend eine
ErschlieBungsvereinbarung mit dem WAL abzuschlieBen. Mit der Verlegung einer neuen
Trinkwasserleitung kann die, durch die Grundstlicke 457,459, 461,463,465 und 467 verlaufende
Trinkwasserleitung auf3er Betrieb gehen.

Die Herstellung des Grundstiicksanschlusses muss der Grundstiickseigentiimer (Bauherr) beim WAL
bzw. bei der Wasserverband Lausitz Betriebsfilhrungs GmbH (WAL-Betrieb) beantragen. Die
Formulare befinden sich unter ,Downloads” auf unserer Internetseite www.wasserverband-lausitz.de.
Bei der Antragstellung ist der Eigentimernachweis zu erbringen. Die im Merkblatt enthaltenen
allgemeinen und technischen Hinweise im Zusammenhang mit der Herstellung des
Trinkwasseranschlusses im privaten Bereich ist zu beachten. Anfallende Herstellungskosten sind
gemal} Kostenerstattungssatzung Wasser des WAL vom Anschlussnehmer zu tragen.
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10.1.6 Telekommunikationsversorgung

Rechtstrager ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
Riesaer Str. 5
01129 Dresden

Berihrungspunkte mit Telekommunikationslinien ergeben sich nicht.

10.1.7 Léschwasserversorgung

Zustandig ist: Amt Kleine Elster (NL)
Turmstraflle 5
03238 Massen (NL)

Fir das Plangebiet muss flachendeckend ein Loschwasservorrat von 48 m3/h (800 I/min) fir eine Zeit
von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Die bendétigten Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht
weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchlange gemessen). Fir die Bauflache
bedarf es zur gesicherten Loschwasserversorgung eines Nachweises im Bauantragsverfahren.

Die Gemeinde bestétigt die gesicherte Loschwasserversorgung Uber vorhandene Hydranten.

10.1.8 Abfallbeseitigung
Zustandig ist: Abfallverband ,Schwarze Elster”
Huttenstral3e 1c
01979 Lauchhammer
Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.
10.1.9 Niederschlagswasserentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Es soll

mdglichst auf dem Baugrundstiick zur Versickerung gebracht werden bzw. zur Bewasserung genutzt
werden. Geplant ist eine Vor-Ort-Versickerung.

11 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange

11.1 Kampfmittel (Landkreis Elbe-Elster, SG Kreisentwicklung)
Das Plangebiet befindet sich in keinem als kampfmittelbelastet eingestuftem Gebiet.

12 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Festsetzungen getroffen:

allgemeines Wohngebiet 5.097 m2
offentliche Verkehrsflache 1.554 m2
private Verkehrsflache 346 m?2
private Grunflache 536 m?
Summe 7.533 m?

13 Beschreibung und Bewertung der planbezogenen Auswirkungen

Zu den wichtigsten zu berucksichtigten Belangen zéhlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 BauGB).

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
(Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die ,besonders und streng geschitzten Arten“) oder
wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete sowie Vogelschutz-
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bzw. SPA-Gebiete) scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann. Die Fragen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich durch die gemeindliche Abwagung nicht
Uberwinden.

Die Verbote der §§ 30 und 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben und sind erst
auf dieser Ebene abschlieRend beurteilungsfahig und lésbar.

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ist zu prufen, ob der Vollzug des B-Plans im Hinblick
auf die Verbotstatbestdnde der 88 30 und 44 BNatSchG mdglich ist. Um eine sachgeméale Aussage
Uber eventuell schutzwirdige floristische und faunistische Bestandselemente der Vorhabenflache
treffen zu kénnen, wird eine Artenschutzrelevanzprifung durchgefihrt.

13.1 Ubergeordnete Planungen, die fur die Beurteilung der zu beriicksichtigenden
Belange herangezogen wurden

13.1.1 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg aus dem Jahr 2000 sind die landesweiten
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, zu
umweltgerechten Nutzungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des
europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000“ enthalten.

Ziele des Landschaftsprogramms sind der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im besiedelten und im unbesiedelten Bereich in einer Weise, dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist.

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturguter, die
Bestandteile des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihrer landschaftlichen Erscheinungsform
auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch die
Verbesserung der Umweltqualitat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Konflikte bei der
Nutzung des Raumes und neue Umweltbelastungen sollen vermieden bzw. weitgehend minimiert
werden. Werte und Funktionen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung sollen konsequent
und dauerhaft geschitzt werden.

Ziel ist es, den Uberwiegenden Teil der Kernflachen des Naturschutzes untereinander und mit den fur
Naturschutz und Landschaftspflege wichtigen Gebieten der angrenzenden Bundeslander und Polens
zu verbinden und zu vernetzen. Dabei soll die besondere Rolle Brandenburgs als Verbindungsland
innerhalb des pleistozén gepragten Mitteleuropéischen Tief-landes besonders bertucksichtigt werden.
Ferner sollen mdglichst grof3flachig naturnahe Lebensrdaume und ihre spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften einschliellich der Arten an den Spitzen der Nahrungsketten erhalten werden.
Besondere Schutzanstrengungen gelten gefahrdeten Arten, die ihre Verbreitungsgrenzen in
Brandenburg haben oder bei ihren Wanderungen Brandenburg regelmaRig berthren. Diese Gebiete
sind die Kernflachen des Naturschutzes in Brandenburg. Sie bilden das Grundgerist fir die
Biotopverbundsysteme und reprasentieren in besonderer Weise den Charakter der
brandenburgischen Landschaft.

Die weitrdumigen, relativ dinn besiedelten und wenig zerschnittenen Landschaftsraume sollen als
eine besondere Qualitat der brandenburgischen Landschaft und als Lebensrdume der vom
Aussterben bedrohten, an diese stérungsarmen Raume gebundenen Arten, wie z.B. Seeadler,
Schreiadler, Schwarzstorch langfristig erhalten werden.

In der von Auenlandschaften gepragten Elbe-Elster-Niederung richten sich die naturschutzfachlichen
Ziele vorrangig an den Schutz und die Entwicklung der Auenlandschaft und ihrer Randbereiche. In
den Ergénzungsraumen Feuchtbiotopverbund mit einem starken Wechsel von Acker und
Grunlandbereichen soll das Grunland erhalten werden. Aufgrund der Waldarmut der Elbe-Elster-
Niederung sollen die vorhandenen Waldbereiche erhalten und naturnah gestaltet werden.

Neben den zu erhaltenden regionalen Erholungslandschaften besteht fir weite Teile des Naturraums
Entwicklungsbedarf hinsichtlich der Erlebniswirksamkeit des Naturraums. Im Wesentlichen sind die
Voraussetzungen fir die landschaftsbezogene Erholung und das Naturerleben durch die
Verbesserung des Landschaftsbildes zu schaffen. Als derartige Entwicklungsrdume sind die obere
Elsterniederung sowie die sich anschlieBenden Tagebaufolgelandschaften zu nennen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auerhalb von Auenlandschaften, Feuchtbiotopen
(insbesondere Feuchtwiesen) sowie Waldern. Er ruft somit keine Konflikte mit den im
Landschaftsprogramm als fur den Naturraum Elbe-Elster-Niederung besonders bedeutsam
eingestuften Lebensraumtypen hervor.
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13.1.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster (erstellt 1997) beinhaltet eine Analyse des
Naturhaushaltes des Elbe-Elster Landkreises, mit deren Hilfe Entwicklungsziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fir entsprechende Planungen. Der Landschaftsrahmenplan wird
etappenweise fortgeschrieben, um so die (gesetzliche) Aktualitit gewahrleisten zu koénnen. Der
Fachbeitrag zur Biotopverbundplanung des LRP wurde 2010 erstellt und dient — neben der
nachhaltigen Sicherung naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume - der Bewahrung,
Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger, ©kologischer Wechselbeziehungen in der
Landschaft. Dabei stehen die Anspriiche der heimischen Arten an ihren Lebensraum im Vordergrund.

Die Biotopverbundplanung bemerkt fir den Planungsbereich:

o Das Plangebiet ist als ,Acker® dargestellt.

e Entwicklungsflachen des Biotopverbundes sowie deren zugehdrige MaRnahmen
werden durch das Plangebiet nicht beruhrt.

e Die Planflache zahlt nicht zu den Gebieten mit nationaler / landeribergreifender,
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung fur den Biotopverbund.

e Er liegt im unzerschnittenen verkehrsarmen Raum > 50 km2? mit hoher Bedeutung fir
den Biotopverbund zum Erhalt der Unzerschnittenheit.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan:
Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden Bebauungen und Verkehrswege vorbelastet.
Die Planung ist mit den Zielen und Grundsétzen des Landschaftsrahmenplans vereinbar.

13.1.3 Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von B&umen und Hecken
(Geho61zSchVO EE)

In § 2 der ,Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken® werden
Baume und Hecken im Gebiet des Landkreises Elbe-Elster zu geschitzten Landschaftsbestandteilen
erklart. Zweck dieser Verordnung ist es nach 8 1 Abs. 4, den Bestand an Baumen und Hecken im
Landkreis zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Wohlfahrtswirkung, zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen und wegen ihrer Bedeutung als
Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine nach der Geh61zSchVO EE geschiitzten Gehoélze.
13.2 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren. Die
Voraussetzungen dafir werden erflllt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach 8 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Demzufolge
besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a und b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Das bedeutet, dass fur
die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, welche durch den
Bebauungsplan induziert werden, keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich sind.

Demzufolge werden im Bebauungsplan auch keine Festsetzungen fiir naturschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen getroffen.

Es liegen keine Indizien dafur vor, dass europarechtlich geschitzte Gebiete vom Vorhaben betroffen
sind. Das Plangebiet liegt aufRerhalb von NATURA 2000-Gebieten (FFH-Gebieten, europdischen
Vogelschutzgebieten) und naturschutzrelevanten Gebietsausweisungen.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Planverfahrens erfillt werden, ist auch
im Sinne des Gesetzgebers nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen.

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Schlof3platz im OT Gollnitz* der Gemeinde Sallgast,
Entwurf Oktober 2022

18



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Begriindung

13.3 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand, 6stlich der ,Chausseestrae® / OD L61 und sudlich der
Stral3e ,SchloRplatz®.

Das Plangebiet ist von der StralBe ,Schlof3platz® zuganglich. In dstlicher Himmelsrichtung grenzen
vorwiegend Wohnnutzungen an und in norddstlicher Himmelsrichtung das Zentrum der Ortslage.
GroRere Gewerbebetriebe oder Landwirtschaftsbetriebe befinden sich nicht im Einwirkbereich des
Plangebiets. Im Plangebiet befindet sich ein bewohntes Gebaude im Einwirkbereich der Landesstralie
/ ,Chausseestral3e®, die befestigte Fahrbahn der Stral3e ,SchloRplatz®, Nebenanlagen der bewohnten
Grundstiicke und ansonsten intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

13.4 Planung

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung eines allgemeinen Wohngebietes mit den darin zuldssigen Nutzungen auf einer
derzeitigen Agrarflache unter Einbeziehung von bewohnten Flachen des Auf3enbereiches dstlich der
LandesstralRe L61.

13.5 Auswirkungen

13.5.1 Schutzgut Mensch

Zu den wichtigsten zu bericksichtigten Belangen zédhlen u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Immissionsschutz

Fur die Ermittlung der Auswirkungen durch Verkehrslarm der angrenzenden Landesstrale L61
wurden die Verkehrsbelegungszahlen des Landesbetriebes StraRenwesen von 1.758 Kfz (davon 147
Schwerlastfahrzeuge) herangezogen. Dieses Verkehrsaufkommen wurde als Grundlage fiur die
Beurteilung des StralRenlarms auf das Plangebiet nach DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau)
genutzt.

Die Berechnung des StraRenverkehrslarms zeigt eine Uberschreitung der Orientierungswerte an der
westlichen Baugrenze aufgrund der L61. Als LarmminderungsmalRnahmen kommen ausreichende
Schalldammmalie der AulRenbauteile, schallgeddmmte Laftungseinrichtungen, die
straRenabgewandte Anordnung von Schlafraumen oder die VergréRerung des Abstandes der
zukunftigen Bebauung zur L61 in Betracht.

Im Bebauungsplan wird die nach Anlage A der DIN 18005-1 ermittelte Flache von max. 20 m Abstand
zur westlichen Baugrenze mit Planzeichen als Larmpegelbereich 11l gekennzeichnet.

Festgesetzt wird das nach DIN 4109 (2018) vorgegebene Bau-Schalldammmalfd von 35 dB fir
AuR3enbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen. Die genaue Bestimmung des erforderlichen
Bau-SchallddmmmaRes ergibt sich aus der konkreten Planung. Deshalb werden
Ausnahmeregelungen zugelassen. Des Weiteren sind Aul3enwohnbereiche, wie z.B. Balkone auf der
straRenabgewandten Seite anzuordnen.

Von der Stral3e ,SchloBplatz* sind keine Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Hier erfolgt nur der
Ziel- und Quellverkehr der Anlieger.

13.5.2 Schutzgebiete, Naturhaushalt und Landschaftsbild

13.5.2.1 Schutzgebiete
Die in Tabelle 1 aufgefiihrten Schutzgebiete grenzen an das Plangebiet.

Tabelle 1: Schutzgebiete

Schutzgebietsstatus Name Entfernung von
Vorhabengebiet
FFH-Gebiet Kleine Elster und Niederungsbereiche ca. 680 m

Beeintrachtigungen der Schutzgebiete sind aufgrund der Art der Nutzung und der Entfernung zum
Plangebiet nicht anzunehmen.
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13.5.2.2 Biotope im Plangebiet

Die Biotoptypen innerhalb des Plangebietes wurden durch Kartierung erfasst. Die Einschatzung der
Biotoptypen erfolgte nach der Kartieranleitung des Landes Brandenburg (s. Tabelle 2).

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet und ihre Bewertung

Code-Nr. Biotoptyp Schutz Bewertung Flache in m2
09130 intensiv genutzter Acker - gering 5.123

12612 Stral3e mit Asphaltdecke - gering 1.410

07152 Kleine Baumgruppe (Nuss) | - mittel 1 Stuck

12260 Einzelbebauung - gering 1.000

Summe ca. 7.533

Auswirkungen

Bei den Biotoptypen des Plangebietes handelt es sich groftenteils um Typen mit geringem
Biotopwert. Die Vorhabenflache bietet keine Rickzugsfunktion, Lebensraum oder reichhaltige
Nahrungsquellen fir Lebewesen. Durch die intensive wirtschaftliche Ackernutzung ist das Plangebiet
vielmehr artenarm bzw. lediglich fiir einige wenige Allerweltsarten von Bedeutung. Die Planumsetzung
wirkt sich nicht erheblich beeintréachtigend auf das Schutzgut aus.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden innerhalb der Baugebietsflachen neue Grinflachen
entstehen, sodass neue wertvolle Biotopflachen entstehen.

13.5.2.3 Tiere/ Artenschutz

Das faunistische Arteninventar wurde in einer Artenschutzrelevanzprifung (ASRP) ermittelt und
bewertet. Die Bestandsaufnahmen der Fauna und Flora der Vorhabenflache fanden am 18.04.2022,
02.05.2022, 15.05.2022, 25.05.2022 und am 29.06.2022 statt. Die Artenschutzrelevanzprifung ist als
Anlage 2 Bestandteil der Begriindung.

Erfasst wurden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brutvégel und die
Eignung als Lebensraum fur weitere nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng oder besonders
geschitzte Arten.

Ergebnisse

Auf der geplanten Bauflache wurden im Frihjahr 2022 keine streng oder besonders geschitzten
Pflanzen- oder dort siedelnde Tierarten festgestellt. Insbesondere fanden sich auf der Ackerflache
keine Vorkommen von Brutvdgeln. Die einzige Feststellung von Vogeln auf der Ackerflache datiert
vom 18.4.2022 und bezieht sich auf sechs dort Nahrung suchende Bluthdnflinge. Im Bereich des
Gebéaudebestandes auf dem Flurstick 228 wurde hingegen ein Brutpaar des Hausrotschwanzes
nachgewiesen. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann ausgeschlossen werden.

Fazit

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kann fir die relevanten Artengruppen konstatiert
werden, dass es durch die geplanten Baumaflinahmen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
kommt. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Abs. 1i. V. mit Abs. 5 treten aller Voraussicht nach
nicht ein.

13.5.2.4 Boden

Die Vorhabenflache liegt im Senkungsgebiet ,Kirchhainer-Finsterwalder Becken“ im Naturraum
.Niederlausitz*. Im Kirchhain-Finsterwalder Becken ist ein ebenes bis higeliges Sand-Lehm-Gelande
vorzufinden, das teilweise mit moorigen Niederungen durchzogen wird und an den ,Randern® u. a.
durch geneigte Grundmoranenflanken, die in der Saaleeiszeit im Pleistozdn zur Ablagerung kamen,
gepréagt ist. Die Bodentypen, welche am B-Plan Standort verbreitet sind, sind Regosole und
Lockersyroseme aus Kippsand und Kipplehmsand mit Lehmbrocken oder mit Kies fihrenden
Lehmbrocken. Diese gehen aus Stillwasserablagerungen (Schmelzwasserstauseen;
Beckenablagerungen, z. T. auch proglazial) u. a. aus der Vorschittphase zuriick. Die Korngréfl3en
varileren am Plangebiet von Sand, feinkornig bis schluffig. Der Oberboden besteht aus schwach
lehmigem Sand. Die Feldkapazitdt am Standort ist gering und z. T. fehlen aussagekraftige Daten
(LBGR).

Die im Plangebiet anstehenden Bdden sind anthropogen Uberpréagt, da die Flachen mit stetigem
Nutzungsdruck beeinflusst wurden. Konventionell betriebene Ackerflichen werden durch
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Bodenbearbeitung und Entwasserungsmaflnahmen zudem in ihrem Wasserhaushalt beeinflusst.
Durch diesem Umstand stehen am Plangebietsstandort auch néhrstoffarme Bodenqualitaten an.
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht registriert.

Auswirkungen

Da die Boden im Plangebiet wesentlich durch die wirtschaftlichen Einflusse beansprucht wurden, ist
ein Naturlichkeits- und Seltenheitsgrad des anstehenden Bodens nicht vorhanden. Dementsprechend
ist seine Funktion als Trager fir natur- und kulturgeschichtliche Informationen sowie als
leistungsfahiger natirlicher Bodentypus als sehr gering einzustufen.

Der Bebauungsplan beansprucht unversiegelte Béden. Die Uberbauung / Versiegelung stellt im
Verfahren nach 13b BauGB keinen Eingriff dar.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ist nach 8 13b BauGB, gemé&R § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB,
kein Ausgleich erforderlich.

13.5.2.5 Wasser

Schutzgebiete nach WHG
Das Plangebiet liegt in keinem nach WHG geschitzten Gebiet.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit unversiegelte Bdden, welche die
Abfihrung bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser ermdoglichen. Die Bodenstruktur am
Plangebietsstandort beeinflusst die Feldkapazitat bzw. die Durchlassigkeit des Bodens, die hier als
gering bis sehr gering definiert wird (LBGR). Die Grundwasserneubildungsrate ist demnach potenziell
hoch und die Bodenfunktion als Puffer- und Speicherelement fir Néahr- und Schadstoffe gering. Der
Grundwasserstand ist laut Kartenmaterial des LfU Brandenburg bei etwa 109,8 m . NHN (ca. 10 m
unter Gelande) zu erwarten. Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildung durch Bebauungen
kénnen durch Vor-Ort-Versickerungen des anfallenden Niederschlagswassers entgegnet werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur
Versickerung gebracht werden, sodass die Grundwasserneubildung nicht beeintréchtigt wird.
Baubedingte Schadstoffeintrage kénnen durch sachgemalen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nahezu
ausgeschlossen werden.

13.5.2.6 Klima und Luft

Das Territorium des Amtes Kleine Elster Massen ist grol3klimatisch dem ,ostdeutschen Binnenland-
Klima“ zuzuordnen. Charakteristisch fir das kontinental gepragte Klima sind warme Sommer mit
langeren Schonwetterperioden und kéltere Winter. Es Uberwiegen Winde aus West bis Sud-Sudwest.
Die Belastung der Region durch Luftschadstoffe ist sehr gering. Das Plangebiet wird fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion als nachrangig eingestuft. Die Plangebietsflache hat keine
Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion und dient nicht der Verringerung der Belastung
durch Larm und Luftschadstoffe und hat weder ein Staubfilterungs- noch eine
Kaltluftentstehungspotential.

Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan kénnen unbefestigte Bodenflachen Uberbaut und versiegelt werden. Damit
verbunden sind bei Sonneneinstrahlung erhdhte Speicherung und Reflexion von Wéarme. Durch das
Anlegen von Griunflachen innerhalb der nicht Gberbauten bzw. versiegelten Baugrundstiicke, wird
diese Beeintrachtigung gemindert. Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden auf die
klimatischen und lufthygienischen Beeintrachtigungen als nicht erheblich angesehen.

13.5.2.7 Landschaftsbild

Im Plangebiet befinden sich intensiv genutzte Wohn-, Stral3en- und Ackerflaichen. Dartber hinaus
bestimmen die angrenzenden Ortsbebauungen das Landschaftsbild. Hierzu gehdéren auch
StralRenanlagen.
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Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion gehen von dieser Flache nicht aus. Optische, akustische und
sonstige strukturelle und raumliche Voraussetzungen fir das Natur- und Landschaftserleben und die
Erholung entfaltet diese Flache ebenfalls nicht.

Mit der Bebauung der Plangebietsflache verandert sich das Landschaftsbild visuell durch neue
bauliche Anlagen in der Landschaft. Die geplanten Bebauungen und Nutzungen fligen sich
entsprechend Festsetzungen in die Umgebungsbebauung der Ortslage ein.

Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht festzustellen.

13.5.3 Kultur- und Sachguter

Im Bebauungsplan werden der Bodendenkmalbereich sowie der dort geltenden Bestimmungen des
BbgDSchG nachrichtlich aufgenommen.

Die mdglichen Auswirkungen auf den Bodendenkmalbereich sind baubedingt und beschranken sich
auf die Berihrung von Bodendenkmalflachen. Nach dem BbgDSchG bedurfen Erdarbeiten im
Bodendenkmalbereich einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (8§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). Hier sind
evtl. Voruntersuchungen und ggf. eine fachgerechte Begleitung wéhrend der Bauausfuhrung
erforderlich.

Unter Berucksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bodendenkmale eintreten.

14 Zusammenfassung der vorhabenbezogenen Auswirkungen

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung am SchloBplatz im OT Godllnitz* der Gemeinde Sallgast
beinhaltet die Ausweisungen eines allgemeinen Wohngebietes auf einer Flache von ca. 0,51 ha, einer
privaten Grinflache von ca. 0,05 ha, einer 6ffentlichen Verkehrsflache von ca. 0,16 ha und einer
privaten Verkehrsflache von ca. 0,03 ha. Das Plangebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand dstlich der
~,Chausseestrale® / L61 am ,Schlof3platz“. Das Plangebiet grenzt im Westen und Osten direkt an den
klargestellten Innenbereich von Gollnitz an.

Die offentliche ErschlieBung ist vorhanden. Eine 6ffentliche Abwasserentsorgung ist in der Gemeinde
Gollnitz nicht vorhanden. Erforderlich wird eine dezentrale Abwasserentsorgung.

Aufgrund der Lage des Baugebietes im Einwirkbereich der Landesstralle L61 werden bauliche
Schallschutzmaflinahmen im Abstand von max. 20 m zur westlichen Baugrenze erforderlich. Die
SchallschutzmalBhahmen beriihren nur das Bestandsgebaude Chausseestralle 1 infolge einer
Kernsanierung (Abriss, Neubau).

Aus stadtebaulichen Grinden werden Flachen zum Anlegen von Grinflachen innerhalb des
Plangebietes festgesetzt. Ebenfalls werden aus stadtebaulichen Grinden gestalterische
Festsetzungen zur Dachform und Dacheindeckung getroffen.

Die Lage des Baugebietes im Bodendenkmalbereich Nr. 20041 ,Mittelalterlicher Dorfkern von Gallnitz,
Fpl. 4“ wird nachrichtlich ibernommen.

Fir die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange stand eine Relevanzprifung (Wiesner
07/2022) zur Verfugung. Dem geplanten Vorhaben stehen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
nicht entgegen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB, ist gemalRl 8 1a Abs. 3 BauGB kein
Ausgleich fur das Schutzgut Boden erforderlich, da der Eingriff bereits vor der Planaufstellung zulassig
war.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bebauungsplan ,Wohnbebauung am SchiloRplatz in
Golinitz* den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemal3 § 1 Abs. 5 BauGB
entspricht.
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