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Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast"

Granzdarstsltung der Gemeinde Sallgast
Grundstucksgrenze festgestellt . B . . i i
. Flurst scksgrenze Teil A: Planzeichenerkldrung Ausgleichsmalnahme aulRerhalb des Plangebietes Verfahrensvermerke
ste Teilstocksar - R PRR a i 4. Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB s "
Eepla y kiellﬂ ;hsg E;m e e 1. Art und Mafs der baulichen Nutzung  (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ¢ ) ﬁhﬁr" E%nazrﬁﬂn%ag;}gaus?dFﬁJtrrgu%Puergttjcke 201 und 202 sowie Flur 2, Flurstiick 98 gemafl Umweltbericht Kap. 8.5 und Malinhahmenblatt 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sallgast hat den Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast”
renzpunkt (vorhanden E — 1.1 Art der baulichen Nutzun s. Einzeichnung im Plan ’ ’ ’ T ) der Gemeinde Sallgast in ihrer &ffentlichen Sitzungam .......................... als Satzung beschlossen.
Grenzpunkt (nicht erkennbar) _— d
. . MaSSEN, BN s e e
/L_/Uf 2 Flurgrenze —ryr— - allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) L . . ’ !
Gemarkungsgrenze ——— 5. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Amtsdirektor Marten Frontzek
Landesgrenze S v oo 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) 5.1 Dacher
Kennzeichnung des Baugrundstichkes e o o o o e . . . . . . . (Siegel)
Dachflachen sind mit naturfarbenen rot, braun, schwarz geténten Dachsteinen einzudecken. Flach- und Pultdécher sind fur die
600 } i 172 Allgemeine Topagraphie Zaun/Zaunsaule rund; eckiy @@ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Hauptgeb&ude nicht zul&ssig.
BRSSO [ Sehachtfiound ¢ etkia /K faun aut Haversorle! ] 2 I Zahl der Vollgeschosse . : 2. AUSFERTIGUNG
313 K M T Fallrohr @ " Einzelgebisch Laub; Nadel / Baumstumpf 5. 3/ @ 9 6. Hinweise zum Vollzug Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast"
u u i G W f ronen & mafistébl m H o o A i
e s AL ' per e @ A Natel-/Lavtbaun/Konfere 4 4 by 4keaen menstitl_nl 5 Bayweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6.1 Gehélzschutz der Gemeinde Sallgast, bestehend aus
?-3 3 ~—1 il {ncke - der Planzeichnung vom .......................
’ 130" / —— Acker kalizfzintall Pk 20D Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baum-Hecken gelten bei einer Beseitigung die Bestimmungen der Anlage 2 - den textlichen Festsetzungen vom..................
1313 596 / T —— N RleAlARGIHBME S et AN kg AN Hlager D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) der GehélzSchVO EE. - der Begriindung vom ......................
! ; —_———— - 2% o ey, . 7% Gelander - dem Umweltbericht vom .........................
/ . “1307 Ay EssaR SRR ErvlaU He Pasierkorh / Findling ® / . . . jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung
131,40+ // 1o J/ Mast  Stahl / Gittermast e [H ° offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauvO) 6.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen der Gemeinde Sallgast vom .......................... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Baumreihen Laubb,; Madelb. A AA A . . 3 - . ..
o 3 / Stahlbeton / Holz e/a i .| 3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft V1 - Okologische Bauiiberwachung . . . . . ) MaSSEN, AEN oo e
/ Udlond LeitpFosten # Kilemeterstein /e Eranland Gebiise hfl3che o (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fir jedes einzelne Bauvorhaben ist eine dkologische Baubegleitung zu bestellen. Diese hat die Aufgabe die artenschutzrechtlichen Belange Amtsdirektor Marten Frontzek
37 / Laterne / Pollerieuchie, / allgemein i ; Rl es " o ® . . wahrend der Bauvorbereitung und der gesamten Bauphase zu Gberwachen. Die Ergebnisse der Uberwachung sind zu dokumentieren
i 131 s/ Lichtsaule v B b ST T T TT und auf Verlangen der unteren Natursc%utzbehdrde vorzulegen. .
" " : Verkehrs-/Hinweis-/Werbeschild/ Ampel f T L? g Gartenland v v Nadelwald =4 [ = Umgrenzung der Manahmenfliche (Siegel)
X rkstein /7 Entliftun 5T e o I T T TT .
" b - swyf g Merksteinis ERIERLGEBas 41 Misc hw ald o#i0 Laubwald ogo V2 - Stellen Reptilienschutzzaun
-1313 / Brief-/ Postverteilkasten/ Merksten [of 0 o] M MaRnahme Das jeweilige Baufeld ist vor Abfangen der Zauneidechsen mit Schutzzaun abzusprechen, um das Einwandern von Reptilien in das . ) .
598 1319 8 Felpineg / Stromkasten/ Merkzeichen Elektro /o Zierflache ZFE Dedland 3 Baufeld zu verbinden. Der Schutzzaun ist nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens zurlickzubauen. Es ist eine undurchsichtige 3. Die ortsubliche Bekanntmachung Gber den Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast"
: _— (%I;;IC:%O: “ /2”77’/‘7’?.131 - 1311 / Rl R S s g g & S bituminaser Belag B8 Resengitterplatien R Folie in einer Aufstellh6he von 0,5 m zu verwenden. der Gemeinde Sallgast erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fir das Amt Kleine Elster (Niederlausitz)
ifpve 595 1309, oot // S S e o ' ol 8 sstonstemoriasters o | 4. Fl&chen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) AM e . . ) . . .
i . SchafferKies,Splitt  pefestigt Elef_ur_w;rb;-}dlsfetme . V3 - Abfangen und Umsiedeln Reptilien In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten von
! . 2, ./ Lichtschacht Ls - unbetestigt (ranit) o KPEP @ Erhalt Einzelbaum Vor Beginn jedes einzelnen Bauvorhabens sind zwischen Ende Mérz und Anfang Aipril und Anfang September die Reptilien aus dem J(‘f:re\r/r:ﬁ;‘tn er']”gejfr\‘/%?s"gﬁ:%ee% ki’é”a“’;‘z.”bsr dﬁt” flnlhalt A”ZﬁUS”th”%'EW'r%BSOW'z ZF‘f g‘ﬁ|G§|t$”dTa°h“"9
! L , 4 3;8“ Beleuchtung: Muffe Abzweignuffe ® @ g e Zizgelpflaster 5 abgespeért?n Baufgld dgr(_:h gln%Faqhglerson ftach%eﬁacht a?zufangeg unfdvln Idas aléne|de§>hsenNErtsatz%uatrttljerh(CE -Mal’srlnahme) doc Erlésgll:er? \\//on Entschéldigurl:gsan:prilj?:heic(§s4?1 %ZTJ(G§B) hinge?r;/iese?lu ) und die Falligkeiten
i . A s i R ES / Bts i auth Klinker umzusiedeln. Das Ergebnis der Umsiedlung ist zu dokumentieren und auf Verlangen der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. : n von Ef ¢ .
i 132 N / Nutzungs- Befestigungsartengrenze ————— fm——— Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
N { o HeliESEA @ [11111 m_u BHHN (NHN) Versorgunggplter | Wandanschl " ! F”F"Ej sunen) 5. Sonstige Planzeichen V4 - Beseitigung Gehdlze
] | ortlich gemessene Haohe . mn Tw / Elektro Wasserhahn & O 1\ . L A o o L . . MASSEN, AEN oo e —————— e
" . M 1p1.23\ | Sps Ny . - G SIS LT ElneRB%seltlgdun von Gleh%lgen éB?fume, He%k%n, Geéaluschg) |sZt im Ze&tragm vonijf(i1.10.£|?3Er;‘dtlabF§bruar estattccjat.f Amtsdirektor Marten Frontzek
1313 o ohnhaus; Doppelhaus; Garage; Schuppen ; i GA; Eingang vorh/ gepl LA = : . ie Rodung der Wurzelstubben darf erst nach Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgen. Auf3erhalb dieser Zeit ist dafiir
'm.. ) " { e ) " ) 131.3 \ ,| Bl il E;?::aiﬁenath gasmleulz RN . Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
J132. I 130.9' lech, Ziegel us.w. .
1318 | | Bord 0K/ UK 2B. |~} 3.00 AbstandsmaR in m (Siegel)
B. T3
I | e a3 -~ | V5 - Umsetzen Waldameisennest
! | Das vom Eingriff betroffene Waldameisennest ist vor Baube%inn, moglichst wahrend der Sonnenphasen im Friihjahr, durch eine
?ﬁ 3 : o I 6. Sonstige Darstellungen Fachperson an einen anderen geeigneten Standort innerhalb des Zauneidechsen-Ersatzquartiers (CEF-MaRnahme) umzusetzen.
! | .
i z! i3 | KATASTERVERMERK
R Nutzungsschablone i 5
.l i II 9 1 - Art der baulichen Nutzung 6.3 Pflanzliste der zu verwendenden Gehélze Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........................
£ ) o ; ; a L
8 2 _ ; und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstédndig nach.
R || 2 - Zahl de.r. Vollgeschosse Botanischer Name Deutscher Name Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
Sportplatz ! ! : | : 3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Acer campestre Feld-Ahorn neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
° 123 g0l | 1 4 - Bauweise Betula pendula Sand-Birke
» ! | Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Senftenberg, den ... e
& ?fé : | Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
' i ls R I(D)rataleguts Iae\ilgata %y’!telglg |gerI WeilRdorn
s é_ ;d I l_ _: Baum-Hecken (geschitzt nach GehdlzSchVO EE) g?lj’g”ugssgﬁ{},‘;‘af E'Frﬁgh: ppe (Siegel)
BT Acker ———— orbus torminalis sbeere
8 i it WA 1l | Tilia platyphyllos Sommer-Linde
] -
5:% : | 04 ° \ Abgrenzung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung vom 01.12.2003 832;3: Ew%?nl']area %}fdb%ﬁ?giche
! M Corylus avellana Haselnuss . .
. 1324 : o2 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Lage des Plangebietes im Raum
1349f T T 214 | . Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
i i Teil B: Textliche Festsetzungen Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
i 131 - Ribes rubrum Rote Johannisbeere T
] gane 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche -
——%T,%f 246 1.1 Art der baulichen Nutzung Obstgehélze aller Art. 3
. f | Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 Abs. 1 BauNVO.
132.23
, . . . .
I p Vorgezogene Ausgleichsmallnahme (CEF) aullerhalb des Plangebietes
N 1. Wohngebéaude .
3 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe . : : . ) . ; ) ; .
S KR ; L - CEF - Errichtung Zauneidechsen-Ersatzquartier Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich bedingten ®
N - 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke In der Gemarkung Sallgast, Flur 2, Flurstiicke 596 und Flurstiicksteil 599 gemaR Umweltbericht Kap. 8.4 und MaRnahmenblatt. Sru%dwaS?%rb%einﬂéJssung und gn?elfl)iegt gem bGru,gdwa?Fen,tviedﬁransttri]eg_ sorund | gt oth g .
. 8 131 ’ ind- er derzeitige Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter liegt bei &
160 i 4 X - Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ca. +117,00 m NHN (Stand Hydroisohypsenplan 2023). . j
“32b ’ Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Ber%'bau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter 2
82+ 1.2 MaR der baulichen Nutzung g?i cg.J+11_E%,81rg)NHN einstellen (Berechnungsgrundlage: Hydrogeologisches GroRraummodell Lauchhammer, a
54 ) ; ) and Juni . g
1 ‘ Das MaRder baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: o _ . Nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges werden, bezogen auf den Haupthangendgrundwasserleiter, = N
1. der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemé&R § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO Grundwasserflurabstande von mehr als 2 m erwartet. = &
bis zu einer GRZ 0,5 ist zugelassen. Die LMBV Ubernimmt keine Haftung fir diese Angaben. Es obliegt der Sorgfaltspflicht des Grundstickeigentimers I K
2. der Zahl der Vollgeschosse Il geméaR § 20 Abs. 1 BauNVO Bauherrn, die nétigen Schlisse zu ziehen und diesbeziigliche Vorschriften zu beachten. EE ol
Pl | | . . . . Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen, sind zu beriicksichtigen. I 2
: a2 - “1315 2. Bauweise und (berbaubare Grundstlicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) /C-\;ussggen zum'_\tNassercPe_Im|gmfysd3|tnd nicht méglich, da sich im Umfeld keine repréasentative 15 5|
rundwassergltemesssteile befindet. u |
132.2 ; -
Bl 13224 . . Aol 2.1 Bauweise 3100110 | ‘
pllted 1321 1322 1321 wi 1% e g 8 . o . 4 i g
ﬂ - 8 +131.8 . Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Da der Geltungsbereich des betroffenen B-Pians von betrielﬁ‘s%edingten Tatigkeiten der LMBV mbH beeinflusst ist 3
1325 & §‘§"““ 1317 " . . bzw. innerhalb der aktuellen bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung liegt, ist eine Bewertu\r;\? nach §§110 bis 113 &
: . : 2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche Bundesberggesetz (BBergG) fiir alle geplanten Bauvorhaben in diesem Bereich erforderlich. Wir empfehlen folgende w
bertpiotz _ 1323 . e Em o i e o o oaw o e [—— Acker o . ) ) i i Mafnahmen: -
N ET o 5 : OB B BN e B Ew | Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23. Abs. 3 BauNVO bestimmt. » Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung fur geplante Bauvorhaben gemaRgeltendem Landesbaurecht. Quelle: http:// basis-bb.d I; ohne MaRstab
o = - GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen, i. S. § 12 BauNVO, und bauliche Anlagen, « Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen und der geplanten Tragwerkskonstruktionen zur uelle: htp://www.geobasis-bb.de 509
?%l%o . soweit diese in den Abstandsflachen zuldssig sind, auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Einsicht gemaR § 110 bis §113 BBergG bei der LMBV, Abteilung Bergschaden / Entschadigungen (KF1).
2138 s Daradus ?_ I\/IIeBit\l/)ar% HForderung?Ien hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antragsteller Rechtsqrundlaqen
p. } " . , von der mbH zugestellt.
$ 13212 ?ﬁ".&) 6 3. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens .
" ‘ S (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis 173 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
1323 206 S| soumen MaBnahme 1 (M1) - Anofl BA d Striuch beachtet wurden/werden. BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
" ! aBnahme 1 (M1) - Anpflanzen Baume und Stréucher . N . i . BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
. . & 164 Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M gekennzeichneten Flachen, sind Anpflanzungen von Badumen und Stréduchern
124 2 in einer Dichte von 1 Gehélz / 2 m? entsprechend Pflanzliste vorzunehmen. .
) ke ‘s Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
i (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist
Lin 132.40, *132.13 . . N .
8 iy R kil s Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
- ‘ 1522 SEIEE Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist
g o SL 1362 i i
v b 1 182 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
~ 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
= If 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
Grundlageplan: ~ Stand 03.05.2022, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
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